Zatgcznik nr 2 do SIWZ - Opis przedmiotu Postepowania
Przetarg nieograniczony dotyczgcy wyboru Generalnego Realizatora Inwestycji budowlanej polegajgcej na realizacji

budynku mieszkalno-ustugowego pod nazwgq ,Zadanie VI”

(pieczec Oferenta)

Zamawiajacy:

Przedmiot Zamoéwienia:

Warszawa, [¢] 2026 r.

Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Imielin” z siedzibg w Warszawie, ul. E.
Malinowskiego 5.

Przetarg nieograniczony dotyczagcy wyboru Generalnego Realizatora Inwestycji

budowlanej polegajacej na realizacji budynku mieszkalno-ustugowego pn.
,Zadanie VI”

Opis przedmiotu Postepowania

Przedmiotem przetargu nieograniczonego (zwanego dalej takze , Postepowaniem”) jest wybdr Generalnego

Realizatora Inwestycji, zwanego dalej ,, GRI”, ktdry zrealizuje kompleksowo, inwestycje budowlang polegajgca na

realizacji budynku mieszkalno-ustugowego pn. ,Zadanie VI”, na terenie nieruchomosci pozostajacej w uzytkowaniu

wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Imielin”, stanowigcej dziatki ewidencyjne nr27/2 i 27/3 obreb 1-

10-22, potozonej przy ul. Dereniowej 6 i 8 w Warszawie. Proces inwestycyjny sktada sie z nastepujgcych czynnosci

faktycznych oraz prawnych niezbednych do przygotowania (organizacji) budowy, oraz sprzedazy lokali powstatych w

ramach Inwestycji budowlane;j tj. m.in.:

1) Opracowania w $cistym porozumieniu ze Spétdzielnia kompletnej, wielobranzowej dokumentacji projektowej

Inwestycji budowlanej zwanej dalej ,,Dokumentacjg projektowa” w przedstawionym ponizej zakresie:

1. Szczegdtowy zakres dokumentacji projektowe;j

zawierajgca w szczegdlnosci:

- rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1: 200,

- charakterystyczne przekroje w skali 1:200,

- przyktadowe elewacje w skali 1:200 (z pokazaniem rozwigzan materiatowych, koloru i

tektoniki),

- opis projektu z zestawieniem powierzchni oraz struktury mieszkan,
- plan zagospodarowania terenu w skali 1:500 z:

1. opisem osiggnietej chtonnosci terenu oraz wraz z odniesieniem do zatozen
Koncepcji Inwestycji budowlanej w zakresie tych parametrow,

2. zestawieniem powierzchni,

3. schematem uktadu komunikacyjnego,

Nr Szczego6towy zakres dokumentacji projektowej llos¢ egz.
Dokume
ntacji
1.0 Projekt rozbiorki istniejgcych obiektéw wraz z projektem likwidacji sieci i przytaczy w 4
zakresie umozliwiajgcym uzyskanie pozwolenia na rozbidrke
2.0 Koncepcja Architektoniczno-Urbanistyczna Budynku Mieszkalno-Ustugowego, 2




4. lokalizacjg stacji transformatorowej oraz miejsc gromadzenia odpadow
5. opisem i lokalizacjg kontroli dostepu do obiektu,

6. opisem i usytuowaniem miejsca zabaw dla dzieci,

7. propozycjami rozwigzan materiatowych nawierzchni,

3.0 Wielobranzowy Projekt Koncepcyjny, wraz z uzgodnieniami miedzybranzowymi,
zawierajgcy w szczegolnosci:
- plan zagospodarowania terenu w skali 1:500 zawierajacy:
1. planowang lokalizacje przytgczen sieci,
2. uktad komunikacyjny,
3. usytuowaniem trafostacji, Smietnikéw,
4. usytuowaniem i opisem ogrodzenia i kontroli dostepnosci obiektu,
5. umiejscowienie i opis miejsca zabaw dla dzieci,
6. sugestig rozwigzan materiatowych nawierzchni,
- rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100 z
1. naniesionymi pionami wentylacyjnymi i instalacyjnymi, oraz lokalizacjg odbiornikéw
wod-kan, kaloryferéow oraz osprzetu elektrycznego i teletechniki w lokalach
2. zwymiarowaniem w osiach konstrukcyjnych i naniesionymi poziomami,
3. sugestiami rozwigzan materiatowych przegrdd,
4. krétkim opisem proponowanych rozwigzan,
- linijki o$wietlenia / zacienienia z zaznaczeniem czasu pomiaru,
- charakterystyczne przekroje w skali 1:200,
- przyktadowe elewacje w skali 1:200 (z pokazaniem rozwigzan materiatowych, koloru i
réznic w grubosciach),
- opis projektu z zestawieniem powierzchni i pokazaniem struktury mieszkan,
- gtéwne zatozenia konstrukcji (z opisem konstrukcji, ustaleniem siatek modularnych,
proponowanymi rozwigzaniami materiatowymi konstrukcji, Scian ostonowych i dachu,
raportem ze wstepnych obliczen statycznych zawierajgcym zestawienia i mapy obcigzen
oraz przyjete kombinacje oddziatywan, oraz analize posadowienia budynku),
- koncepcje sieci i przytaczy sanitarnych (z naniesieniem na PZT), sieci energetycznej
(schematy zasilania z opisem koncepcji),
- opis wszystkich instalacji wewnetrznych,
- operat akustyczny wykonany w celu doboru odpowiednich rozwigzan projektowych,
4.0 Projekt architektoniczno-budowlany wraz z niezbednymi uzgodnieniami - zgodny z

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz 1333)

4.1 Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z niezbednymi uzgodnieniami, w
tym:
Czes¢ opisowa:

4.1.1 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

4.1.2 Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki i dziatek sgsiednich oraz ich
infrastruktury.

4.1.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki, w tym:

- urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
- sposéb odprowadzenia $ciekow

- uktad komunikacyjny

- sposéb dostepu do drogi publicznej




- parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
- uksztattowanie terenu i ukfad zieleni

4.1.4 Zestawienia:
- powierzchni zabudowy
- powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikow
- powierzchni biologicznie czynnej
- powierzchni innych czesci terenu
4.1.5 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
4.1.6 Informacje o obszarze oddziatywania obiektu wraz ze wskazaniem przepisdw w oparciu,
o ktére odziatywanie zostato okreslone
4.1.7 Opis wptywu / oddziatywania na srodowisko
Czesc rysunkowa okreslajaca:
4.1.8 Orientacyjne potozenia dziatki
4.1.9 Granice dziatki lub terenu
4.1.10 | Analiza nastonecznienia/przestaniania na planie zagospodarowania terenu
4.1.11 | Usytuowanie i obrys istniejgcych oraz projektowanych obiektéw budowlanych
4.1.12 | Uktad komunikacji wewnetrznej
4.1.13 | Przebieg i charakterystyczne wymiary drég pozarowych
4.1.14 | Uksztattowanie terenu
4.1.15 | Ukfad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej
4.1.16 |Urzadzenia lub inne rozwigzania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
4.1.17 | Ukfad siecii urzadzen uzbrojenia terenu (koordynacja)
4.1.18 | Ukfad linii lub przewodéw elektrycznych i telekomunikacyjnych
4.2 Projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:
Czes$¢ opisowa
4.2.1 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
4.2.2 Zamierzony sposob uzytkowania
423 Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i Projektowanych
obiektow budowlanych
4.2.4 Zamierzony sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych
do wydzielenia lokali
4.2.5 Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych
4.2.6 Opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie
posadowienia obiektu
4.2.7 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
4.2.8 Opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych
4.2.9 Parametry techniczne charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na srodowisko
4.2.12 |Informacje o wyposazeniu technicznym budynku
4.2.13 | Dane dotyczace warunkdow ochrony przeciwpozarowej
4.2.14 | Czes€ rysunkowa
Rzuty wszystkich kondygnacji
4.2.15 | Charakterystyczne przekroje
4.2.16 | Widoki elewacji




4.2.17 |Podziat na strefy pozarowe
Wskazanie lokalizacji hydrantéw wewnetrznych, gasnic, czujek, oznakowania itp.

4.2.18 |Schematyczny projekt zieleni na potrzeby PZT z uwzglednieniem stref funkcjonalnych,
dostepnosci, pokazaniem zieleni niskiej i wysokiej, elementdw matej architektury,
rzednych terenowych

4.2.19 |Projekt Budowlany zabezpieczenia scian wykopu

4.3 Plansza ZUD wraz z uzgodnieniami

4.4 Opracowanie tzw. Strefy oddziatywania projektowanego obiektu na otoczenie

4.5 Projekt techniczny:
Czesc opisowa

45.1 Rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy
konstrukcyjne, zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji

45.2 Geotechniczne warunki i sposéb posadowienia obiektu budowlanego w formie
dokumentacji badan podtoza gruntowego (po stronie Zamawiajgcego) i projektu
geotechnicznego (koszty po stronie Zmawiajgcego przy zatozeniu przekazania przez
Konstruktora niezbednych danych)

45.3 W zaleznosci od potrzeb dokumentacja geologiczno-inzynierska (po stronie
Zamawiajgcego)

45.4 Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegréd
budowlanych

45,5 Projekt zabezpieczenia wykopu

4.5.6 Projekt odwodnienia wykopu

4.5.7 Opinia techniczna - okreslenie wptywu wykopu budynku na sgsiedztwo

45.8 Podstawowe parametry technologiczne

4.5.9 Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne

4.5.10 |Rozwigzania niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego

4.5.11 |Sposdb powigzania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego

4.5.12 | Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej

4.5.13 | Charakterystyke energetyczng budynku
Czesc rysunkowa

4.5.14 | Rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw

4.5.15 | Przekroje

4.5.16 |Elewacje

4.5.16 |Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

4.5.17 |Podstawowe urzadzenia instalacji ogélnotechnicznych i technologicznych

4.5.17 |Zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjno-budowlanego
- instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze i wentylacji
- instalacje elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz instalacje piorunochronng
- instalacje i urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j

4.5.18 | Wstepny projekt zabezpieczenia wykopu

4.5.19 | Wstepny projekt odwodnienia wykopu

4.5.20 | Okreslenie stref wptywu wykopu

5.0

Projekty wykonawcze




zawierajgce ogolng charakterystyke obiektow i robdt budowlanych z opisem
technicznym i podaniem sposobu, kolejnosci i technologii wykonania poszczegdinych
obiektéw i robdt budowlanych, wyszczegdlnienie ilosci robdt, zestawienia oraz
specyfikacje materiatéw i urzadzen.

5.1 Projekt wykonawczy przyfaczy, sieci zewnetrznych i robét zewnetrznych wraz z 3
niezbednymi uzgodnieniami.

5.1.1 Przytacza i sieci zewnetrzne sanitarne (CO, wod.-kan.), projekt zagospodarowania wéd 3

opadowych

5.1.2 Przytacza i sieci zewnetrzne elektroenergetyczne oraz teletechniczne wraz z 3
uzgodnieniami w zakresie stacji transformatorowej

5.2 Projekt wykonawczy architektoniczny wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz: 3
- opracowaniem Warunkéw Ochrony Przeciwpozarowej, scenariuszem pozarowym i
matrycg sterowan,

Projekt architektoniczny bedzie wykonany w skali:
a) budynki mieszkalne 1:50
b) detale i szczegdty techniczne 1:10, 1:5 — w zaleznosci od potrzeb.

5.3 Projekt wykonawczy konstrukcyjny wraz z niezbednymi uzgodnieniami - projekt 3
konstrukcyjny wykonany w skali zgodnej z projektem architektonicznym i zawierajacy
niezbedne zestawienia stali elementéw konstrukcyjnych oraz raport z obliczen
statycznych zawierajgcy aktualizacje zestawien i map obcigzen oraz przyjete kombinacje
oddziatywan, pliki i modele obliczeniowe z zakresu obliczen konstrukcji),

5.4 Projekt wykonawczy instalacji oraz technologii i urzagdzen instalacji wewnetrznych 3
wraz z niezbednymi uzgodnieniami (wykonany w skali zgodnej z projektem
architektonicznym):

5.4.1 Projekt wykonawczy instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej oraz cieptej wody 3
uzytkowej.

5.4.2 Projekt wykonawczy instalacji centralnego ogrzewania i regulacji. 3

5.4.3 Projekt technologii wezta cieplnego (co., c.c.w.ic.t.). 3

5.4.4 Projekt automatyki wezta cieplnego (co., c.c.w. i c.t.). 3

5.4.5 Projekt wykonawczy instalacji przeciw-pozarowej. 3

5.4.6 Projekt technologii hydroforni. 3

5.4.7 Projekt wykonawczy odprowadzenia wod deszczowych. 3

5.4.8 Projekt wykonawczy wentylacji i klimatyzacji 3

5.4.9 Instalacji oswietlenia podstawowego i kierunkowego. 3

5.4.10 |Instalacja oswietlenia terenu. 3

5.4.11 |Instalacja sity, zasilania wentylacji i technologii. 3

5.4.12 |Instalacja potaczen wyréwnawczych. 3

5.4.13 | Rozdzielnice sitowe i pietrowe. 3

5.4.14 |Stacja transformatorowa. 3

5.4.15 |Instalacja telewizji kablowej oraz anteny zbiorczej lub satelitarnej 3

5.4.16 |Instalacja sygnalizacji alarmowej pozaru i spalin 3

5.4.17 |Instalacja telefoniczna 3

5.4.18 |Instalacja video-domofonowa. 3

5.4.19 |Instalacji dzwonkowa. 3

5.4.20 |Instalacja monitoringu (ochrony). 3




5.4.21 | Automatyka bram garazowych wraz z sygnalizacjg $wietlng 3
5.4.22 |Instalacja odgromowa. 3
6.0 Projekt wykonawczy zagospodarowania terenu wraz z niezbednymi z uzgodnieniami: 3
6.1 Drog i uksztattowania terenu. 3
6.2 Oswietlenia terenu. 3
6.3 Matej architektury. 3
6.4 Zieleni (wraz z inwentaryzacjg istniejgcej zieleni) 3
6.5 Ogrodzen. 3
6.6 Projekt docelowej organizacji ruchu drogowego (obstugi komunikacyjnej na terenie 3
Nieruchomosci)
7.0 Bryta 3D obiektu w formie elektronicznej
8.0 Materiaty do Sprzedazy
8.1 STANDARDY KONSTRUKCJI, WYKONCZENIA BUDYNKOW ORAZ LOKALI MIESZKALNYCH
Standard konstrukcji i wykonczenia budynkéw oraz mieszkan wykonany zgodnie z
wytycznymi.
8.2. KATALOG SPRZEDAZY 2

1.Informacje ogdlne:

e format A3 w oprawie trwatej; wykonany w kolorze, na papierze wysokie]j jakosci

e kazda karta katalogowa (z wyjatkiem kart opisowych) opatrzona w logo Spoétdzielni.,
logo inwestycji i stopke teleadresowg

* karty katalogowe utozone wg numeracji budowlanej mieszkan (zgodnie z przekazanag
informacja dotyczacg sposobu numeracji mieszkan)

e dla rzutow poszczegdlnych mieszkan, nalezy podac orientacje, schemat rzutu catej
kondygnacji z zaznaczeniem danego mieszkania, numer mieszkania z oznaczeniem
literowym, zestawienie powierzchni catkowitej mieszkania z wyszczegdlnieniem
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen oraz wyodrebnieniem powierzchni tarasow,
balkonéw, ogrédkéw, informacje dotyczgca zastosowanej normy, zaproponowac
urzadzenie (meble) poszczegdlnych pomieszczen

* budynki oraz klatki schodowe nalezy oznaczy¢ literami w sposéb ciggty dla kazdego
budynku

* na podktadach dla zagospodarowaniu terenu nalezy usung¢ zbedne informacje




2. Zawartosc Katalogu:

e strona tytutowa z logo Spétdzielni., logo inwestycji i wizualizacjg osiedla,

¢ fragment planu miasta z zaznaczong lokalizacjg i orientacja,

e wizualizacja budynku (charakterystyczne widoki) - min.3,

¢ wizualizacja wnetrz, czesci wspdlinych —min. 3,

¢ plan zagospodarowania terenu wraz z jego wszystkimi elementami:

* elewacje,

* rzuty wszystkich kondygnacji z zaznaczonymi kierunkami swiata, numeracjg i
powierzchnig mieszkan oraz lokalizacjg wnek/szachtow instalacyjnych co, wod.-kan.,
wentylacji mechanicznej i instalacji elektrycznych,

e rzuty kondygnacji garazowych z numeracjg miejsc do parkowania (numeracja ciggta wg
instrukcji),

e rzuty kondygnacji z ponumerowanymi komdrkami lokatorskimi i ich metrazami
(numeracja ciggta wg instrukgiji),

e rzuty wszystkich mieszkan/ lokali ustugowych z pokazaniem wymiaréw poszczegdlnych
$cian, wymiardw poszczegdlnych pomieszczen (przynajmniej w zakresie dtugosci i
szerokosci danego pomieszczenia), wymiardw stolarki okiennej, przedstawiajgce
aranzacje funkcjonalng pomieszczen ze szczegdlnym uwzglednieniem nastepujgcych
elementow:

- strefowania przestrzeni dziennej i nocnej

- rozwigzan ciggu kuchennego (blat roboczy, stét w kuchni)

- ustawienia szaf w holach

- rozwigzan elementdéw statych wyposazenia tazienek i WC

- ogrody i tarasy — wskazanie powierzchni i wymiaréw.

¢ Dodatkowo rzuty wszystkich mieszkan uwzgledniajgce elementy z punktu powyzej
oraz:

- lokalizacje grzejnikdw i elementdw instalacji wod.-kan. i c.o. i wentylacje,

- lokalizacje punktéw swietlnych i gniazd elektrycznych, tablicy mieszkaniowej i
domofonu/wideo domofonu.

Pod rzutem kazdego mieszkania nalezy umiesci¢ legende uzytych symboli.

e ZESTAWIENIE MIESZKAN W PROGRAMIE EXCEL wg wzoru wskazanego przez SMB

*Drukowanie egzemplarzy papierowych po akceptacji dokumentacji przez Spotdzielnie. Ponadto kazdy z etapdw bedzie przekazywany

Spétdzielni w ustalony sposdb wersji cyfrowej tj. np. PDF+DWG dla rysunkow oraz XLSX dla zestawien powierzchni / mieszkan).

W zakres opracowania Dokumentacji Projektowej wchodzi réwniez ponoszenie kosztow zwigzanych z
uzyskaniem koniecznych opracowan, np. optat za:

Wykonanie map,

Wykonanie prac geodezyjnych,

Wykonanie badan geotechnicznych, geologicznych, hydrologicznych,
Wykonanie operatu akustycznego, srodowiskowego, wodnego,
Wykonanie inwentaryzacji zieleni, istniejgcych budynkow,

Wykonanie projektu badan archeologicznych,

Wykonanie projektu drég, skrzyzowan poza obszarem dziatki, analiz ruchu,

S@m 0 o0 T W

Wykonanie projektow specjalistycznych posadowienia,
Wykonanie odstepstw pozarowych, jednostkowych dopuszczeni przez ITB,

j. Wykonanie dokumentacji powykonawczej,




k.

Wykonanie badan wptywu podziemnego metra, drég szybkiego ruchu,

3. Dokumentacja projektowa bedzie uwzgledniac zatozenia Stron zawarte w uzgodnionej przez strony ,,Koncepcji

Inwestycji budowlanej” stanowigcej Zatgcznik nr 3 do SIWZ, w szczegdlnosci w zakresie spetnienia zawartych

W niej:

a
b.
c
d

okreslonych w pkt V SIWZ parametréw inwestycji budowlanej.

sposobu zagospodarowania terenu Nieruchomosci,

struktury poszczegdlnych lokali jakie zostang wybudowane w ramach Inwestycji,

Uzgodnienie przez Strony Koncepcji Inwestycji budowlanej, oznacza, ze GRI zobowigzany jest do
podejmowania takich dziatan, ktére zmierzaja do realizacji Inwestycji budowlanej na warunkach nie
gorszych niz okreslone w Koncepcji Inwestycji budowlanej, przy czym Strony przyjmujg do wiadomosci,
Zze mogg one ulec zmianie na skutek decyzji o pozwoleniu na budowe lub ustaled Stron w toku
opracowywania dokumentacji projektowej. Jakakolwiek zmiana zatozen zawartych w Standardzie i w
Koncepcji Inwestycji budowlanej na kazdym etapie procesu budowlanego bedg wymagaty uprzedniej
pisemnej zgody Spétdzielni.

4. Dokumentacja projektowa zaktada budowe budynku mieszkalno-ustugowego w standardzie srednim-wyiszy

0 podstawowym wyposazeniu w zakresie instalacji, m.in.:

ogrzewanie budynku za pomocg wezta CO zasilanego z sieci miejskiej,

Brak centralnej instalacji klimatyzacji. Przygotowanie pod klimatyzacje jedynie w zakresie zmian
lokatorskich (kanalizacja skroplin + zasilanie jednostek zewnetrznych),

instalacja wentylacji: brak rekuperacji —wentylacja mechaniczna typu , Helios” lub zbiorcza mechaniczna,
brak systemodw typu ,smart-home” (ewentualnie w zakresie zmian lokatorskich),

zatozono zaprojektowanie rozdzielnicy pod samochody elektryczne zgodnie z wymaganiami prawnymi,
bez wyposazenia,

projektowanie i montaz tadowarek do samochoddw elektrycznych na miejscach postojowych w garazu
podziemnym jedynie w zakresie zmian lokatorskich,

w poblizu miejsc postojowych naziemnych nalezy przewidzie¢ zaprojektowanie, uzgodnienie i montaz
minimum dwadch ogdlnodostepnych stacji szybkiego tadowania (DC).

2) Zawarcia ,,Umowy o prace projektowe” z ,Projektantem”

1)

2)

a.

Przez ,Projektanta” nalezy rozumie¢ podmiot posiadajgcy stosowne uprawnienia i dosSwiadczenie w

zakresie projektowania, ktéry opracuje kompletna, wielobranzowa dokumentacje projektowa.

W Umowie o prace projektowe nalezy zawrzec:
zapisy o obowigzku sprawowania przez Projektanta nadzoru autorskiego podczas realizacji inwestycji
budowlanej w tym o uczestnictwie w naradach koordynacyjnych na budowie na kazde wezwanie
Spétdzielni,
postanowienie, na podstawie ktdrego, twdrca (projektant, uprawniony z tytutu autorskich praw
majgtkowych, w tym praw zaleznych) — w ramach wynagrodzenia okreslonego tg3 umowg — z chwilg
bezusterkowego odbioru danej czesci (etapu) dokumentacji projektowej, stanowigcej utwor w
rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, sporzadzonej w
oparciu o te umowe, przenosi bezposrednio na Spétdzielnie w catosci majgtkowe prawa autorskie oraz
wszystkie prawa zalezne do dokumentacji projektowej, w tym projektu budowlanego Inwestycji
budowlanej opracowanego na podstawie Umowy o prace projektowe (tak, aby Spotdzielni przystugiwaty
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wytgczne majgtkowe prawa autorskie oraz wszystkie prawa zalezne do dokumentacji projektowej, w tym
projektu budowlanego Inwestycji budowlanej) oraz wtasnos¢ egzemplarzy na ktérych utrwalono ww.
dokumentacje,

postanowienia, na podstawie ktérego, projektant udzieli bezposrednio Spétdzielni wszelkich praw
(uprawnien) z tytutu gwarancji i rekojmi na dokumentacje projektowg, na skutek czego, Spétdzielni w
szczegblnosci przystugiwaé bedg wszelkie roszczenia z tytutu rekojmi i gwarancji — bezposrednio
wzgledem projektanta,

zapiséw, na podstawie ktdrych bedzie mozliwa realizacja Zmian Lokatorskich. Umowa o prace
projektowe bedzie zawierac cennik wykonania Zmian Lokatorskich, ktory GRI bedzie przedstawiac
klientom zgtaszajacym wnioski o wprowadzenia zmian lokatorskich,

Ponadto, GRI zapewni w Umowie o prace projektowe, udziat Spétdzielni w procesie projektowym, tj. w
szczegblnosci prawo zgtaszania przez Spétdzielnie, uwag do dokumentacji projektowej oraz obowigzek
uczestnictwa Projektanta w naradach koordynacyjnych w czasie opracowywania Dokumentacji
projektowej min. raz na dwa tygodnie,

przy czym postanowienia tej umowy oraz jej wszelkie zmiany, zostang wczesniej zaakceptowane przez

Spétdzielnie.

3) Uzyskania w imieniu i na rzecz Spétdzielni decyzji o pozwoleniu na budowe budynku.

GRI zobowigzuje sie uzyska¢ w imieniu oraz na rzecz Spétdzielni ostateczng i prawomocng decyzje o pozwoleniu na

budowe Inwestycji budowlanej na podstawie projektu budowlanego opracowanego zgodnie z pkt 1) powyzej oraz

uzyskac wszelkie ewentualne inne niezbedne decyzje administracyjne, zgody, zezwolenia, uzgodnienia warunkujgce

uzyskanie powyiszej decyzji wraz z poniesieniem wszelkich optat administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem

powyzszych uzgodnien, GRI zobowigzuje sie do m.in.:

1) uzyskania pozwolenia na rozbiérke budynkdéw istniejgcych na terenie nieruchomosci oraz wszelkich innych

decyzji lub uzgodnien wymaganych do wykonania rozbiérki istniejgcych na dziatce obiektéw budowlanych,

w tym m.in.:

a.

koniecznych uzgodnien wynikajacych z zapisu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
tj. zapisu o zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ,wskazuje sie na rysunku planu
nieruchome zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw pod numerami URY00126 (nr
AZP-58-66/3),”

uzyskania odpowiednich opinii i zgdd umozliwiajgcych rozpoczecie prac rozbiérkowych budynkow,
m.in. opinii ornitologicznej i chiropterologicznej, decyzji zezwalajgcych na niszczenie siedlisk (jezeli
wymagana)

2) uzgodnienia projektéw usuniecia kolizji z odpowiednimi gestorami oraz uzyskanie wszelkich innych decyzji

oraz podpisania uméw wymaganych do likwidacji sieci i przytaczy znajdujacych sie na terenie Inwestycji

budowlanej i kolidujgcych z planowang zabudowg, w tym m.in.:

a.

®m +0 o0 o

Uzyskania warunkow i decyzji/uzgodnien niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe oraz
umozliwiajgcych realizacje Inwestycji budowlanej, w tym m.in.

opinii geotechnicznej oraz przeprowadzenia niezbednych badan geologicznych, jezeli wymagane,
decyzje dot. lokalizacji zjazdéw, drég pozarowych,

uzgodnienia z art. 35 ustawy o drogach publicznych,

decyzje dot. Lokalizacji sieci i przytaczy,

oswiadczen o braku sprzeciwu na budowe przytaczy,

pozwolen na budowe na budowe sieci — jezeli wymagane,
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decyzji na umieszczenie urzadzen w pasie drogowym,

uzgodnienie projektéw sieci i przytaczy na Naradzie Koordynacyjnej (ZUDP)

decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach (jezeli wymagana),

pozwolenie wodnoprawne (jezeli wymagane)

koniecznych uzgodnien i decyzji wynikajacych z zapisu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, tj. zapisu o zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: , wskazuje sie na
rysunku planu nieruchome zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerami

URY00126 (nr AZP-58-66/3),” oraz wykonania projektu prowadzenia badan archeologicznych,
m. zezwolen na wycinke drzew i krzewoéw
n. zgdd na niszczenie siedlisk, jezeli wymagane
3) wykonanie wszelkich opracowan koniecznych do realizacji inwestycji budowlanej, m.in.:
a. inwentaryzacji zieleni,
b. inwentaryzacji istniejgcych budynkow,
c. uzyskanie odstepstw pozarowych, jednostkowych dopuszczen przez ITB
d. wykonanie badan wptywu podziemnego metra

4) Podpisania i zrealizowania i w imieniu Spétdzielni wszelkich niezbednych Uméw koniecznych do uzyskania

pozwolenia na budowe oraz do realizacji Inwestycji budowlanej, m.in.:

a. Umowy z art. 16 ustawy o drogach publicznych o przebudowe uktadu drogowego,
Umowy partycypacyjnej,

Umow liniowych,

Umowy na nadzér archeologiczny, jezeli wymagany,

Umaw przytgczeniowych,

Umow na dostawe medidw i odprowadzenie Sciekow,

@m0 00T

Umédw z operatorami teletechnicznymi,

4) Przeprowadzenia robdt budowlanych sktadajacych sie m.in. z:

1) przygotowania terenu Nieruchomosci pod budowe Inwestycji budowlanej, w tym w szczegdlnosci:

a) przeprowadzenia rozbiérki wszystkich budynkéw (obiektow) znajdujacych sie obecnie na terenie

Nieruchomosci, po uprzednim uzyskaniu przez GRI niezbednych zezwolen, wykonaniu ekspertyz badz

dokonaniu wymaganych zgtoszen,

b) usuniecia drzew i krzewdw z terenu Nieruchomosci — o ile zajdzie taka potrzeba i po uprzednim uzyskaniu

niezbednych zezwolen i wykonaniu ekspertyz,

2) budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami:
a) zgodnie z Koncepcjg Inwestycji budowlanej,

b) zgodnie z uzgodniong Dokumentacjg projektows,

3) innych czynnosci zabezpieczajacych na kazdym etapie realizacji Inwestycji budowlanej, m.in.:
a. ogrodzenia terenu budowy,

b. odpowiedniego zabezpieczenia istniejgcych i niepodlegajagcych wycince drzew i krzewdw oraz

odpowiednig ochrone wystepujgcych w sasiedztwie i na nieruchomosci zwierzat,

c. przeprowadzenia ewentualnych prac archeologicznych,

d. odpowiedniego zabezpieczenia sgsiedniej zabudowy i jej mieszkancow przed negatywnym wptywem

budowy,
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4) Dane kosztotworcze dotyczace etapu realizacji Inwestycji budowlanej, a takze projekt Umowy o wspétpracy,
zostang udostepnione oferentom spetniajgcym wymagania formalne na etapie negocjacji.

5) Uzyskania w imieniu oraz na rzecz Spétdzielni decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

jaki zostanie wybudowany w ramach Inwestycji budowlanej oraz niezbednych decyzji administracyjnych, zgéd,
zezwolen, uzgodnien warunkujgce uzyskanie powyzszej decyzji.

6) Przeprowadzenia Sprzedazy lokali wybudowanych w ramach Inwestycji budowlanej
Podjecie wszelkich czynnosci prawnych oraz faktycznych majacych na celu kompleksowe zorganizowanie na zasadach
spotdzielczych procesu losowania / wyboru lokali, zawierania uméw o wybudowanie lokali, a nastepnie sprzedazy
lokali, jakie zostang wybudowane w ramach Inwestycji budowlanej, a takze obstugi cztonkdw Spétdzielni,
w tym w szczegdlnosci:
1) czynnosci przygotowawcze na potrzeby prowadzenia procesu losowania lokali,
2) czynnosci przygotowawcze na potrzeby prowadzenia procesu sprzedazy lokali, w tym organizacja biura
sprzedazy,
3) dziatania reklamowe i marketingowe,
4) negocjacje z klientami oraz zawieranie w imieniu oraz na rzecz Spétdzielni:
a. umowy o budowe lokali,
b. umowy o zmiany lokatorskie (umowy uzgodnien dokumentacji zamiennej, umowy uzgodnien zmian
lokatorskich),
¢. umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i ich sprzedazy
5) uzyskanie w imieniu oraz na rzecz Spétdzielni, wszelkich niezbednych dokumentéw na potrzeby zawierania
umow o wybudowanie lokali, a takze ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i ich sprzedazy.
7) Przeprowadzenia procesu wprowadzenia zmian lokatorskich przez nabywcéw lokali.
Przeprowadzenie procesu wprowadzania zmian lokatorskich, polegajgcego na sporzadzeniu dokumentacji zamiennej,

wycenie i realizacji zmian lokatorskich zgtoszonych przez nabywcéw lokali.

8) Przeprowadzenia procesu przekazania mieszkarn nabywcom lokali.
Organizacja w imieniu oraz na rzecz Spétdzielni kompleksowo procesu wydania wszystkich sprzedanych lokali jakie

zostang wybudowane w ramach Inwestycji budowlanej w posiadanie nabywcom lokali.

9) Przeprowadzenie odbioréw i przekazanie budynku Spétdzielni.

W zakres przedmiotu Postepowania wchodzg ponadto wszelkie inne czynnosci prawne i faktyczne, ktére okaza sie
niezbedne do prawidtowego zrealizowania Inwestycji budowlanej oraz sprzedazy powstatych w jej ramach lokali, a

takze wykonania Umowy,
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10) Odtworzenie Smietnika dla budynku Warchatowskiego 9 w ramach planowanej inwestycji — w obecnej
lokalizacji lub w lokalizacji uzgodnionej ze Spétdzielnig, zapewniajacej obstuge budynku Warchatowskiego 9
zgodnie z przepisami.

Obecny smietnik zostanie wyburzony w zwigzku z inwestycjg, dlatego powinien zostac ujety w PZT nowej inwestyc;ji.
Powierzchnia nowego $mietnika powinna zostaé¢ zwiekszona wzgledem obecnej, tak aby umozliwi¢ ustawienie
wszystkich pojemnikéw przewidzianych dla budynku Warchatowskiego 9 wewnatrz Smietnika oraz zapewnic
dodatkowe miejsce na odpady wielkogabarytowe.
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