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ada Nadzorcza i Za-

rzad Spoétdzielni
Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej IMIELIN

w Warszawie zapra-
szajq na Walne Zgromadzenie
czfonkéw naszej Spétdzielni,
ktore odbedzie sie 6 czerwca
w piatek, w hali sportowej Ur-
synowskiego Centrum Sportu
i Rekreacji przy ul.Dereniowej
48 - tam gdzie ostatnio. Za-
czynamy punktualnie 0 17.30.

Jezeli bedziecie Panstwo
uczestniczy¢ jako petno-
mocnicy, prosimy o wcze-
Sniejsze przybycie celem
sprawniejszej  rejestracji.
A najlepiej bedzie jak pet-
nomocnik zgtosi sie do
spotdzielni nawet kilka
dni wczesniej, wowczas
wszystkie formalnosci za-
tatwimy na miejscu od reki.

REGULACJA GRUNTOW

W tym roku zaczniemy
troche nietypowo — od za-
tatwienia sprawy regulacji
gruntow dla 9 budynkow
Enklawy Miklaszewskiego
(Dybowskiego 1, Dybow-
skiego 3, Dybowskiego 7,
Miklaszewskiego 11, Mikla-
szewskiego 13, Miklaszew-
skiego 16, Amundsena 1,
Amundsena 3 i Amundse-
na 4). W tym celu poddamy
pod glosowanie uchwate
w sprawie ustalenia stu-
zebnosci (prawo przejazdu
1 przejscia przez czesc drogi
wewnetrznej w enklawie)
dla kazdorazowego wtasci-
ciela kiosku przy Dybow-
skiego 7 1 terenu parkingu
przy ul.Ciszewskiego. Pod-
jecie tej uchwatly jest nie-
zbedne dla podpisania aktu
notarialnego z m.st. War-
szawg 1 przeksztatcania
praw do mieszkan w tych
budynkach we wtasnosc.
Mamy nadzieje na podej-
mowanie takich samych
uchwal na kolejnych Wal-
nych Zgromadzeniach dla
kolejnych budynkow.

SPRAWOZDANIE
ZARZADU I PODZIAL
NADWYZKI

W dalszej kolejnosci bedzie-
my omawia¢ sprawozda-
nie z dziatalnosci Zarzadu
(w zatgczeniu) i propozy-

cje podzialu nadwyzki fi-
nansowej. A jest co dzielic.
Ubiegly rok zamkneliSmy
na plusie rekordowg kwotg
5,909 mln zt. Z tego chcemy
przeznaczy¢ 4989 tys. zi
na zwiekszenie funduszu
remontowego mienia spot-
dzielni. 2,024 mln zt pocho-
dzace ze sprzedazy biatych
certyfikatow pozyskanych
dzieki przeprowadzeniu
remontow instalacji CO
dzielimy na wszystkie bu-
dynki tzw. starych zasobow
i zasilamy nimi fundusz

WALNE ZGRO-
MADZENIEC..)
ODBEDZIE SIE
6 CZERWCA

W PIATEK, W
HALI SPOR-
TOWE) URSY-
 NOWSKIEGO
CENTRUM
SPORTU|
REKREACJI
PRZY UL.DE-
RENIOWE) 48
—TAM GDZIE
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ZACZYNAMY
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017.30.

SWIETO
SPOLDZIELCZEJ DEMOKRACJI

remontowy tych budyn-
kow — pienigdze wracajg
do ludzi. W ubieglym roku
pozyskaliSmy 3658 tys. zi
od Biedronki z przeznacze-
niem na pokrycie czesci
kosztow remontu drogi na
Enklawie Hirszfelda. Po-
niewaz caty koszt remontu
tej drogi poniosty wytgcz-
nie nieruchomosci z En-
klawy Hirszfelda, kwote
od Biedronki dzielimy na
te nieruchomosci propor-
cjonalnie do ich udziatu
w enklawie. Kolejne pie-
nigdze wracajg do ludzi
ktorzy ztozyli sie na ten
remont. Dalsze 1,520 mln zt
przeznaczamy na poKry-
cie kosztow eksploatacji
1 utrzymania wszystkich
naszych  nieruchomosci
po to, aby unikng¢ ryzyka
podwyzek dla mieszkan-
cOw zZ tego tytutu. To sg
jedyne koszty zalezne od
spoétdzielni (oprocz odpisu
na fundusz remontowy) na
ktore mamy wptyw i kto-
rych mocno pilnujemy.
Pienigdze te w znacznej
mierze pokryjg niedobory
na poszczegolnych nieru-
chomosciach. Oczywiscie
skorzystajg tylko i wytgcz-
nie cztonkowie, osoby nie
bedace cztonkami =zapta-
cg pelne stawki, a to jest
znaczgca roznica — optaca
sie by¢ czlonkiem naszej
Spotdzielni. Pozostaje do
podziatu 1,5 mln zt. I te pie-
nigdze chcemy podzieli¢
po réwno - poprzez prze-
kazanie ich na fundusz
remontowy wszystkich
nieruchomosci budyn-
kowych (oczywiscie

z wylgczeniem pa-
wilonéw). Taki po-

dziat nadwyzki jest
propozycjg wypra-
cowang wspolnie

przez czlonkow

Rady Nadzor-

cze] 1 Zarzg-

du. Ufamy, ze

Panstwo row-

niez uznaja,

ze jest w pelni

uczciwy 1 spra-
wiedliwy.

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
Nastepnie omowimy

dziatalnos¢ naszej Rady
Nadzorcze] na podstawie
sprawozdania za 2024 rok
(w zalgczeniu) i podejmie-
my stosowne uchwaly
w tym zakresie — jest to
CZynnosc procedowana
podczas kazdego Walnego
Zgromadzenia.

DOFINANSOWANIE DO
REMONTU 5 BUDYNKOW
Z PROGRAMU

FENIKS (FUNDUSZE
EUROPEJSKIE NA
INFRASTRUKTURE,
KLIMAT, SRODOWISKO)
W ubiegtym roku przygoto-
walisSmy projekt termomo-
dernizacji 5 budynkow wy-
rozniajagcych sie wysokim
zuzyciem energii cieplnej
1 posiadajacych srodki na
funduszu remontowym
wystarczajgce na pokrycie
wkiladu witasnego prze-
widywanych  kosztow
remontow. Sg to
budynki De-

reniowa 4,

Marca Polo

1, Warcha-

towskiego

3, Warcha-

towskiego

6 i Wasil-

kowskiego

12.  Stara-

my sie dla tych budynkéw
o dofinansowanie w wy-
sokosci 7 023 529,00 zi,
pozwalajagce na sfinanso-
wanie 100% kosztow re-
montéw netto (podatek
VAT jest wkiadem wtia-
snym). Opracowalismy
niezbedng dokumenta-
cje  finansowo-technicz-
ng i ztozyliSmy wniosek
o wyplate tych sSrodkéw.
Nasz wniosek w maju 2025
roku przeszedt ocene wg
kryteriow horyzontalnych
obligatoryjnych.  Aktual-
nie oczekujemy na decyzje
W sprawie rozstrzygniecia
wniosku i przyznania srod-
kow unijnych. Dotacja ma
forme pozyczki, ale jest to
pozyczka niezwykle atrak-
cyjna, poniewaz pozwala
na sfinansowanie 100%
kosztoéw zadania netto, bez
angazowania  wtasnych
srodkow spotdzielni, jest to
pozyczka w znaczg-
cej czesci nieopro-
centowana, a co
najwazniejsze
do 20% po-
zyczki podlega
umorzeniu.

Catos¢  kosz-

tow  obcigza

tylko i wylacz-
nie  nierucho-
mos¢, kto-

ra bedzie remontowana. Co
bardzo wazne, zabezpie-
czeniem pozyczki jest fun-
dusz remontowy remon-
towanych nieruchomosci,
a nie hipoteka.

Jednym z  warunkow
przyznania pozyczki jest
udzielenie zgody na jej za-
ciggniecie przez Walne
Zgromadzenia  Czlonkow
Spotdzielni, stgd koniecz-
nym stalo sie zamiesz-
czenie projektu uchwaty
w porzadku obrad. Skoro
pojawia sie szansa na do-
finansowanie, warto z niej
skorzystac.

UCHWALENIE NOWEGO
STATUTU

Praktycznie pod koniec
obrad Walnego Zgroma-
dzenia przedstawimy Pan-
stwu pod ocene projekt
nowego statutu. Poniewaz
jest to obszerny materiat
wymagajacy szczegotowe-
go omowienia przygotowa-
lismy go w postaci osob-
nej gazetki, ktérg rowniez
dostarczamy do kazdego
mieszkania. Mamy na-
dzieje, ze ten projekt zyska
Panstwa uznanie.

INFORMACJA
O LUSTRACJI
1 ZAKONCZENIE OBRAD
Zgodnie z wymogami
ustawowymi przedstawi-
my Panstwu informa-
cje o realizacji wnio-
skow wynikajgcych
z lustracji. Sprawoz-
danie z prac komisji
wnioskowej — kaz-
dy cztonek i peino-
mocnik cztonka
przez caly okres
trwania  obrad
Walnego Zgro-
madzenia moze
ZWroci¢ sie do
komisji z do-
wolnymi wnio-
skami — zakon-
czy obrady.

Zapraszamy

Panstwa ser-

decznie na to

nasze S$wieto spot-

dzielczej demokracji i li-

czymy na owocnag prace. Do
zobaczenia w pigtek!
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1. INFORMACJE
PODSTAWOWE

NAZWA Spétdzielnia
SPOEDZIELNI: Mieszkaniowo-
-Budowlana

Jmielin”

SIEDZIBA: Warszawa
ADRES: ul. Ernesta Mali-
nowskiego 5, 02-

776 Warszawa

KRS: 0000085177
NIP: 525-001-11-31
REGON: 010569100
STRONA WWW.
INTERNETOWA: smbimielin.pl
EMAIL: sekretariat@
smbimielin.pl

TEL. 2254619 00

Spoétdzielnia zostata wpi-
sana do rejestru sagdowego
18 lutego 1992 1. i dziata na
podstawie przepisow statu-
tu, zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIII Wydziat Go-
spodarczy Krajowego Reje-
stru Sgdowego.

PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI:
® wynajem 1 zarzadza-
nie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierza-
wionymi
® realizacja  projektow
budowlanych  zwigza-
nych ze wznoszeniem
budynkow
@ roboty budowlane

Zwigzane ze wznosze-
niem budynkéw miesz-
kalnych i1 niemieszkal-
nych

® kupno i sprzedaz nie-
ruchomosci na wilasny
rachunek

® zarzadzanie nierucho-
mosciami wykonywane
na zlecenie

® dziatalnos¢ pomocni-
cza zwigzana z utrzyma-
niem porzgdku w budyn-
kach.

SKLAD ZARZADU:
W 2024 r. Zarzad Spotdziel-
ni pracowat w sktadzie:

® Rafat Januszkiewicz —

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
IMIELIN W 2024 ROKU. WARSZAWA, MARZEC 2025

prezes Zarzadu
® Tomasz Roslik - z-ca

prezesa Zarzadu do
spraw  eksploatacyjno-
-technicznych

W 2024 R. ZARZAD

PODJAL 50 UCHWAL,

W TYM:
® 36 w sprawach czion-
kowskich,
® 1 w sprawie zwotania
Walnego Zgromadzenia,
® 2 w sprawie powotania
pelnomocniczek Zarza-
du do reprezentowania
Spotdzielni wspdlnie
® z czlonkiem Zarzadu,
®1 w sprawie wpro-
wadzenia  Standardow
ochrony matoletnich
w SMB ,Imielin”
® 1 w sprawie wprowa-
dzenia wewnetrznej pro-
cedury zgtaszania naru-
szen prawa
® i podejmowania dzia-
tan nastepczych w Spot-
dzielni Mieszkaniowo —
Budowlanej ,Imielin”
® w Warszawie,
®1 w sprawie zmiany
zatgcznikow nr linr 3do
wewnetrznej procedury
w zakresie przeciwdzia-
tania niewywigzywaniu
sie z obowigzku prze-
kazywania  informacji
o0 schematach podat-
kowych, obowigzujacej
w SMB ,Imielin” z siedzi-
ba w Warszawie,
® 2 w sprawie wprowa-

dzenia =zasad dotycza-
cych organizacji pracy
Spotdzielni w zakresie
przygotowania  umoéw
zawieranych przez Spot-
dzielnie z podmiotami
zewnetrznymi

® oraz  przygotowania
materiatlow kierowanych
do Rady Nadzorczej,

® 1 w sprawie ustalenia
wysokosci optat za ko-
rzystanie z dodatkowych

pomieszczen
®w zasobach  Spot-
dzielni  Mieszkaniowo

— Budowlanej ,Imielin”
w Warszawie,

® 5 w sprawach zwigza-
nych z biezacg dziatalno-
Scig Spéldzielni, w tym:
powotanie komisji prze-
targowych, sprawy pra-
cownicze itp.

2. ZAGADNIENIA

ORGANIZACYJNO
-SAMORZADOWE

WALNE ZGROMADZENIE

W 2024 1. odbyto sie Walne
Zgromadzenie, na ktérym
zatwierdzono dokumenty
za rok 2023, w tym spra-
wozdanie finansowe i spra-
wozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni, dokonano po-
dzialu nadwyzki bilanso-
wej, dokonano oceny pracy
Zarzadu udzielajgc absolu-
torium czlonkom Zarzgdu
- prezesowi Rafatowi Ja-

mieszkania lokatorskie

56 %)

1942 3a%)

odrebnej wtasnosci

odrebna wtasnos¢ i ekspetatywa

najem

24 (0%

3744 (65%)

whasnosciowe
prawa do lokali

» Struktura lokali mieszkalnych

nuszkiewiczowi i zastepcy
prezesa ds. eksploatacyjno-
-technicznych Tomaszowi
Roslikowi, a takze przyjeto
sprawozdanie z dziatalno-
sci Rady Nadzorczej i pozy-
tywnie oceniono te dziatal-
nos¢ w okresie od 11 marca
do 31 grudnia 2023 1.

KOMITETY DOMOWE

Na koniec 2022 roku
w Spoldzielni dziataly je-
dynie 4 Komitety Domowe,
natomiast w ciggu ostat-
nich dwoch lat przybylto
20 nowych Komitetow. Na
koniec ubiegtego roku ko-
mitety dziatalty w nastepu-
jacych nieruchomosciach
Spotdzielni: Dereniowa 1,
Dereniowa 2-2a, Dereniowa
2b-2c, Dereniowa 3, Dere-
niowa 4, Dereniowa 5, De-
reniowa 10, Dybowskiego 3,
Dybowskiego 7, Hawajska
6, Hawajska 17, Hawajska
18A , Hirszfelda 6, Hirszfel-
da 10, I. Gandhi 27, Mikla-
szewskiego 1, Miklaszew-
skiego 4, Miklaszewskiego
12, Miklaszewskiego 144,
Szczuki 1, Wasilkowskiego
1A, Wasilkowskiego 3, War-
chatowskiego 1 i Warcha-
towskiego 2.

3. STRUKTURA

ORGANIZACYJNA
I ZATRUDNIENIE

Zgodnie z  zatwierdzo-
ng przez Rade Nadzorczg
strukturg  organizacyjnag,
zatrudnienie w Spotdzielni
w 2024 r. ksztaltowato sie
na poziomie 57,53 etatow
(spadek o 31 etatu) przy
planowanych srednio 63,80
etatach.

STAN ZATRUDNIENIA
W POSZCZEGOLNYCH
DZIALACH BYL
NASTEPUJACY:

Dziat Spotdzielni
Zarzad i GK

etatow
2,83
Dziat ksiegowosci 7,63

Dziat Cztonkowsko-Lokalowy | 3,27
Dziat Organizacyjny 6,28

Hlwin =

Dziat Spoldzielni s

etatow
5 Dziat Techniczny 5.89
6 Dziat Eksploatacji 1,52
7 Gospodarze 16,87
8 Grupa porzadkowa 374
9 Dom Kultury 35
Razem: 57,53

4. ZAGADNIENIA

CZLONKOWSKO
-LOKALOWE

Na 31122024 r w SMB
Jmielin” zrzeszonych byto
6 779 cztonkow, o 49 mniej
niz w roku poprzednim.
W okresie od 1 stycznia do
31 grudnia 2024 r. przyjeto
w poczet cztonkow 141 oséb
(umowy kupna-sprzedazy,
darowizny, zamiany, spad-
kobrania, z mocy prawa),
wykreslono z rejestru 195
cztonkdéw (zgony, wykresle-
nia z mocy prawa).

Spotdzielnia posiada
w swoich zasobach 92 bu-
dynki mieszkalne wieloro-
dzinne zlokalizowane w 4
enklawach, 6 pawilonow
wolnostojgcych, 940 miejsc
postojowych w 4 garazach
podziemnych. W 2024 roku
administrowaliSmy 5 766
lokalami mieszkalnymi
o tgcznej powierzchni uzyt-
kowej 337 111,99 m2. Lacz-
na powierzchnia terenéw
osiedlowych wynosi 47,6
ha. W zasobach Spotdzielni
zamieszkuje 10 250 osob.

STRUKTURA LOKALI
MIESZKALNYCH:
3744 |(64,93%)

wiasnosciowe prawa

do lokali
CLICLTERTES TR TR 1942 ((33,68%)
pektatywa odrebnej
wiasnosci
lokatorskie prawa do I

(0,97%)

lokali
najem 24

(0,42%)

Zgodnie z art. 176 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1.
0 spotdzielniach mieszka-
niowych, Spoéidzielnia ma
obowigzek  prowadzenia
rejestru lokali, dla ktérych
zostaty urzadzone ksiegi
wieczyste.

Na 31.12.2024 1. ksiegi wie-
czyste prowadzone byty dla
3147 lokali, w tym 1167 dla
wiasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i uzyt-
kowych oraz 1980 dla od-
rebnej wtasnosci lokali.

Nieruchomosci usytuowa-
ne na gruncie, do ktérego
Spotdzielni  przystugiwato
prawo uzytkowania wie-
czystego, =zostaly prze-
ksztalcone z dniem 1
stycznia 2019 r. w prawo
wlasnosci.

Sg to budynki w enklawie
Hirszfelda i Wasilkowskie-
go. W stosunku do lokali
mieszkalnych znajduja-
cych sie w tych enklawach
Zarzad Spotdzielni podjat 42
uchwaly okreslajace przed-
miot odrebnej wlasno-
sci lokali, pozwalajgce na
przeksztatcenie praw spot-
dzielczych do nich w pra-
wo odrebnej wtasnosci. Na
koniec 2024 r. w enklawie
Hirszfelda wyodrebnionych
byto 525 lokali (do zrealizo-
wania pozostat 1 wniosek),
a w enklawie Wasilkow-
skiego 907 lokali.

5. REGULACJA STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

W ENKLAWACH
MIKLASZEWSKIEGO
IHAWAJSKA

ENKLAWA
MIKLASZEWSKIEGO -
OBREB GEODEZYJNY
1-10-17

W 2024 1. kontynuowane
byly dziatania zmierzajace
do regulacji stanu praw-
nego gruntu zabudowane-
go budynkami przy ulicy
Amundsena 1, 31 4, Dybow-
skiego 1, 3 1 7, Miklaszew-
skiego 11, 13 i 16. W uzgod-
nieniu z Urzedem dzielnicy
wytyczone zostaty granice
niezbednych  stuzebnosci
przejscia i przejazdu na
rzecz sasiednich nierucho-
mosci. W czerwcu Zarzad
dzielnicy Ursynow podjat
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uchwate w sprawie wyraze-
nia zgody na przeznaczenie
do oddania w uzytkowanie
wieczyste w trybie bez-
przetargowym ww. nieru-
chomosci Spotdzielni, a we
wrzesniu wola przekazania
gruntu zostata potwierdzo-
na Zarzadzeniem Prezy-
denta m. st. Warszawy.

Na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu konieczne
jest podjecie uchwaty o wy-
razeniu zgody na obcia-
zenie regulowanej nieru-
chomosci stuzebnosciami
(taki tryb przewiduje nasz
Statut), po czym planowane
jest podpisanie aktu nota-
rialnego. W miedzyczasie
Spotdzielnia rozpoczeta
przygotowanie dokumen-
tacji technicznej dotyczacej
ww. nieruchomosci i ztozy-
ta jg juz dla kilku budynkow
w Wydziale Architektury
Urzedu dzielnicy Ursynow
celem uzyskania zaswiad-
czen o samodzielnosci lo-
kali, a dla pozostatych prace
sie toczg. Rownolegle zle-
cono geodecie wykonanie
podziatu nieruchomosci
stanowigcej dz. ew. 5/43,
5/2 1 5/3 na nieruchomosci
jednobudynkowe, zgodnie
z uchwatlg Zebrania Przed-
stawicieli z 2002 1.

Kolejny grunt do regulacji
zabudowany jest budynka-
minr 214 przy ulicy Marca
Polo. Do zlozonego w po-
przednim roku projektu po-
dziatu, Urzad przestat uwa-
gi zgtoszone przez Wydziat
Architektury. Geodeta doko-
na korekty mapy, natomiast
architekt z uprawnieniami
urbanistycznymi odniesie
sie do uwag dotyczacych
powierzchni  biologicznie
czynnej oraz bilansu miejsc
postojowych obszaru obje-
tego projektem podziatu.

Mimo odnotowanego po-
stepu w reqgulacji stanu
prawnego gruntéw, nadal
czes¢ gruntow jest wylg-
czona z regulacji z uwagi
na toczace sie postepowa-
nia zwrotowe. W enklawie
Miklaszewskiego dotyczy
to budynkow przy ulicy Mi-
klaszewskiego 1, 2, 3, 4, 5,
6, 9,12, 14 i 14A oraz Marca
Polo 1.

ENKLAWA HAWAJSKA

— OBREB GEODEZYJNY
1-10-18

Z konicem 2024 roku zostat
ztozony w WGN dzielni-
cy Ursynow, skorygowany
po uwagach Biura Geode-

dziatalnos¢ spotecz-
no-wychowawcza

643,56 (%)

energia
elektryczna i gaz

2 329,2 i3%)

ochrona
i monitoring

919,37 aw)

wymiana
wodomierzy .A
1 305,6 2%

15 021,66 (20%)

eksploatacja podstawowa

ciepta woda uzytkowa

7854,25 m%)

3136,06 (a%)

konserwacja

centralne ogrzewanie

remontowy

16 368,26 (22%)

zimna woda

6 150,55 (8%

ustugi komunalne
(wywoz $mieci)

5 530,93 (s

opfaty za grunty
5 202,21 (%)

8 966,96 (12%)

odpis na fundusz

» Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

zji 1 Katastru Urzedu m. st.
Warszawy, projekt podziatu
dz. ew. nr 7/62, dotyczacy
poinocnej czesci enklawy,
obejmujgcy budynki przy
ulicy Hawajskiej 18, 18a, 20
i 21 oraz Malinowskiego 1, 3,
416 (prace w toku).

Spotdzielnia spodziewa sie
pozytywnego rozstrzygnie-
cia przez NSA (termin roz-
prawy 15.04.25 1) skargi ka-
sacyjnej bytych wiascicieli
(ztozonej w 2023 1) na od-
mowe zwrotu nieruchomo-
Sci, dot. czesci dziatek ew.
nr 7/28,7/70, 7/7117/73, na
ktérych usytuowane sg bu-
dynkinr 3,5,101 12 przy uli-
cy Hawajskiej. Umozliwi to
podjecie kolejnych dziatan
poprzedzajacych zawarcie
aktu notarialnego oddania
gruntu w uzytkowanie wie-
czyste.

Niestety dla pozostatych
budynkow enklawy, tj. nr 2,
4,6, 8,13, 14, 1516 i 17 przy
ulicy Hawajskiej oraz nr 2
przy ulicy Malinowskiego
nie mozemy zleca¢ wy-
konania map z projektem
podziatu z uwagi na nadal
toczgce sie postepowania
zwrotowe.

W 2024 r. Spoétdzielnia, po
analizie toczacych sie po-
stepowan zwrotowych, po-
nownie wystata ponaglenia
do Starostw prowadzacych
postepowania oraz kilku-
krotnie zaskarzata ich do-
tychczasowg bezczynnosc
do Wojewody Mazowiec-

kiego. Wskutek naszych
dziatan Starostwa w We-
growie i Pruszkowie wy-
daty 3 korzystne dla Spot-
dzielni decyzje dot. dz. ew.
5/39cz.15/6 z obrebu 1-10-17
oraz 7/82 cz. z obrebu 1-10-
18 (dot. gruntu obejmujagce-
go cz. parkingu spotecznego
przy ulicy Miklaszewskiego
14A oraz teren obejmuja-
cy cz. pawilonu Dereniowa
52/54, miejsca parkingowe
przed i za pawilonem oraz
trawnik), z czego jedna nie
jest ostateczna z uwagi
na odwotanie strony ( dot.
cz. dz. ew. 5/39 pas grun-
tu obejmujgcy bud. Mikla-
szewskiego 11 3 oraz Marca
Polo1).

Rownolegle Zarzad uczest-
niczyt w  opiniowaniu
1 omawianiu problematyki
prawa spoitdzielczego na
forum legislacyjnym. Po
wielu rozmowach udato sie
pozyskac przychylnos¢ Mi-
nisterstwa Infrastruktury
dla rozwigzania problemu
regulacji gruntow na pozio-
mie ustawowym i deklara-
cje skierowania pod obrady
sejmu stosownego projektu
ustawy.

6. KOMUNIKACJA
Z MIESZKANCAMI

Strona internetowa Spot-
dzielni (www.smbimielin.
pl) jest na biezgco aktuali-
zowana. Za pomocg formu-
larza kontaktowego miesz-
kancy zglaszajg awarlie,
kazdy cztonek Spotdzielni

ma dostep do kalendarza
Z oznaczonymi pracami re-
montowymi, wydarzenia-
mi kulturalnymi i innymi
zdarzeniami z zycia Spot-
dzielni. Na koniec roku za-
rejestrowanych bylo 7 320
uzytkownikow strony (po-
nad 70% mieszkancéw). Na-
sza Spotdzielnia kontaktuje
sie z mieszkancami row-
niez za pomocg mediow
spotecznosciowych. Fanpa-
ge Spotdzielni na facebooku
ma obecnie 697 obserwujg-
cych osob. Zamieszczane sg
tam regularnie posty z in-
formacjami  dotyczacymi
biezacej dziatalnosci SMB
Jmielin’, w tym rowniez
dotyczgce naszego Spoi-
dzielczego Domu Kultury.

Mieszkancy, ktorzy wyra-
zili na to zgode, otrzymujg
korespondencje i istotne
informacje np. o awariach
poprzez poczte elektronicz-
ng oraz z wykorzystaniem
systemu SMS. Aktualnie do
ponad 2 000 mieszkancow
wysylamy korespondencje
mailowo, a z ok. 1 300 jeste-
Smy w kontakcie SMS.

Nasi mieszkancy, wyko-
rzystujgc poczte tradycyj-
ng i elektroniczng napisali
do Spotdzielni w ubiegtym
roku ponad 6 025 razy.
Sprawy byly =zalatwiane
w roézny sposob, dostoso-
wany do oczekiwan i sy-
tuacji, ale obserwujemy,
ze coraz wiekszy udzial
w  korespondencji odgry-
wa poczta elektroniczna.

Jezeli zglaszane sprawy
wymagaty odpowiedzi pi-
semnej to odbywalo sie to
rowniez w tradycyjny spo-
sob — Spoidzielnia wystata
do mieszkancow ok. 2 990

listow (w zdecydowanej
wiekszosci przypadkow
bezkosztowo - korespon-

dencje roznosili nasi gospo-
darze, pocztg wyjatkowo na
adresy korespondencyjne
poza spoétdzielnia).

W Spotdzielni dziata row-
niez punkt przyjmowania
zgtoszen i usterek. W mar-
cu 2024 roku Spoétdzielnia
wdrozyta aplikacje iMiesz-
kaniec, ktorej celem jest

ulatwienie mieszkancom
zgtaszania usterek oraz
usprawnienie komunika-

cji ze Spotdzielnig. Narze-
dzie to pozwala na szyb-
kie przesylanie zgtoszen
oraz $ledzenie ich reali-
zacji, co znacznie zwiek-
sza efektywnos¢ obstugi
technicznej nieruchomo-
sci. Wprowadzenie aplika-
cji iMieszkaniec okazato
sie skutecznym krokiem
w poprawie komunikacji
pomiedzy mieszkancami
a Spotdzielnig. Od momentu
uruchomienia aplikacji do
chwili obecnej 428 miesz-
kancow zarejestrowato
swoje konta, z czego 365
0soOb przeszio pelng wery-
fikacje i aktywnie korzysta
Z systemu. Systematyczny
wzrost liczby uzytkowni-
kow oraz liczba przesyta-
nych zgtoszen potwierdza-
ja, ze mieszkancy chetnie

korzystajg z tej nowocze-
snej formy kontaktu. Spot-
dzielnia kontynuuje rozwoj
aplikacji 1 dostosowuje jej
funkcjonalnos¢ do potrzeb
mieszkancow, aby jeszcze
lepiej zarzgdza¢ obstugg
techniczng. W ubieglym
roku mieszkancy przestali
do Spotdzielni 5 821 zgto-
szen problemoéw, z ktoérych
najwiecej dotyczylo awarii
hydraulicznych oraz Sslu-
sarskich.

Obserwujemy stale rosnace
zainteresowanie  kontak-
tem via Internet i staramy
sie stale doskonali¢ te for-
me kontaktu w razie potrze-
by wprowadzajgc zmiany.

7. GOSPODARKA
LOKALAMI

UZYTKOWYMI
I NIERUCHOMOSCIAMI

Na koniec 2024 roku SMB
Jmielin” posiadata w swo-
ich zasobach:
® 207 lokali (w tym 34
trafostacje) na zasadzie
najmu - 12 371,67 m2
® 15 lokali na zasadzie
spotdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego -
272575 m2
® 8 lokali stanowiagcych
odrebng wtasnos¢ (De-
reniowa 6 i Wasilkow-
skiego 4) - 1304,84 m2
® 25 lokali ustugowych
stanowigcych odrebng
wlasnosg, 2 lokale w naj-
mie, tj. 1 lokal ochrony
1 ustugowy w nierucho-
mosciach przy ulicy De-
reniowej 2,2A 1 2B2C -
tacznie 2 205,44 m2
® 4 lokale ustugowe sta-
nowigce odrebng wita-
snos¢ oraz 1 lokal sta-
nowigcy ekspektatywe
prawa odrebnej wtasno-
$ci  (Indiry Gandhi 27
127A) - 47291 m2
® 8 lokali ustugowych
stanowigcych odrebng
wlasnos¢ przy ulicy De-
reniowej 10 - 1 392,67 m2.
Powierzchnia lokali wy-
najetych  stanowita 83%
catego zasobu przeznaczo-
nego do wynajecia.

DZIERZAWA

1 PODDZIERZAWA

TERENU:
® 377,056 m2 - 9 tymcza-
sowych pawilonow han-
dlowych;
® 2 719,00 m2 - miejsca
parkingowe na ogrodzo-
nym niestrzezonym te-
renie;
® 3 58800 m2 - 2 par-
kingi spoteczne;
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® wydzielone miejsca wowej w kwocie 15 021 SALDO NARASTAJACO SALDO NARASTAJACO Rodzaj reotéw wykonanie [z1] Rodzaj konseacji wykonanie [zi]
toi dzo- 656,85 7t (21%) 2024 2024 remonty stolarki okiennej 22762,5  Konserwacja systemow 542921
postojowe na 10zgrodzo S Wynik WN_ Wynik MA Wynik WN | Wynik MA [ 8675 teletechnicznych :
nym parkingy; @ wplywow i odpisow na 39 MARCA e 76| DERENIO- 2002796 remonty écian 7303,68  Konserwacja placow zabaw 13606,63
® Sciany budynkow remonty w kwocie 8 966 POLO1 ' WA7 ' daszki nad wejéciami w bu- go576  Konsenwacja bram wjazdo- 10520.09
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potdzieinl = w. Xwocle POLO 4 ’ DAT ' tacznie: 10 967 68,6 tacznie: 3136 058,63
3136 058,63 zt (4% MIKLASZEW- HIRSZFEL-
8. GOSPODARKA . ( O) . 35 SKIEGO T 54212,77 9 DA2 12484729 )
® wymiany wodomierzy KONSERWACJE W 2024 r. na pokrycie kosz-
ZASOBAMI - MIKLASZEW- HIRSZFEL- . . --
MIESZKANIOWYMI w kwocie 1 305 604,41 zt 36 SKIEGO 2 58517,97 80 A3 19629,92 Obok remontéow plano- tow konserwacji zaplano-
(2%) MIKLASZEW- HIRSZFEL- wanych i biezgcych Spoét- wano kwote 3 456 870,67
® ochrony i monitoringu 3 K60 3 6928174 8 T hag 2457515 dzielnia wykonuje prace zi zrealizowano prace za
KOSZTY EKSPLOATACJI w kwocie 919 367,94 zt 3| MIKLASZEW- 79962.45 ga| HIRSZFEL- | 1onoe 99 konserwacyjne urzadzen kwote 2 848 333,79 zi, co
ZASOBOW I UTRZYMANIA (1%) M?ﬁ‘;gg“” HIRDSAZ F5EL w budynkach i na tere- stanowi 82,40 % wykonania
NIERUCHOMOSCI W 2024 R:: ® dziatalnosci spo- 39 SKIEGOS_ 141M3,12 E] [ " | 37637,94 nach osiedlowych, ktére sg  planu.
teczno-wychowawcze]j 4o MIKUSZEW- 13652328 ga] HRSZFEL | niezbedne do wtasciwego
Koszty eks- w kwocie 643 556,15 zt SKIEGO 6 ' DA7 ' uzytkowania infrastruktu- m
Lp. Wyszczegolnienie plt();t:c:l (:JM (1%). Ml MéKKII_é\(S;éE;N 7352167 85 HILBS;I;EL— 66564.56 ry technicznej budynkow
Enerai r. - - jak rowniez dla gwarancji
gia elektryczna . . MIKLASZEW HIRSZFEL: . ) . ;
! lgaz 23292 Na koniec 2024 1. na 47 nie- 42| guecont 1490705 86 g | 2185071 bezpieczenstwa zamieszki- GOSPODARKA CIEPLNA
2 | Ciepta woda uzytkowa | 7854,25 ruchomosciach zanotowa- g3 MIKSSZEW-| o 7| HIRSZFELDA| oo o) wania. Wszystkie nasze zaso-
3 | Centralne ogrzewanie |  16368,25 no wynik ujemny w kwo- SKIEGO 12 ' 10 ' by sg ogrzewane cieptem
4 Usé"ri";zn‘“]’ﬁ::me 6150.55 cie 2 838 461,67 z}, a na 48 4 Msll‘élLEAGSé?;v 9443,22 88 H'R%;ELDA 1424674 Podstawowe prace wyko- systemowym z sieci cie-
5 (wy%vézémieci) 5530,93 wynik dodatni w kwocie MIKLASZEW- HIRSZFELDA nywane w ramach robot plownicze] Veolia. Koszty
6| Ophlymgunty | 52002 4085 018,29 zt. | kiEG0 14 7843198 89 T, 13807410 konserwacyjnych to: zwigzane z ogrzewaniem
7| Odpis na fundusz 8966.96 45| MIKLASZEW- 52705.59 go| HIRSZFELDA 149315.99 @ roboty elektryczne, po- sg ustalane dla kazdego
remontowy ' WYNIKI FINANSOWE SKIEGO 14A 16 gotowie instalacji elek- =z budynkéw z osobna na
8 E:gsfor:t':zj: 3136,06 NA POSZCZEGOLNYCH 47 “QELEAGS;?:;V 57825,93 91 HIRS?;ELDA 276584,34 trycznej; oSwietlenia, ba- podstawie rzeczywistego
9 pread 15021,66 NIERUCHOMOSCIACH: i o Gan- danie wytgcznikow zuzycia ciepta (wskazania
podstawowa 4g) DERENIO 16038935 92| Ny Gan 87459,02 : T . : -
10 | Ochrona i monitoring | 919,37 WA4 ' dhi 27, 274 ' ® 1 oswietlenia awaryj- cieplomierza w wezle ciepl-
11| Wymiana wodomierzy | 13056 LETUIG VN 49) SZCZUKIT | 113374,44 93| DERENIOWA 57373785 nego, nym) oraz obowigzujace]
1 |Petanosé spoleczno -| o o Lp. Adres oM 50| SZCZUKI2 | 21701,69 10 ® kontrola szczelno-  stawki za ciepto na podsta-
kulturalna Wynik WN  Wynik MA WARCHA- 94| POZYTKI | 34693,6 | 145486,05 o . ) . .
KOSZTY RAZEN: 74206 L THANAISKA T 7766.35 ST OWSKIEGO 1 18284,99 Razem 1283846167 4085018,29 Sci instalacji gazowych, wie taryfy =zatwierdzanej
. 2 [HAWAJSKA 2] 11904,18 5| WARCHA- 167452 w catych zaspbach, przez prezesa URE.
W 2024 1. koszty dzialal- 3 Hawalska3 43355,88 LOWSKIEGO 2 ' REMONTY ® utrzymanie sprawno-
nosci Spotdzielni z tytulu 4 |HAWAJSKA4| 31737.03 53LOV\X1AST((|:|E-|GA(-)3 18233 1 KONSERWACJE $ci dzwigow osobowych, W 2024 roku zasoby spot-
eksploatacji i utrzymania > |HAWAISKAS| 98171 WARCHA ZASOBOW badania UDT, dzielcze zuzyly lacznie 185
nieruchomosci wyniosty 73 gnﬁmﬁk‘(ﬁg 1909:99302’%% 54| LOWSKIE- | 80186,25 SPOLDZIELCZYCH ® przeglad instala- 2616869 GJ energii ciepl-
428 598,43 zt. 59% ww. kwo- HAWAJSKA : 606 W 2024 roku zaplanowano cji wentylacyjnych we nej tj. 0 259 % wiecej niz
ty to koszty niezalezne od  &| 1o 897091 55| WARCHA- 7650049  do wykonania remonty za- wszystkich budynkach, =~ w poprzednim roku. taczne
Spotdzielni dotyczace zu- o | HAWAISKA | oo0c ) LOM\%S;(CIEHGF sobow Spotdzielni opiewa- ® utrzymanie terenéw koszty zakupu tej energii
zycia energii cieplnej i elek- HAW]AZJSKA 56| LOWSKIE- 13589045  Jace na kwote 14 504 158,26 zielonych, zabiegi piele- wyniosty 24 222 504,59 zi
trycznej oraz ustug komu- 10/ ", 39109.79 609 zl. Prace remontowe na gnacyjne drzew, nowe ibyly wyzsze 01,92 % w po-
nalnych i optat za grunty:. BETTYCTY WARCHA- dzien 31.12.2024 1. zostaty nasadzenia, rownaniu doroku ubiegtego.
14 ' 57 LOWS#IEGO 16613,49 zrealizowane na kwote 10 ® wymiana piachu W 2024 roku wystapity trzy
Koszty energii cieplnej o] HAWASSKA | 500019 WARCH: 967 687,60 zl, co stanowi w piaskownicach, czynniki wplywajgce na
wyniosty 24 222 504,59 zt HAW]ASJSKA 58| LOWSKIEGO | 75494,98 75,62% planu. ® monitoring, konser- koszt zakupu energii ciepl-
co stanowi 33% kosztow 13| g 21489,26 13 wacja szlabanow, bram nej — utrzymanie zuzycia
dziatalnosci  Spotdzielni, 74 HAWAISKAT? 1845518 59 V‘éﬁggg‘g’ 14969,67 Rodzaj remontow  wykonanie [zi] garazowych, energii na poréwnywal-
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ml komunalnymi,i ZuZycie 19 SKIEGO 1 69637,45 64 WASILKOW- 88705,92 naprawybieiqceiawaryjne 369968'84 @lkonserwacje domofo- Wionej mlocy na pOtrZeby
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681 481,83 (16 %) dziatalno- 2 MALINOW- 43247.9 WASILKOW- remonty instalacj . Rodzaj konserwacji  wykonanie [z}l
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Opiaty za grunty, W L po- - g3 SKiEGo 6 | 14640689 68| WASILKOW- 5155029 dokumenioca botnicma | T e dekirme saraozs e 00 Gelow ogrzewania
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KOSZTY ZALEZNE OD 29 DYng’?KlE' 168158,47 y DERENIO- 2058652 Papr.aw.ywentylacji grawi- 80284,26  Pozostata konserwacja wyniosto 65 046,2 GJ i byto
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DYBOWSKIE- remont wezta cieplnego 51827,23 i . .
30 45405,91 7 clepney dachu, odwodnienia)
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My NUVER

Imi elin 20101/2025

CZERWIEC

A)ma iMisLin

7854 245,61 ztibyty wyzsze
01,68 % niz rok wczesniej.

W wyniku rozliczenia kosz-
téw ogrzewania 89 budyn-
koéw mieszkalnych otrzyma
zwroty na kw. 4 728 996,68 71,
a jedynie w przypadku 1 bu-
dynku wystapig doptaty na
taczng kwote -77 422,24 zt.

STRUKTURA KOSZTOW OGRZEWANIA
ZASOBOW:

Koszty centralnego
ogrzewania - opfata stata
Koszty centralnego
ogrzewania - opfata
Zmienna

Koszty podgrzewu wody
- opfata stala

Koszty podgrzewu wody
- opfata zmienna

3551738,53 2t

12816 520,45

771 676,26 z

7082569,35z

ZUZYCIE WODY
Wszystkie budynki w zaso-
bach SMB Imielin zasilane
sg wodg z sieci miejskiej.
Catosc¢ zasobow SMB Imie-
lin jest opomiarowana.
Liczniki gtbwne mierzg glo-
balng ilos¢ wody zuzywang
przez dany budynek w da-
nym okresie, a w miesz-
kaniach i innych pomiesz-
czeniach zainstalowane
sg liczniki indywidualne,
wskazujgce zuzycie w po-
szczegolnych lokalach.

W roku 2024 zasoby Spot-
dzielni  zuzyly 1igczenie
492 154,68 m3 wody, tj. 0 9,77
% wiecej niz w roku poprzed-
nim. Cieptej wody zuzyto
176 224,44 m3 w poréwnaniu
do 172 35857 m3 zuzytych
w roku 2023, to wzrost zuzy-
cia na poziomie 2,25%.

W 2024 r. nastgpity 2 pod-
wyzki cen za dostawe wody
1 odprowadzanie sciekdw,
z 10,88 zl/m3 na 11,46 zl/
ma3 w styczniu oraz na 13,72
w lipcu. Sg to ceny taryfowe,
niezalezne od Spétdzielni.

10. GOSPODARKA
FINANSOWA
W obecnych uwarunko-
waniach  gospodarczych,
w sytuacji znacznego wzro-
stu cen materiatow i ustug,
prowadzenie wtasciwej go-
spodarki finansowej Spot-
dzielni jest najwazniejszym
zadaniem Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotdzielni. Za-
rzad dokonuje biezacych
analiz sytuacji ekonomicz-
nej poszczegolnych nieru-
chomosci i podejmuje sze-
reg decyzji majacych na
celu z jednej strony wypra-
cowanie  maksymalnych
oszczednosci, a z drugiej

CO - optata stata
3551738,53 z

15%

29%
CWU - optata zmienna
7082 569,35 zt

CO - opfata zmienna
12 816 520,45 zt

53%

3%
CWU - optata stata
771 676,26 zt

» Struktura kosztow ogrzewania

strony poszukuje dodatko-
wych dochodow.

W  wyniku prowadzenia
takiej polityki dziatalnosc
gospodarcza Spotdzielni
uzyskata globalnie wynik
dodatni w kwocie 5 909
43194 1zl netto (wyzszy
0 2,79 mln 7z} niz rok wcze-
$niej).

Sytuacja ekonomiczno—fi-
nansowa Spoidzielni jest
bardzo dobra i nie istnieje
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej
w roku 2025 i latach nastep-
nych.

STAN ZADLUZENIA

Z TYTULU OPLAT ZA
LOKALE

Zalegtosci ogotem z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania
lokali mieszkalnych 1 uzyt-
kowych osobuprawnionych
oraz czynszu najmu i dzier-
zawy na dzien 31.12.2024r.
wyniosty 3 078,42 tys. zi
co stanowi 3,92 % naliczen
rocznych (78 500,63 tys. zl).
Stan zadluzenia uzytkow-
nikow lokali 1 dzierzawcow
zmniejszyt sie w stosunku
do roku ubiegtego 0 0,36 %.

ZALEGLOSCI Z TYTULU
OPLAT OGOLEM ZA
LOKALE MIESZKALNE
Zalegtos¢ w oplatach za
lokale mieszkalne na
31.12.2024 r. wynosi 2 556,53
tys. zl, co stanowi 3,67 %
naleznosci. Zadtuzenie to
w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu roku ubiegtego
zmniejszyto sie 0 0,42 %.

ZALEGLOSCI Z TYTULU

OPLAT CZYNSZOWYCH
OGOLEM ZA LOKALE
UZYTKOWE,
WELASNOSCIOWE,
PARKINGI I DZIERZAWE;:
Zalegtos¢ w optatach za po-
zostate lokale na 31.12.2024r.
wynosi 521,89 tys. zl, co sta-
nowi 0,66 % naleznosci 0go-
tem.

W roku 2024 prowadzone
byty wielokierunkowe dzia-
tania w stosunku do osob
zalegajacych z optatami za
lokale, zaréwno na etapie
windykacji przedsadowej
(monitoring  telefoniczny
i mailowy, wezwania do za-
platy, ugody przedsgdowe),
jak i1 na etapie windykac;ji
sgdowej (pozwy o wydanie
nakazow zaptaty, postepo-
wania komornicze, poste-
powania eksmisyjne).

11. DZIALALNOSC
KULTURALNA
Dziatalnos¢ kulturalna byta
realizowana w dwoch pla-
cowkach: w Domu Kultu-
ry na Amundsena 4 oraz

w Galerii Dziatan przy Mar-
co Polo 1.

DOM KULTURY

W LICZBACH:
® W 2024r. z réznych
form dziatan kultural-
nych skorzystato 2715
0s0b.
® Dziata 26 sekcji i kot
zainteresowan min.:
nauka gry na keyboar-
dzie, gitarze, warsztaty
plastyczne dla dzieci
1 senioréow, blok =zajec¢
dla najmtodszych 2+,

taniec w kregu, gimna-
styka przy muzyce, balet
dla dzieci, warsztaty te-
atralne dla dzieci, emisja
gtosu, taniec orientalny,
zajecia  usprawniajgce
dla senioréw — Ruch 4D
z elementami fizjotera-
pii, joga, pilates, szachy,
warsztaty Grupy Arty-
stycznej ,Deren’, Klub Se-
niora ,Stoneczko”.

® Dom Kultury to miej-
sce spotkan Kota Eme-
rytéow, Rencistow i In-
walidéw oraz Zwigzku
Kombatantow Rzeczypo-
spolitej Polskiej i Bytych
Wiezniéw Politycznych.
® W 2024r. zrealizowa-
no: 10 wystaw, 8 kon-
certow, odbyly sie 2
prezentacje grup twor-
czych, zrealizowaliSmy
akcje ,Zima w miescie”,
odbyty sie 3 wieczorki
taneczne seniorow, za-
proponowalismy senio-
rom bezptatne zajecia

joga, gry planszowe, ta-
niec w kregu, zajecia
artystyczne, relaksuja-
ce Misy i Gongi, Smart
Senior oraz bezpiat-
ne wycieczki po War-
szawie.  Zrealizowali-
Smy autorski projekt
dla dzieci szkolnych
i przedszkolnych ,Ukry-
te w drzewach’, projekt
plastyczno-ekologiczny,
odbyly sie warsztaty
sztuki opowiadania dla
dorostych. Dom Kultury
to rowniez miejsce na
mapie Ursynowa gdzie
odbywajg sie Turnieje
Szachowe. WzieliSmy
udzial w  Warszaw-
skich Dniach Seniora
i Miedzypokoleniowym
Korowodzie Kreatyw-
nosci, promujac dziatal-
nosc placéwki.

® Organizowane  byly
bezptatne zajecia dla
mieszkancow w ra-
mach projektéw ,Dojrza-
ty, aktywny.. i z pasjy”,
,Warsztaty storytellin-
gu”.

® Wspolpracujemy z in-
nymi placowkami kultu-
ry i organizacjami poza-
rzgdowymi.

® W sierpniu 2024 r.
w  Ursynowskim Cen-
trum Kultury ,Alternaty-
wy” odbyty sie warsztaty
i koncert iM Rock Sceny.

12. PODSUMOWANIE

Rok 2024 uptynal pod zna-
kiem stabilnego rozwoju.
Trudnosci stanowila infla-
cja, ktora pomimo spadkow
nadal dawata sie we zna-
ki i stanowita wyzwanie.
Wskutek réznych dziatan
i wspodlnego wysitku uda-
to nam sie wypracowac na
koniec roku dodatni wynik
finansowy w kwocie 5909
miln zt (wyzszy o 2,79 niz

PoczyniliSmy postepy w re-
gulacji gruntéw, przygoto-
walismy do przeksztatcen
wiasnosciowych znaczne
obszary enklawy Mikla-
szewskiego i pozyskaliSmy
w tym zakresie niezbedne
decyzje administracyjne.

W zakresie remontoéw
w ubiegtym roku zaplano-
wano do wykonania prace
za tgczng kwote 14,5 min zi,
a wykonano je na poziomie
10,9 min zt (75,6% wykona-
nia finansowego).

W 2024 roku znaczgco
wzrosta liczba komitetow
domowych, na koniec roku
dziatato ich juz 24 i wcigz
powstajg nowe. Jest to bar-
dzo cenne dla naszej spot-
dzielni.

Szeroko prowadzona dzia-
talnos¢  kulturalna pro-
wadzona przez Spotdziel-
nie cieszy sie uznaniem
mieszkancow, w roznych
zajeciach 1 wydarzeniach

organizowanych przez
Spotdzielnie wzieto udziat
ponad 2700 osob.

Na podstawie dobrych wy-
nikéw ekonomicznych na-
lezy stwierdzi¢, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzuje
sie dobrg ptynnoscig finan-
sowag, a wszystkie zobowig-
zania Spoldzielni wobec
kontrahentéw i bankéw sg
realizowane terminowo.

Zarzad Spoidzielni Miesz-
kaniowo-Budowlanej
JImielin” w  Warszawie
dziekuje za dobrg wspot-
prace oraz zaangazo-
wanie naszym miesz-
kancom, cztonkom
Spotdzielni, pracownikom,
wszystkim organom spot-
dzielni, a zwtaszcza czton-
kom Rady Nadzorczej i Ko-

m.in. usprawniajgce, rok temu). mitetow Domowych.
opdznienia 6-12 miesiecy
op6znienia 8%
3-6 miesiecy
9%
17%
opbznienia 59%

1-3 miesiace powyzej roku

%
niedopfaty do 1 miesigca
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INFORMACJE
PODSTAWOWE:
Podstawg dziatalnosci
Rady Nadzorczej (dalej: RN)
Spotdzielni Mieszkaniowo-
-Budowlanej ,Imielin” (da-
lej: SMB ,Imielin”) jest Sta-
tut zarejestrowany przez
Sad Rejonowy dla Miasta
st. Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy KRS 6 lutego
2008 1. (ze zmianami) oraz
Regulamin Rady Nadzor-
czej uchwalony przez Ze-
branie Przedstawicieli 7

czerwca 2006 .

SKLAD RADY

NADZORCZEJ
SMB ,IMIELIN":

W 2024 1. sktad Rady Nad-

zorczej nie byt zmienia-

ny i wraz z powierzonymi
funkcjami przedstawiat sie
nastepujgco:

1. Agnieszka Bernas-
-Cogkun — Przewod-
niczaca Rady Nadzor-
czej, Przewodniczgca
Komisji Rewizyjnej do
lutego 2024 1.

2. Marta Tutka — Wice-
przewodniczaca Rady
Nadzorczej, Przewodni-
czgca Komisji Kon-
kursowej od grudnia
2024 1.

3. Joanna Muller — Sekre-
tarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Kuc — Prze-
wodniczacy Komisiji
Technicznej do maja
2024 1.

5. Adam Barytka

Agnieszka Bieniek

7. Malgorzata Gregor-
czyk-Cendrowska

8. Anna Kowalska — Prze-
wodniczgca Komisiji
Rewizyjnej w marcu
2024 1.

9. ‘Lukasz Mazur — Prze-
wodniczacy Komisiji

o

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
IMIELIN” W 2024 ROKU

Rewizyjnej od kwietnia
2024 1.

10. Alexander Miszczenko

11. Przemystaw Prochera

12. Tuliu Rab

13. Marcin Romeyko-Hur-
ko

14. Piotr Ulicki — Przewod-
niczacy Komisji Tech-
nicznej od czerwca
2024 1.

15. Joanna Wisniewska.

KOMISJE RADY
NADZORCZEJ

DZIALALY
W NASTEPUJACYCH
SKLADACH:

KOMISJA REWIZYJNA:
® Przewodniczacy (ko-
lejno): Agnieszka Bernas-
-Coskun, Anna Kowal-
ska, bukasz Mazur.
® Czlonkowie: Agniesz-
ka Bieniek, Alexander
Miszczenko, Joanna
Muller, Marcin Romeyko-
-Hurko i Marta Tutka.
KOMISJA TECHNICZNA:
® Przewodniczacy (ko-
lejno):  Wojciech  Kuc,
Piotr Ulicki.
® Cztonkowie; Adam
Barytka, Malgorzata Gre-
gorczyk-Cendrowska,
Anna Kowalska, Alexan-
der Miszczenko, Przemy-
staw Prochera, Iuliu Rab,
Marcin Romeyko-Hurko
i Joanna Wisniewska.
KOMISJA KONKURSOWA:
® Przewodniczaca: Mar-
ta Tutka.
® Zastepca Przewodni-
czacej: Alexander Misz-
czenko.
® Sekretarz: Przemystaw
Prochera.
® Czlonkowie: Joanna
Muller, Agnieszka Ber-
nas-Coskun i Piotr Ulicki.

POSIEDZENIA RADY
NADZORCZEJ I KOMISJI:
W 2024 r. Rada Nadzor-

cza odbyta 12 posiedzen
(wszystkie w trybie stacjo-
narnym, w siedzibie Spot-
dzielni), przy prawie 100%
frekwencii.

W posiedzeniach Rady Nad-
zorczej uczestniczyli czton-
kowie Spotdzielni oraz za-
proszeni goscie m.in. biegty
rewident i radca prawny.
Zatwierdzone protokoty
z posiedzen RN zamiesz-
czone zostaty na stronie in-
ternetowej Spoétdzielni oraz
sg udostepniane do wglagdu
w siedzibie Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna odbyta
15 posiedzen. Frekwencja
na jej posiedzeniach wyno-
sita srednio 73%.

Komisja Techniczna odbyta
10 posiedzen. Frekwencja
na jej posiedzeniach wyno-
sita srednio 74%.

DZIALALNOSC

RADY NADZORCZEJ:
W okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza re-
alizowata zadania zgodnie
z przyjetym Planem pracy
Rady Nadzorczej na 2024 1.
Do porzadku obrad posie-
dzen Rady Nadzorczej wia-
czane byly rowniez tematy
wynikajgce z biezacych po-
trzeb mieszkancéw i Spot-
dzielni.

Obowigzkowymi  punkta-
mi kazdego posiedzenia
Rady Nadzorczej byta ana-
liza informacji Zarzadu,
min. na temat: regulacji
gruntow, spraw finanso-
wych, przetargow, spraw
administracyjnych i sado-
wych. Ponadto analizowa-
no sprawy zglaszane przez
cztonkéw Spoéidzielni na
dyzurach czlonkéw Rady
Nadzorczej.

W  okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza pod-
jeta 17 uchwal. Dotyczyly
one m.in.: uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego,
uchwalania regulaminow
i ich zmian, upowaznien
do dzialania oraz spraw
zwigzanych ze stosunkiem
pracy Zarzadu Spoétdzielni
w tym ocen okresowych.
Wykaz uchwat stanowi za-
tacznik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.

NAJWAZNIEJSZE
DZIALANIA RADY
NADZORCZEJ

(W TYM KOMISJI RADY)
WEDLUG
POWIERZONYCH
JEJ KOMPETENCJIL:

1. Nadzor i kontrola dzia-
lalnosci Spoldzielni,
w szczegolnosci:

A)  BADANIE OKRESOWYCH
SPRAWOZDAN ORAZ SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH:

Rada Nadzorcza pozytyw-
nie ocenita sprawozdanie
finansowe za 2024 rok.
Po przeanalizowaniu: po-
szczegélnych  sktadnikow
bilansu, rachunku zyskéw
i strat, zmian w kapitale
wlasnym, rachunku prze-
pltywéw pienieznych oraz
dodatkowych  informaciji
(m.in. w zakresie zobowig-
zan i naleznosci Spoétdziel-
ni) nie stwierdzono niepra-
widlowoscl.

Rada Nadzorcza zapoznata
sie réwniez z raportem bie-
gtego rewidenta z badania
ww. sprawozdania. W opi-
nii  biegtego rewidenta:
stosowane zasady polityki
rachunkowosci byty ade-
kwatne do rodzaju i charak-
terudziatania jednostkioraz
pozwalajg na prawidtowg

wycene i prezentacje majat-
ku Spotdzielni. Nie stwier-
dzono znieksztalcen w sza-
cunkach ksiegowych. Dane
wskazane w sprawozdaniu
finansowym byty popraw-
ne i kompletne. Nie bylo
koniecznosci dokonywania
korekt. Nie stwierdzono zja-
wisk i zdarzen wskazuja-
cych na naruszenie prawa.
Spotdzielnia wywigzata sie
z obowigzkow wynikaja-
cych z ustawy o rachun-
kowosci, m.in. dokonata
wymaganych wycen ak-
tywoéw 1 pasywow oraz
przeprowadzita wymagane
inwentaryzacje. Wskazniki
pltynnosci finansowej sg na
bardzo dobrym poziomie.
Kapitaty wiasne Spotdzielni
w 100% pokrywajg majgtek
trwaty. Rachunek zyskow
1 strat wykazywat zysk
netto w wysokosci ponad
59 min zt i byt duzo lepszy
w relacji do roku poprzed-
niego (3,1 mln zi).

Biegty rewident, na pod-
stawie przeprowadzo-
nego audytu i wnioskow
wynikajgcych z badania
dokumentow, zarekomen-
dowat Radzie Nadzorczej
pozytywne zaopiniowanie
sprawozdania finansowego
1 podziatu nadwyzki bilan-
sowej oraz zawnioskowa-
nie do Walnego Zgromadze-
nia o zatwierdzenie tych
dokumentow.

W zwigzku z powyzszym
Rada Nadzorcza rekomen-
duje Walnemu Zgromadze-
niu zatwierdzenie sprawoz-
dania finansowego za rok
2024.

B) KONTROLA WYKONANIA
PLANOW GOSPODARCZO-FINANSO-
WYCH SPOLDZIELNI:

Rada Nadzorcza kontrolo-
wata, z kwartalng czesto-
tliwoscig, wykonanie planu

gospodarczo-finansowego
na 2024 r. Statg kontrolg ob-
jeto m.in. realizacje planu
eksploatacji, planu konser-
wacji oraz fundusz remon-
towy:.

Dodatkowo  szczegdtowo
skontrolowane zostaty
m.in. kwestie dotyczace:
® kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania
cieptej wody,
® kosztow gazu i energii
elektrycznej w czesciach
wspolnych,
® funduszu  wynagro-
dzen oraz stanu zatrud-
nienia,
® personalnych umow
o dzielo i umoéw zlecenia,
® zakupu materiatow,
® kosztow ubezpiecze-
nia mienia SMB ,Imielin’,
® odpiséw aktualizacyj-
nych,
® zadluzenia loka-
li mieszkalnych, lokali
uzytkowych, miejsc par-
kingowych i parkingéw
spotecznych oraz dziatan
Spotdzielni podejmowa-
nych w celu jego zmniej-
szenia,
® kosztow monitoringu
iochrony,
® kosztow konserwaciji
zieleni,
® kosztow konserwaciji
oraz remontoéw placow
zabaw,
® kosztow remontow
drog i chodnikow,
® pozostatych  kosztow
dziatalnosci operacyjnej
i finansowej (m.in. kosz-
tow pustostanéw, pozo-
statych kosztéw opera-

cyjnych).

Stwierdzone nieliczne nie-
prawidtowosci  dotyczyty
przypisania kosztu do nie-
wiasciwych nieruchomo-
sci oraz ujecia niektorych
kosztow w konserwacji za-
sobow zamiast w funduszu
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remontowym (i odwrotnie).

Wskazane nieprawidto-
wosci byly niezwtocznie
usuwane 1 Kkorygowane

zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Biorgc pod uwage wyniki
ww. kontroli Rada Nadzor-
cza pozytywnie ocenita
wykonanie planu gospodar-
czo-finansowego za 2024 1.

Z kwartalng czestotliwo-
scig Rada Nadzorcza kon-
trolowata rowniez rzeczo-
we i finansowe wykonanie
planu remontéw na 2024 1.
Wykazywaty one niepeine
realizacje wielu zaplanowa-
nych prac remontowych.

Jak ustalono, gtownymi
przyczynami niezrealizo-
wania zadan byto pozne
ogtaszanie przetargow, brak
ofert w postepowaniach
przetargowych oraz nie-
spelnianie ~ wymaganych
warunkow przez oferen-
téow (np. brak wplaty wa-
dium, brak przedstawienia
gwarancji). Skutkiem byto
uniewaznianie przetargow
i koniecznos¢ ogtaszania
nowych postepowan oraz
niezakonczenie czesci prac
remontowych w 2024 1.

Stwierdzono niewielkie
wykorzystanie srodkow na
zadania ujete w planie re-
montow oraz bardzo wyso-
kie wykorzystanie srodkow
z funduszu remontowego
na dziatania nieplanowa-
ne. Przyczyng bylo wy-
mienione powyzej pozne
ogtaszanie przetargow na
zaplanowane zadania (np.
ogtoszenie przetargu na re-
monty balkonow dopiero
w sierpniu 2024 r, co skut-
kowato niezrealizowaniem
wszystkich prac w 2024 1.
z powodu ztych warunkow
atmosferycznych), dhugi
okres oczekiwania na de-
cyzje wiasciwych urzedow
(np. pozwolenia na budowe,
zezwolenia) oraz brak ofert
w innych przetargach (np.
na remonty klatek lub na
wymiane wewnetrznych
linii zasilania).

Rada Nadzorcza negatyw-
nie ocenila realizowanie
wiekszosci zadan nieplano-
wanych bez wczesniejszej
aktualizacji planu remon-
tow na 2024 r. Tylko czesc
zadan wynikata z dokona-
nychprzeglagdowlubstanow
nadzwyczajnych oraz byita
niezbedna i natychmiasto-
wa do wykonania (np. re-

monty balkonéw, naprawy/
wymiany instalacji, remon-
ty ciggow pieszo-jezdnych).
Zdecydowana liczba zadan
nieplanowanych nie byla
pilnymi pracami remonto-
wymi, usuwaniem awarii
czy wystgplenia sity wyz-
szej (np. monitoring nieru-
chomosci, zadaszenie/re-
mont $§mietnikéw, wymiana
drzwi wewnetrznych). Byto
to niezgodne z obowigzuja-
cym regulaminem tworze-
nia 1 wykorzystania fun-
duszu remontowego SMB
JImielin”. Ponadto Rada
Nadzorcza stwierdzita zle-
canie znacznej ilosci prac
na podstawie dodatkowych
zlecen, bez przeprowadza-
nia postepowania prze-
targowego czy chociazby
zapytania o cene. Zalecita
Zarzgdowi natychmiasto-
we ograniczenie, a w kilku
przypadkach nawet zaprze-
stanie stosowania takich
praktyk.

W zwigzku z powyzszym
Rada Nadzorcza nie przyje-
ta korekty planu remontéw,
uwzgledniajgcej prace nie-
planowane, ktora zostata
przygotowana juz po zreali-
zowaniu wiekszosci prac, tj.
w pazdzierniku/listopadzie
2024 1.

Poza  kontrolg  realiza-
cji planu remontéw, Rada
Nadzorcza skontrolowata
nastepujgce postepowania
przetargowe oraz zapytania
0 cene:
® Wykonanie przebudo-
wy wewnetrznej drogi
osiedlowej na terenie
SMB ,Imielin” przy ulicy
Dereniowej1,3,517,
® Wykonanie  remon-
tu klatek schodowych
w budynku Hirszfelda 16,
® Kompleksowe  ubez-

pieczenie mienia i odpo-

wiedzialnosci  cywilnej
SMB ,Imielin’,
® Wykonanie naprawy

elewacji muru oporowe-
go przy budynku przy ul.
Dereniowej 2c,

® Dostawa 1 wymiana
drzwi wejsciowych dla
budynkow Spétdzielni,

® Ochrona fizyczna
i elektroniczna Dere-
niowa 2-2c oraz pro-
wadzenie konserwacji
systemow alarmowych
Dereniowa 2-2c,

® Dostawe 1 montaz in-
stalacji fotowoltaicznej
na budynku SMB ,Imie-
lin” przy ulicy Malinow-
skiego 5 w Warszawie —
kolejne przetargi,

® Wykonanie przebudo-
wy wewnetrznej drogi
osiedlowej na terenie
SMB ,Imielin” przy ulicy
Wasilkowskiego la.

® Ponadto skontrolowa-
ta poprawnosé¢ finanso-
wego rozliczenia naste-
pujacych przetargow:

® Wykonanie przebudo-
wy wewnetrznej drogi
osiedlowej na terenie
SMB ,Imielin” przy ulicy
Dereniowej1, 3,517,

® Wykonanie przebudo-
wy wewnetrznej drogi
osiedlowej na terenie
SMB ,Imielin” przy ulicy
Wasilkowskiego 1a,

® Kompleksowe  ubez-
pieczenie mienia i odpo-

wiedzialnosci  cywilnej
SMB ,Imielin’,
® Dostawa 1 wymiana

drzwi wejsciowych dla
budynkow Spétdzielni.

Uwagi Rady Nadzorczej do
ww. przetargow dotyczyty
gtownie zmiany lub uzupet-
nienia specyfikacji warun-
kéw zamowienia, terminéw
sktadania ofert oraz zatg-

czonej dokumentacji tech-
nicznej. Stwierdzono row-
niez, ze czes¢ niezbednych
prac nie byta ujmowana
w specyfikacjach, co skut-
kowato ponoszeniem do-
datkowych kosztéw na ich
zrealizowanie (np. zdemon-
towanie i ponowny montaz
altan Smietnikowych przy
remontach ciggow pieszo-
-jezdnych i parkingéw). Nie
stwierdzono dzialania nie-
zgodnego z prawem.

W wyniku kontroli rozlicze-
nia przetargéow stwierdza-
no najczesciej nieprawidto-
wy podzial na poszczegolne
nieruchomosci wydatkow
poniesionych na remon-
ty ciggow pieszo-jezdnych
oraz rewitalizacje terenow
w enklawach, w tym po-
miniecie czesci nierucho-
mosci w udziale w ponie-
sionych wydatkach oraz
obcigzenie wydatkami
nieruchomosci, ktére nie
powinny byly ich ponosic.
Dodatkowo zwrdcono uwa-
ge na brak konsekwentne-
go egzekwowania zapisow
umow w zakresie gwaran-
cji wykonania zleconych
prac oraz na brak takich za-
piséw w czesci obowigzu-
jacych umow. Stwierdzono,
ze nalezy w kazdym przy-
padku rozwazy¢ mozliwosc
skorzystania z instytucji
rekojmi za wady fizyczne
lub z gwarancji jakosci wy-
konawcéw 1 zobowigzano
Zarzad do zabezpieczania
wlasciwych zapisow we
wszystkich umowach.

Wyniki wszystkich kon-
troli zostaly przekazane
Zarzgdowi do wykorzysta-
nia. Czesc¢ zalecen zostata
juz wdrozona (zwiekszo-
ny nadzor nad robotami
nieplanowanymi, korekta
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btednych rozliczen wydat-
kow na poszczegolne nie-
ruchomosci w enklawie
Wasilkowskiego, korekta
planu remontéw), a pozo-
stala czes¢ jest w trakcie
realizacji (przeglady kwot
i korekty naliczen wydat-
kow dla nieruchomosci
w enklawie Hirszfelda oraz
przedstawienie projektu
korekty planu remontow
uwzgledniajgcej dodatkowe
zadania wynikajgce z doko-
nanych przeglagddéw).

Bioragc pod uwage wyniki
ww. kontroli Rada Nadzor-
cza negatywnie ocenita
wykonanie planu remon-
tow za 2024 1.

C) DOKONYWANIE OKRESOWYCH
OCEN WYKONANIA PRZEZ SPOL-
DZIELNIE JE) ZADAN GOSPODAR-
CZYCH:

I). ocena pracy Zarzadu:
Rada Nadzorcza dwukrot-
nie ocenita prace Zarzgdu
w 2024 1. w zakresie: jako-
sci obstugi mieszkancow,
rzetelnosci (skrupulatnose,
efektywnosc, terminowose)
w ramach realizacji statu-
towych zadan Spotdzielni,
zarzadzania  gospodarkg
finansowg Spotdzielni, re-
alizacji  zalecen innych
organow Spotdzielni oraz
zarzadzania zespotem pra-
cownikow Spotdzielni.

Prezes Zarzadu uzyskat
oceny na poziomie 80,0%
(na100% mozliwych do uzy-
skania) za [ potrocze oraz
75,2% za Il pélrocze 2024 1.

Wiceprezes Zarzadu uzy-
skat oceny na poziomie
51,4% za 1 poélrocze oraz
28,9% za Il pétrocze 2024 1.

II). nadzor i kontrola nad
szczegolowq dzialalnosciag
Zarzadu:
® nadzor nad postepo-
waniem Zarzadu w spra-
wie regulacji gruntéw:
w pazdzierniku 2024 r.
Rada Nadzorcza wyra-
zita zgode na nabycie
przez SMB ,Imielin” pra-
wa uzytkowania wie-
czystego  nieruchomo-
$ci gruntowej potozonej
w Warszawie przy ul. J.
Miklaszewskiego 11, 13
116, ul. B. Dybowskiego 1,
317 oraz ul. R. Amundse-
na l, 31 4. Rada Nadzor-
cza pozytywnie ocenita
dziatania Zarzadu m.in.
w zakresie kierowania
skarg na bezczynnosc
organow, wnoszenia za-
zalen na decyzje orga-
now oraz wspolpracy ze

Starostwami i z Urzedem
Dzielnicy.

® Pozytywnie zaopinio-
wata réwniez dwa pro-
jekty uchwat na Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw
dotyczace ustanowienia
stuzebnosci dla ww. ad-
resow oraz dla nierucho-
mosci przy ul. Hawaj-
skiej 1.

® nadzor nad postepo-
waniem w zakresie pa-
wilonu przy ul. Derenio-
wej 6 w Swietle decyzji
PINB oraz pustostanu
przy ul. Dereniowej 8.
Rada Nadzorcza byta
informowana o dziata-
niach Zarzgdu w tym
zakresie, jednoczesnie
na biezgco analizowata
koszty istnienia pusto-
stanow (wraz z pawilo-
nem przy ul. Dereniowej
8). W zwigzku z bardzo
wysokimi kosztami ob-
cigzajgcymi  cztonkdéw
Spoétdzielni (m.in. z ty-
tulu podatku od nieru-
chomosci), ztym stanem
technicznym oraz bra-
kiem  zainteresowania
wynajmem powierzchni,
Rada Nadzorcza wyrazi-
ta zgode na rozbiodrke pa-
wilonu Dereniowa 8.

® nadzor nad przepro-
wadzeniem przez Zarzad
inwentaryzacji pomiesz-
czen dodatkowych/loka-
li niemieszkalnych we
wszystkich nieruchomo-
sciach. Rada Nadzorcza
zobowigzata Zarzad do
przeprowadzenia: spisu
wszystkich pomieszczen
i lokali niemieszkalnych
we wszystkich nieru-
chomosciach (w pierw-
szej kolejnosci w starych
zasobach), zaktualizo-
wania informacji czy
dane pomieszczenia sg
wynajmowane/uzycza-
ne, czy zajmowane bez
tytutu prawnego, usta-
lenia czy pomieszcze-
nia sg wykorzystywane
zgodnie z umowg lub
przeznaczeniem. Ustalo-
no, ze zadanie zostanie
zrealizowane w odnie-
sieniu do wszystkich
92 budynkow mieszkal-
nych w terminie dwdch
lat. Zebrane dane majg
postuzy¢ do uporzadko-
wania stanu prawnego
czesci wspolnych nie-
ruchomosci, wyelimi-
nowanie samowolnych
zaje¢ oraz przypadkow
oferowania do sprzeda-
zy mieszkan wraz z ww.
pomieszczeniami stano-
wigcymi czes¢ wspolng
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nieruchomosci. Zebrane
dane pozwolg réwniez
na zaktualizowanie re-
gulaminu wynajmu lo-
kali mieszkalnych, po-
mieszczen dodatkowych
i miejsc pod nosniki in-
formacyjne oraz dzier-
Zawy 1 uzyczenia terenu
SMB ,Imielin”.

® kontrola i biezgcy nad-
zOr sytuacji parkingéw
spotecznych (rzeczowa,
finansowa 1 prawna)
przy ul. Wasilkowskiego
1A, Hawajskiej 17 i Mi-
klaszewskiego 14. Zarzad
przedstawit trzy scena-
riusze dziatania w spra-
wie parkingu Wasilkow-
skiego 1A, z ktorych RN
wybrala jeden. W przy-
padku dwoéch pozosta-
tych parkingow analiza
nie wykazata naruszen,
® a wptaty uzytkowni-
kow pokrywajg realne
koszty utrzymania par-
kingéw,

® kontrola systemow
p. poz. w nowych zaso-
bach. Stwierdzono nie-
prawidtowosci w  spo-
sobie realizacji zalecen
pokontrolnych, a nawet
zaniechanie  realizacji
czesci z nich. Rekomen-
dowano Zarzgdowi prze-
prowadzenie  rzetelnej
kontroli wszystkich sys-
teméw w nowych zaso-
bach oraz niezwioczne
przystgpienie do wdroze-
nia zalecen i naprawie-
nia wszystkich usterek
ibtedéw. Wypowiedzenia
umowy z firma odpowie-
dzialng za utrzymanie
1 serwis ww. systemow.
W odniesieniu do firmy
odpowiedzialne]  zare-
komendowano podjecie
krokow prawnych i wy-
ciggniecia konsekwen-
cji zgodnych z zawartg
umowa. W przypadku
braku efektow tych dzia-
tan zarekomendowano
podjecie prac nad zreali-
zowaniem  wykonania
zastepczego 1 wystapie-
nie z odpowiednim rosz-
czeniem.

® kontrola wszystkich
personalnych umow
zlecenia 1 o dzielo.
Stwierdzono znaczne
przekroczenie planu go-
spodarczo-finansowe-
go w tym zakresie. Nie
stwierdzono innych nie-
prawidtowosci. Gléwng
przyczyng byt wzrost
umow zlecen na sprzata-
nie zwigzany z okresem
chorobowym  pracow-
nikow lub/i z okresem

urlopowym. Ponadto re-
komendowano m.in.: do-
konanie przegladu umow
i zadan pod wzgledem
koniecznosci zawarcia
kolejnych umoéw, wiek-
szg konsolidacje umow
w jedng kompleksowa.

® kontrola umowy na
optymalizacje zarzadza-
nia weztami cieplnymi
(ustuga BES/OptiGO).
W wyniku kontroli obo-
wigzujgcej umowy oraz
faktycznych dziatan
Spotdzielni  stwierdzo-
no, ze dotychczasowe
warunki umowy nie sg
juz dla Spotdzielni satys-
fakcjonujgce. Po sezonie
grzewczym  2023/2024
umowa zostala wypo-
wiedziana. RN wska-
zata obszary do mozli-
wych negocjacji, takie
jak metody szacowania
potencjalnych oszczed-
nosci, sposéb wylicze-
nia kosztow interwenc;ji
1 audytow, czy warunki
rozliczania dziatan ter-
momodernizacyjnych
podejmowanych  przez
Spotdzielnie. Po nego-
cjacjach zawarto nowg
umowe, obowigzujacg od
poczatku sezonu grzew-
czego 2024/2025. Reali-
zacja wWw. umowy jest
monitorowana przez RN
na biezaco.

® audyt warunkow
oswietlenia w enklawie
Hirszfelda w ramach
projektu Bezpieczenstwo
® doswietlenie ciem-
nych miejsc na terenie
Spotdzielni. Rada Nad-
zorcza  przeprowadzita
wizje lokalng ciggow
pieszo-jezdnych i chod-
nikéw, podczas ktorej

wykonano pomiary
oswietlenia  ulicznego
przy pomocy luxome-

tru. Stwierdzono niepra-
widlowosci w zakresie
niedoswietlenia miejsc
w przejsciach pomiedzy
blokami, jak rowniez
niewlasciwe rozmiesz-
czenie latarni - przerost
oswietlenia. Dodatkowo
zweryfilkowano oswie-
tlenie przy wejsciach do
klatek, stwierdzajac nie-
prawidtowy sposéb mon-
tazu swietlowek. Wnio-
ski z kontroli przekazano
Zarzgdowi do sukcesyw-
nej likwidacji nieprawi-
dlowosci. W planach jest
wykonanie audytow na
pozostatych enklawach.
® nadzor nad analizg
mozliwosci budowy Zro-
dta OZE wraz z monta-

Zem pomp ciepta w zaso-
bach SMB ,Imielin”. Rada
Nadzorcza zapoznata sie
z mozliwosciami mon-
tazu gruntowych i po-
wietrznych pomp ciepta,
gdzie Spoéidzielnia mo-
gtaby, jako producent cie-
pta, odsprzedawac je lub
wykorzystywac na wta-
sne potrzeby podgrzewu
cieptej wody, co skutko-
watoby nowym zrédltem
przychodu za odsprzedaz
ciepta do spotki Veolia.
Rada poprosita Zarzad
o0 sporzadzenie analizy
optacalnosci potencijal-
nego montazu pomp
razem =z fotowoltaika.
Wstepny model finan-
sowania przedstawiony
przez strone trzecig dla
jednego =z wariantow
wykazal, ze inwestycja
moze zZwroci¢ sie nawet
w 3 lata.

® nadzor nad analizg
zmiany mocy zamowio-
nej w budynkach, kto-
re posiadaly nadwyzki
mocy, w celu ograni-
czenia kosztow statych
na cieple i tym samym
do wygenerowanie
oszczednosci. W wyni-
ku analizy stwierdzono,
ze okoto 50% budynkow
ma potencjat do redukcii.
Efektem tego dziatania
byto ztozenie wnioskow
na zmiane mocy do dnia
15 marca 2024 do spoiki
Veolia, a nastepnie doko-
nanie regulacji weztow
przez spoétke do 30 wrze-
Snia 2024 1.

® kontrola  weryfikacji
poprawnosci  wymiany
zaworow podpionowych
iich nastaw w celu opty-
malizacji temperatury na
instalacji cieptej wody
uzytkowej (dalej: c.w.u.)
1 tym samym obnize-
nia kosztéw podgrzewu
cwu W wyniku kon-
troli stwierdzono brak
poprawnych nastaw
na zaworach podpiono-
wych, co sukcesywnie
jest korygowane przez
stuzby techniczne SMB
JImielin”. Rada Nadzor-
cza oczekuje na raport
z zakonczonej regulacji
i dokumentacje finanso-

wa.
® nadzor nad analizg
optacalnosci podzielni-

kow ciepta. W wyniku
analizy stwierdzono, ze
podzielniki ciepta nie sg
urzgdzeniami pomiaro-
wymi i trudne jest roz-
liczenie ciepta na ich
podstawie. Na podstawie

analizy jak i braku spo-
tecznej akceptacji roz-
wigzania, Rada Nadzor-
cza nie rekomendowata
wprowadzenia tego roz-
wigzania do stosowania.

® audyt w  zakresie
monitoringu osiedla.
W  zwigzku =z coraz
czestszymi wnioskami

0 montaz monitoringu
w  kolejnych nierucho-
mosciach starych za-
soboéw, Rada Nadzorcza
stwierdzita potrzebe
opracowania ogoélnych
zasad/wytycznych zwig-
zanych z uzytkowaniem
monitoringu.  Poprosita
Zarzad o przygotowanie
zagadnien, w szczegol-
nosci na temat: ochrony
RODO, zasad dostepu do
nagran, obowigzkowych
tablic  informacyjnych,
zasad lokalizacji kamer
wzgledem okien budyn-
ku sgsiadujgcego, itp. Te-
mat bedzie kontynuowa-
ny w kolejnym roku.

® kontrola funkcjonowa-
nia systemu szlabanéw
na terenie SMB ,Imielin”.
Stwierdzono brak zasad
wjazdu i postoju na tere-
nie enklaw pojazdow bez
uprawnien/kart. Anali-
zowano  dopuszczalne
narzedzia umozliwiajgce
egzekwowanie ww. za-
sad przez Spoéldzielnie.
Zapoznano sie z razacy-
mi zaniedbaniami wy-
konawcy, przyczynami
wypowiedzenia umowy
oraz jego skarga. Dziata-
nia Zarzgadu zmierzajgce
do wypowiedzenia umo-
wy 1 wyboru nowego do-
stawcy ustugi uznano za
uzasadnione.

® nadzor nad cyfryza-
cjg obiegu dokumentow
w SMB ,Imielin’. Rada
Nadzorcza zapoznatla
sie z aktualnym stanem
cyfryzacji zasobow oraz
ze szczegdtami tego pro-
cesu (np. mozliwoscig
indeksacji dokumentow,
celem tatwiejszego wy-
szukiwania oraz integra-
cji dokumentéw z syste-
mem Unisoft).

® kontrola dziatan w za-
kresie usuwania graffiti
w  kontekscie obowig-
zujgcej 1 wczesniejszej
polisy ubezpieczeniowej.
Stwierdzono, ze w po-
lisie  ubezpieczeniowej
przewidziano mozliwosé
usuwania aktow wanda-
lizmu z polisy. Zobowig-
zano Zarzad do zgtasza-
nia szkod w tym zakresie
do ubezpieczyciela i po-

krywanie napraw z od-
szkodowan, a w zwigzku
z tym do zintensyfiko-
wania dzialan w zakre-
sie usuwania graffiti na
terenie Spotdzielni.

® kontrola rzeczowa
i finansowa realizacji
przetargu na przebudo-
we drogi przy Wasilkow-
skiego 1la. Stwierdzono
m.in., ze przetarg zostat
przeprowadzony  pra-
widlowo.  Wykonawca
spetniat wszystkie wy-
magane warunki. Czton-
kowie Rady Nadzorczej
na biezaco sledzili postep
realizacji prac. Prace zo-
staly zakonczone przed
terminem, a protokot
odbioru zostat przyjety
bez uwag. Niescistosci
dotyczyty kwestii wy-
konania  przedmiarow
i obmiaréow kontrolnych.
Stwierdzono niepra-
widlowosci w postaci
dodatkowego  zlecenia
wykonania czesci prac
w trakcie realizacji umo-
wy, ktére w ocenie Rady
Nadzorczej powinny
by¢ ujete juz wczesniej
w Specyfikacji Warun-
kow Zamowienia. Zale-
cono koniecznos¢ prze-
prowadzania dodatkowej
analizy wszystkich wa-
runkow zamowien
w przyszlych przetar-
gach pod wzgledem uj-
mowania w nich wszyst-
kich dodatkowych prac
(np. demontazu i monta-
zu Smietnikow, zamonto-
wania wiasciwego ozna-
czenia, uporzadkowania
miejsc  parkingowych,
naprawy miejsc lub re-
witalizacji zieleni uszko-
dzonych w wyniku reali-
zacji umaow).

D) ZATWIERDZANIE STRUKTURY
ORGANIZACYJNEJ SPOLDZIELNI:

W 2024 r. Rada Nadzorcza
zatwierdzita zmiane struk-
tury organizacyjnej Spot-
dzielni oraz zaktualizowata
regulamin  organizacyjny
SMB ,Imielin” gtéwnie w za-
kresie dziatania poszczegol-
nych dziatow Spotdzielni
1 zmniejszenia liczby eta-
tow.

Cztonkowie prezydium
Rady Nadzorczej uczest-
niczyli w dwoch spotka-
niach z pracownikami
Spoétdzielni oraz z przed-
stawicielami Zwigzku Za-
wodowego w temacie nie-
zadowalajgcego poziomu
wynagrodzen pracowni-
kow SMB ,Imielin”.

E) PRZEPROWADZENIE KON-
TROLI I NADZOR NAD SPOSOBEM
REALIZACJI UMOWY DOTYCZACE)
FUNKCJONOWANIA SYSTEMU
INFORMATYCZNEGO UNISOFT:
Rada Nadzorcza skon-
trolowala  postanowienia
zawartej umowy i dziata-
jacy system informatycz-
ny wraz z jego funkcjo-
nalnosciami. Po analizie
danych i funkcjonujgcych
systemow Rada Nadzorcza
przedstawita Zarzgdowi
rekomendacje, m.in.: wska-
zata zagadnienia niereali-
zowane przez wykonawce,
wskazata funkcjonalnosci
(moduty), ktére nie zostaty
udostepnione przez wy-
konawce lub nie byly wy-
korzystywane przez Spot-
dzielnie, ustalita przyczyny
opdznien w rozliczeniach
oraz wskazata sposob wy-
egzekwowania przez Za-
rzad realizacji wszystkich
obowigzkow wykonawcy.
Przedstawiciel Rady Nad-
zorczej uczestniczyt w spo-
tkaniach z firmg Unisoft,
podczas ktorych wspdlnie
wypracowano  harmono-
gram realizacji niezbed-
nych zadan, zakres szko-
len i osoby odpowiedzialne
z obu stron. Realizacja zale-
cen jest na biezgco monito-
rowana przez Rade Nadzor-
cza.

F)  PRZEDKLADANIE WALNE-
MU ZGROMADZENIU WNIOSKOW
Z PRZEPROWADZONE) LUSTRACII:
Rada Nadzorcza okresowo
zapoznawata sie z informa-
cjg Zarzadu na temat stanu
realizacji wnioskéw z prze-
prowadzonej lustracji pet-
nej Spotdzielni za lata 2019-
2021, 1j.:
® kontynuacji ~ dziatan
w  zakresie regulacji
gruntow - Rada Nad-
zorcza w trybie cigglym
nadzoruje dziatania
w tym zakresie,
® zaktualizowania  re-
gulaminéw oraz polityki
rachunkowosci — zaktu-
alizowano czes¢ regula-
minéw, trwajg prace nad
aktualizacjg  kolejnych
regulamindéw, rozpocze-
to prace nad opracowa-
niem nowej polityki ra-
chunkowosci,
® prawidtowego prowa-
dzenia ksigzek obiektéw
budowlanych - uzy-
skano informacje, ze
wszystkie prace zostang
zakonczone do sierpnia
2025,
® podejmowania de-
cyzji w zakresie odwo-
tywania cztonkow za-
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rzadu, ktéorym Walne
Zgromadzenie nie udzie-
lito absolutorium, w for-
mie uchwaty — nie wy-
stgpita taka sytuacja.

2. Uchwalanie planow
gospodarczo-finansowych:
Kwartalne kontrole wyko-
nania planu gospodarczo-
-finansowego na 2024 r.
wykazaty, ze realizowany
byt on zgodnie z przyjety-
mi zatozeniami. Wyzsze
koszty poniesione zostaty
w kilku pozycjach (m.in.
konserwacja zieleni, mo-
nitoring i ochrona, rozli-
czenie gazu, pustostany),
co zostato jednak zrekom-
pensowane oszczedno-
Sciami  wypracowanymi
w innych pozycjach (np.
centralne ogrzewanie, wy-
nagrodzenia, optaty banko-
we i pocztowe). W 2024 .
nie wystgpita koniecznosc
zaktualizowania planu go-
spodarczo-finansowego na
dany rok.

Kwartalne kontrole wyko-
nania planu remontéw na
2024 r. wykazywaty od III
kwartatu brak lub niepeing
realizacje wiekszosci za-
planowanych zadan. Zre-
alizowano przy tym duzg
liczbe zadan nieplanowa-
nych, bez dokonania wcze-
Sniejszej aktualizacji planu.
Opis przyczyn przedsta-
wiono w pkt. la sprawoz-
dania. Rada Nadzorcza
podjeta decyzje o odrzuce-
niu aktualizacji planu re-
montowego na 2024 1.

Rada Nadzorcza, zgodnie ze
statutem, omowita, zgtosita
uwagi oraz zatwierdzita za-
tozenia do planu gospodar-
czo-finansowego na 2025
rok. Zwrocono uwage na:
podstawowe  uwarunko-
wania makroekonomiczne
projektu ustawy budzeto-
wej na 2025 r., w tym pro-
gnozowang inflacje oraz
ich oddziatywanie, m.in.
na wzrost optat z tytutu:
zuzycia energii elektrycz-
nej, energii cieplnej, gazu
1 wody, podatku od nieru-
chomosci oraz dzierzawy
gruntow. Przeanalizowano
obowigzujgce stawki fun-
duszu remontowego, ujem-
ne stawki bilansu otwarcia
dla funduszy remontowych
wybranych budynkow oraz
niezrealizowane w 2024 1.
zadania z funduszu remon-
towego.

Wskazano na koniecznosé
zaktualizowania stawek za

eksploatacje 1 utrzymanie
zasobow w swietle progno-
zowanych zmian taryf oraz
zmiane sposobu oblicza-
nia niektorych skitadnikow
kosztow w ramach eksplo-
atacji i konserwacji zaso-
bow (np. windy na nowych
zasobach). Wskazano nie-
ruchomosci, w  ktorych
wystepujg znaczgce nie-
dobory $rodkow finanso-
wych, w szczegolnosci te,
w ktorych ujemny wynik
wystepowat w kilku pozy-
cjach planu (np. eksploata-
cja i fundusz remontowy)
z zaleceniem ponownego
przeanalizowania plano-
wanych wydatkow.

Rozpoczeto prace nad zroz-
nicowaniem stawek na
eksploatacje i utrzymanie
nieruchomosci, aby byty
one dostosowane do wyni-
kow finansowych konkret-
nej nieruchomosci. Podjeto
jednakze decyzje o maksy-
malnej stawce 4 zt za m2
powierzchni lokali miesz-
kalnych dla cztonkow
Spotdzielni w tym zakresie.

W odniesieniu do stawek
funduszu remontowego
pozostawiono zréznicowa-
nie na dotychczasowe trzy
stawki (1,9 zt/m2, 2,0 zt/m2
oraz 2,5 z/m2) w ramach
starych zasobow.

3. Uchwalanie regula-
minow niezastrzezonych
do kompetencji Walnego
Zgromadzenia:

W 2024 1. Rada Nadzorcza
kontynuowata prace nad
opracowaniem i uchwale-
niemnowychregulaminow
w zakresie dzialalnosci
Spotdzielni. Prace te pro-
wadzone byly we wspot-
pracy z Zarzadem, przy
udziale radcy prawnego,
gtownej ksiegowej oraz
wielu merytorycznych pra-
cownikéw Spotdzielni.

W  pierwsze] kolejnosci
Rada Nadzorcza wraz z Za-
rzgdem opracowata pro-
jekt nowego Statutu SMB
Jmielin®, ktory zostat przed-
stawiony mieszkancom
i wniesiony na obrady Wal-
nego Zgromadzenia czion-
kéw SMB ,Imielin” w czerw-
cu 2024 1 Decyzjg WZ
zebranie zostato zakonczo-
ne przed jego omowieniem.
Mieszkancy zgtosili uwagi
do kilku postanowien, kté-
re zostaty przeanalizowane
i w wiegkszosci uwzgled-
nione w obecnym projekcie
Statutu.

W 2024 r. zakonczono pra-
ce projektowe i przyjeto Re-
gulamin przeprowadzania
przetargow w SMB ,Imie-
lin". Zmieniono regulamin
rozliczania kosztéw go-
spodarki zasobami miesz-
kaniowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali
(m.in. w zakresie rozli-
czania kosztow dzwigow
i domofonéw w nowych
zasobach), regulamin orga-
nizacyjny oraz regulamin
rozliczania kosztow ener-
gii cieplnej na potrzeby
centralnego  ogrzewania
1 podgrzania wody w Spot-
dzielni Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej ,Imielin”.

Opracowano projekty ko-
lejnych regulaminow:
® Regulaminu Komite-
tow Domowych,
® Regulaminu czescio-
wej refundacji kosztéw
wymiany stolarki okien-
nej, drzwi balkonowych,
drzwi zewnetrznych
oraz doposazenia istnie-
jacej stolarki w nawiew-
niki,
® Regulaminu w spra-
wie ustalania zasad
okresowej oceny czton-
kow Zarzgdu SMB ,Imie-

”

lin".

4. Podejmowanie uchwal
dotyczacych zmian

w skladzie Zarzadu SMB
»Imielin”:

Rada Nadzorcza w kwiet-
niu 2024 r. podjeta decyzje
o przedtuzeniu na czas nie-
okreslony stosunku pracy
z dotychczasowym Preze-
sem Zarzadu.

W grudniu 2024 1. rozwia-
zata z dniem 31 grudnia
2024 r. umowe o prace z do-
tychczasowym  Zastepca
Prezesa Zarzadu do spraw
eksploatacyjno-technicz-
nych SMB ,Imielin” oraz
ogtosita konkurs na ww.
stanowisko. Dokonata row-

niez wyboru Komisji Kon-
kursowej do przeprowa-
dzenia konkursu.

Konkurs na ww. stanowi-
sko zostal rozstrzygniety
21 lutego 2025 1, w jego
wyniku Rada Nadzorcza
podjeta uchwate o wyborze
na stanowisko Zastepcy
Prezesa Zarzadu do spraw
eksploatacyjno-technicz-
nych SMB ,Imielin” oraz
podpisata umowe o prace
na czas okreslony z Panem
Tomaszem Fazanem.

Ponadto, w sierpniu 2024
r. zakonczono wspotprace
z Glowng Ksiegowg i ogto-
s$zono nabor na to stanowi-
sko. Przewodniczgca Rady
Nadzorczej brata udziat
w postepowaniu rekruta-
cyjnym z ramienia Rady
Nadzorczej. Postepowanie
nie wytonito kandydata
spelniajgcego wymagania.
Stwierdzono natomiast, ze
wsrod pracownikéw Spot-
dzielni sg osoby spetniajgce
wymagania i w pierwszej
kolejnosci nalezatoby wy-
roznia¢ takie osoby moz-
liwoscig awansu stano-
wiskowego, tym samym
w ten sposob obsadzono
wakat na ww. stanowisku.

5. Rozpatrywanie skarg
i zazalen na dzialalnosé

Zarzadu:

Rada Nadzorcza stara-
la sie na biezgco rozpa-
trywa¢ wnioski, skargi

i zazalenia Spotdzielcow
skladane osobiscie lub na
pismie. Zdecydowana licz-
ba spraw przedstawionych
w pismach, ktore trafiaty
do Rady Nadzorczej, byla
jednak poza kompetencija-
mi Rady Nadzorczej, kto-
rej funkcje ograniczajg sie
gtownie do kontrolowania
1 nadzorowania dzialania
Spotdzielni. Wszystkie tego
typu pisma przekazywane
bylty do Zarzadu, zgodnie

26

do Rady Nadzorczej

79

do wiadomosci
Rady Nadzorczej

» Korespondencja kierowana do Rady Nadzorczej

z kompetencjami, w celu
rozpatrzenia ich przez wia-
$ciwy organ Spotdzielni.

Dodatkowo Rada Nad-
zorcza skontrolowata
realizacje przez Zarzad
zeszlorocznych zalecen
w zakresie komunikaciji
1 zatatwiania spraw miesz-
kancéw. Stwierdzono, ze
w zdecydowanej wiekszo-
sci sprawy zatatwiane sg
na biezgco, zdarzajg sie
przypadki opdznien. Poja-
wialy sie problemy w ko-
munikacji z Komitetami
Domowymi w zakresie do-
konywania odbioréw prac
1 przegladow, wynikajgce
najczesciej z nieznajomo-

sci lub niezrozumienia
kompetencji ~ Komitetow
Domowych. Rada Nad-

zorcza zalecita Zarzgdowi
opracowanie  szczegoto-
wej opinii na temat praw
1 obowigzkéw Komitetow
Domowych, a nastepnie
sukcesywne zapoznawa-
nie z nig Komitetéw Domo-
wych.

W 2024 roku do Rady Nad-
zorczej wptyneto 105 pism
od mieszkancow SMB
Jmielin”. Bezposrednio do
Rady Nadzorczej skierowa-
no 26 pism, dotyczyty one
m.in. montazu szlabanow
w enklawie Hawajska, re-
witalizacji placu zabaw,
wydania zgody na dodat-
kowg karte parkingows,
reklamacji rozliczen wody,
braku odpowiedzi Zarzadu
na pismo, skargi na pra-
ce Spoldzielni. Rada Nad-
zorcza lub Zarzad udzielili
odpowiedzi na 16 pism, 10
nie wymagato odpowiedzi.
Natomiast pozostate 79
pism skierowano do wia-
domosci Rady Nadzorczej.
Dotyczyly one szerokie-
go przekroju tematow od
zglaszania usterek w nie-
ruchomosciach, reklama-
cji rozliczen, remontow,
sporow  sgsiedzkich po
konflikty pomiedzy wspol-
nikami firm bedacych pod-
wykonawcami Spotdzielni.
W tym przypadku RN mo-
nitorowata terminowosc¢
udzielenia odpowiedzi
przez Zarzad.

6. Inna dzialalnos¢

W dniu 25 maja 2023 1.
Rada Miasta Stotecznego
Warszawy przyjeta uchwa-
te w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzen-
nego obejmujgcego tereny
dwoch enklaw naszej Spot-

dzielni:  Wasilkowskiego
i Hirszfelda. W posiedzeniu
uczestniczyli przedsta-
wiciele Rady Nadzorczej.
Kontynuujac prace w tym
zakresie Rada Nadzorcza
zobowigzata Zarzad do wy-
stgpienia w imieniu SMB
Jmielin” do Urzedu Mia-
sta Stotecznego Warszawy
z wnioskiem o przystgpie-
nie do sporzadzenia Miej-
scowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego
obejmujacego dwie pozo-
state enklawy: Hawajska
1 Miklaszewskiego.

Ponadto przedstawiciele
Rady Nadzorczej repre-
zentowali cztonkow Spoét-
dzielni na spotkaniach
Z przedstawicielami Za-
rzagdu Dzielnicy Ursynow
w  sprawach  regulaciji
gruntow oraz zagospoda-
rowania najblizszej okolicy
(np. remonty chodnikéw,
nasadzenia, czy inwesty-
cje w placowkach oswia-
towych znajdujgcych sie
W naszym rejonie).

PODSUMOWANIE

W niniejszym sprawoz-
daniu przedstawiono naj-
istotniejsze  zagadnienia,
ktorymi zajmowata sie
Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym. Szcze-
gotowe informacje na te-
mat dziatalnosci Rady
znajdujg odzwierciedlenie
w protokotach z posiedzen.

Rada Nadzorcza na pod-
stawie oceny dziatalnosci
Zarzadu oraz oceny reali-
zacji planu gospodarczo-
-finansowego  Spétdzielni
pozytywnie opiniuje spra-
wozdanie z dzialalnosci
Spotdzielni oraz  spra-
wozdanie finansowe SMB
JImielin” za 2024 r., a takze
rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Czitonkow
Spotdzielni SMB ,Imielin”
ich zatwierdzenie.
Jednoczesnie Rada Nad-
Z0rcza Wnosi 0 pozytywna
ocene jej pracy w przedsta-
wionym okresie sprawoz-
dawczym.

Sekretarz Rady Nadzorczej

Przewodniczqca Rady
Nadzorczej

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — Wykaz
uchwal podjetych przez
Rade Nadzorcza w 2024
roku.
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SKROCONA WERSJA BILANSU Z POMINIECIEM
POZYCJI ZEROWYCH

PELNA WERSJA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2024 ROK JEST DOSTEPNA W PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH

NA WALNE ZGROMADZENIE
AKTYWA 2024 2023 PASYWA 2024 2023
A. Aktywa trwale 112061641,78 116887359,28 A. Fundusz wlasny 132803279,64  134617137,15
|. Wartosci niematerialne i prawne 5295,6 9247,02 I. Fundusz podstawowy 76529602,06 79563084,84
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 5295.6 9247,02 1. Fundusz udziatowy 1298169,59 1301582,09
Il. Rzeczowe aktywa trwate 10793427141 112341050,81 2. Fundusz wkfadéw mieszkaniowych 714121,51 726945,82
1. Srodki trwate 10793427, 41 112341050,81 3. Fundusz wktadéw budowlanych 74517310,96 77534556,93
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 32439045,05 33716003,04 II. Kapitat (Fundusz) zapasowy 50364245,64 51941376,67
¢) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 74950983,43 78030586,95 VI. Zysk (strata) netto 5909431,94 3112675,64
d) urzadzenia techniczne i maszyny 422518,92 486640,38 B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 40195626,27 43883423
e) $rodki transportu 0 17894,09 |. Rezerwy na zobowigzania 685185,6 1200404,12
f) inne $rodki trwale 121724,01 89926,35 2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 596989 600547
IIl. Naleznoéci diugoterminowe 0 0 - dtugoterminowa 220053 259136
IV. Inwestycje dtugoterminowe 4122074,77 4537061,45 - krotkoterminowa 376936 34141
1. Nieruchomosci 412207477 4537061,45 3. Pozostate rezerwy 88196.,6 599857.12
B. Aktywa obrotowe 60253111,51 60599388,18 - dtugoterminowa 88196,6 599857,12
|. Zapasy 1324771.26 2239661,09 Il. Zobowigzania dtugoterminowe 133137371 1447407,92
2. Pétprodukty i produkty w toku 424906,84 0 3. Wobec pozostatych jednostek 1331373,71 1447407,92
3. Produkty gotowe 899864,42 2239661,09 Il. Zobowigzania krotkoterminowe 33981397,07 36295436,64
II. Naleznoéci krotkoterminowe 4517710,48 4578149,2 3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek i 0sob uprawnionych 19179860,65 18208555,27
3. Naleznosci od pozostatych jednostek i osob uprawnionych 4517710,48 4578149,2 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 9308421,39 97213431
a) z bytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 104120,74 134259,58 - do 12 miesiecy 7351719,81 781743764
- do 12 miesiecy 38474,74 68613,58 - powyzej 12 miesigcy 1956701,58 190390546
- powyzej 12 miesiecy 65646 65646 g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznopraw- 769793.58 71966912
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 22534,99 196175 nych ' '
publicznoprawnych i) inne 7011934,96 6419135,31
c) inne 1286665,53 1086576,49 3.2. Pozostate zobowigzania wobec osob uprawnionych 2089710,72 1348407,74
d) dochodzone na drodze sadowej 414903,92 388254.39 b) z tytutu nadpfat od lokali mieszkalnych i uzytkowych 2089710,72 1348407.74
3.2. Naleznosci od 0sdb uprawnionych 26894853 2949441,24 4. Fundusze specjalne 14801536,42 18086881,37
IIl. Inwestycje krotkoterminowe 41590375,38 39211392,48 a) Fundusz Remontowy 14768670,09 18041149,04
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 41590375.38 39211392,48 b) ZFSS 32866,33 4573233
c) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 41590375,38 39211392,48 IV. Rozliczenia migdzyokresowe 4197669,89 4940174,32
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2221133,31 2795626,55 bl) krétkoterminowe ( opt. przeksztatceniowa ) 112651,6 99073,68
- inne $rodki pienigzne 39277682,44 36235532,49 b2) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 4085018,29 4841100,64
- inne aktywa pienigzne 91559,63 180233,44 Pasywa razem 172 998 905,91 178 500 560,15
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 12820254.39 14570185,41
1. Niedobdr z tytutu eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 2838461,67 2748523,83
2. Saldo WN funduszu remontowego - nieruchomoéci 9916293,38 11752720,72
4. Pozostate 650 65499,34 68940,86
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 684152,62 1013812,69
Aktywa razem 172 998 905,91 178 500 560,15

RACHUNEK ZYSKU I STRAT

ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Koszty finansowe

Przychody finansowe

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Pozostale koszty operacyjne

Pozostale przychody operacyjne

27 034,98
1944 492,39
976 964,40
1694 186,13
4124 624,50

Il 2024 rok H 2023 rok

2 287,99
2150 534,84
659 926,86
1813 662,80
1067 060,85
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2 894 421,81

28081731

Zysk (strata) z dzialalnosci

gospodarczej

ZYSK NETTO SMB IMIELIN

[ 2024 rok [ 2023 rok

nieruchomosci z rb.(-)

562 606 657719 158 881,24 677 848,23 3736 497,37 1640 069,16
Podatek Nadwyzka przychodéw nad Nadwyzka kosztow nad
dochodowy kosztami eksploatacji i utrzymania przychodami eksloatacji

iutrzymania nieruchomosci z rb.(+)

5909 431,94 3112 675,64

Zysk (strata) netto

prawozdanie z dzia-

falnosci  Spoétdzielni

zostato sporzadzone

zgodnie z art. 49 Usta-

wy o rachunkowosci
i jest zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Sktadowymi sprawozdania
finansowego za 2024 1. sg
nastepujgce elementy:

1. Wprowadzenie do spra-
wozdania finansowego,

2. Bilans ktory po stronie
aktywéw 1 pasywow
wykazuje sume 172 998
905,91 zt

3. Rachunek zyskow
i strat wykazujacy zysk
netto w  wysokosci

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Z BADANIA DLA WALNEGO ZGROMADZENIA I RADY
NADZORCZEJ SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZ-
KANIOWEJ ,IMIELIN”

MAMY Z2-

- SZCZVT WY-
RAZIC NASZE
UZNANIE
ZAWYSOKI
POZIOM PRZY-
GOTOWANIA

5909 431,94 zt
Zestawienie zmian
w kapitale wlasnym
wykazujgce zmniejsze-
nie funduszu witasnego
o kwote 1813 857,51 zt
5. Rachunek przeptywow
pienieznych wykazu-
jacy zwiekszenie stanu
srodkéw  pienieznych
o kwote 2 378 982,90 zt
Dodatkowe informacije
1 objasnienia (,sprawoz-
danie finansowe”).

»

o

Badanie przeprowa-
dzono zgodnie z Kra-
jowymi Standardami
Badania w brzmieniu Mie-
dzynarodowych Standar-
déw Badania przyjetymi
uchwatg Krajowej Rady

Biegtych Rewidentéw nr
3430/52a/2019 z dnia 21
marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardow
badania oraz innych doku-
mentéw, z pézn. zm. oraz
uchwatlg Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audyto-
wego nr 38/1/2022 z dnia 15
listopada 2022 r. w sprawie
krajowych standardow
kontroli jakosci oraz Kra-
jowego Standardu Badania
220 (Zmienionego) (,KSB"),
a takze stosownie do usta-
wy z dnia 11 maja 2017 r.
o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewi-
dentach” —t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1035 z pdzn. zm.).

OPINIA AUDYTORA
JEDNOSTKI - POL-TAX:
,<Jako audytor Panstwa Jed-
nostki w roku 2025 mamy
zaszczyt wyraziC nasze
uznanie za wysoki poziom
przygotowania do badania
sprawozdania finansowego
oraz wspoiprace z zespo-

tem  przeprowadzajacym
badanie.
Ogromne zaangazowanie

Zespotu Panstwa Jednost-
ki na kazdym etapie prac
audytorskich pozwolito
znacznie usprawnic¢ reali-
zacje badania sprawozda-
nia finansowego przez na-
szg firme.

Pragniemy wyrazi¢ na-

sze szczegOlne uznanie
wszystkim pracownikom
dziatu ksiegowosci za po-
moc w szybkim przepty-
wie informaciji, zapewnie-
nie przyjaznej atmosfery
pracy oraz profesjonalizm
w przygotowaniu doku-
mentacji niezbednej do
rzetelnego przeprowadze-
nia badania sprawozdania
finansowego.

Dziekujemy Radzie Nad-
zorczej 1 Zarzadowi oraz
wszystkim  pracownikom
za wyczerpujace informa-
cje w zakresie sprawnego
przebiegu badania spra-
wozdania finansowego.”

Audytor POL-TAX
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