Specyfikacja istotnych warunkow zamowienia (SIWZ)

przetarg nieograniczony dotyczacy wyboru Generalnego Realizatora Inwestycji budowlanej

I"

polegajacej na realizacji budynku mieszkalno-ustugowego pod nazwa ,,Zadanie V
I. Zamawiajacy
Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Imielin”, ul. E. Malinowskiego 5, 02-776 Warszawa.
Il.  Opis przedmiotu przetargu

Przedmiotem przetargu nieograniczonego (zwanego dalej takie ,Postepowaniem”) jest
wybdér Generalnego Realizatora Inwestycji, zwanego dalej ,GRI”, ktéry zrealizuje
kompleksowo, inwestycje budowlang polegajagcg na realizacji budynku mieszkalno-
ustugowego pn. ,Zadanie VI”, na terenie nieruchomosci pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej , Imielin”, stanowigcej dziatki ewidencyjne
nr27/2 i27/3 obreb 1-10-22, potozonej przy ul. Dereniowej 6 i 8 w Warszawie, zwang dalej
»Linwestycjg budowlang”. Inwestycja budowlana bedzie realizowana na tzw. zasadach
spotdzielczych, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 2 w zw. z art. 18 i nast. ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Przedmiot przetargu szczegdétowo okresla Opis przedmiotu Postepowania oraz Koncepcja
Inwestycji budowlanej stanowigce odpowiednio Zatgcznik nr 2 oraz Zatacznik nr 3 do SIWZ.

lll. Giéwne kryteria wyboru GRI:
A. Formalne - konieczne do uwzglednienia oferty w Postepowaniu:

l.p. Kryterium Opis Sposob potwierdzenia
spetnienia kryterium

1. | Formalne — Dokumenty potwierdzajgce min. 10- | Wydruk komputerowy
dokumenty cio letnia historie prowadzenia informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsiebiorcéw,
pobrany na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym (t.j. Dz.U.
Nr 121, poz. 769 z pézn. zm.)
wedfug stanu na dzien
ztozenia oferty,

dziatalnosci gospodarczej z zakresu
dziatalno$ci ogélnobudowlane;j.

W przypadku oferentow
bedacych podmiotami




zagranicznymi aktualny
wycigg z witasciwego rejestru
w oryginale lub notarialnie
poswiadczonej kopii; za
aktualny uznaje sie dokument
wydany nie wczesniej niz 1
(jeden) miesigc przed
ztozeniem oferty,

lub

wydruk informacji z CEIDG
wedfug stanu na dzien
ztozenia oferty,

oraz

petnomocnictwo w oryginale
lub notarialnie poswiadczona
kopia petnomocnictwa w
przypadku podpisania oferty
przez petnomocnika.

Formalne — Whptata wadium w wysokosci 1 min Dokument — potwierdzenie
dokumenty PLN, zaksiegowana na rachunku ptatnosci wadium.
Spétdzielni najpdzniej w dniu uptywu
terminu na ztozenie oferty.
Formalne — Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego | Zaswiadczenie z US.

ekonomiczne

o niezaleganiu z uiszczeniem
podatkdéw (nie starsze niz 30 dni
przed dniem ztozenia oferty).

Formalne -
ekonomiczne

Zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze
sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne (nie starsze niz 30 dni
przed dniem ztozenia oferty).

Zaswiadczenie z ZUS.




5. Formalne - Doswiadczenie w przygotowaniu i Wypetnienie oswiadczenia
techniczne realizacji inwestycji mieszkaniowych wg wzoru stanowigcego
w tym petnienie funkcji GW - Oferent | Zatgcznik nr 5 do SIWZ oraz
w ciggu ostatnich 5 lat przed referencje.
ztozeniem oferty zrealizowat
samodzielnie (jako generalny
wykonawca) co najmniej trzy
inwestycje budowlane polegajace na
budowie budynku/éw
mieszkalnego/ych
wielorodzinnego/ych z garazem
podziemnym o powierzchni
uzytkowej (PUM i PUU) co najmniej
5.000,00 m?kazda.
6. | Formalne - Zaswiadczenie z banku o posiadanych | Odpowiedni
ekonomiczne srodkach na rachunku bankowym, dokument/zaswiadczenie z
o posiadanej linii lub zdolnosci banku.
kredytowej — na minimum 10 min
PLN.
7. | Formalne — Ocena podmiotu w Krajowym Weryfikacja przez
ekonomiczne Rejestrze Dtugdéw — kategoria Spotdzielnie w KRD.
wiarygodnosci ptatniczej: minimum C.
8. | Formalne — Ubezpieczenie OC z sumg Wypetnienie oswiadczenia
ekonomiczne gwarancyjng nie nizszg niz 10 min PLN | wg wzoru stanowigcego
na jedno i wszystkie zdarzenia w Zatgcznik nr 6 do SIWZ oraz
okresie ubezpieczenia kopia polisy i potwierdzenie
ptatnosci sktadki.
B. Merytoryczne — podlegajace ocenie (dotyczy ofert spetniajgcych kryteria formalne):
l.p. Kryterium Opis Sposob potwierdzenia
spetnienia kryterium
1. | Kryterium ceny — | Wynagrodzenie za koordynacje i Podanie kwoty catkowitej w

Wynagrodzenie
GRI

przygotowanie inwestycji - do etapu
uzyskania pozwolenia na budowe,
oraz wynagrodzenie z tytutu realizacji
przedmiotu Zamdwienia

PLN netto.




(wskazywane i oceniane na etapie
negocjacji).

Kryterium ceny —
Wynagrodzenie

Wynagrodzenie za przygotowanie
kompletnej dokumentac;ji

Wskazanie kwoty w PLN
netto za m2 PUM i PUU,

Projektanta projektowej wraz z niezbednymi przekazanie kopii oferty biura
opiniami i uzgodnieniami oraz projektowego z zatgczonym
nadzorami autorskimi za caty okres portfolio zrealizowanych
realizacji inwestycji. projektéw w ostatnich 5

latach.

Jakosciowe - Srodki posiadane na rachunku Odpowiedni

ekonomiczne

bankowym, posiadana linia / zdolnos¢
kredytowa — min. 10 min PLN.

dokument/zaswiadczenie z
banku.

Jakosciowe -
ekonomiczne

Koszt pozyskania finansowania
bankowego/ innego.

Oswiadczenie oferenta w
zakresie stawki rocznej
wyrazonej w % wg wzoru
stanowigcego Zatacznik nr 7
do SIWZ.

Jakosciowe -
ekonomiczne

Ocena podmiotu w Krajowym
Rejestrze Dtugdéw — kategoria
wiarygodnosci ptatniczej: minimum C.

Weryfikacja przez
Spotdzielnie w KRD.

Jakosciowe -
ekonomiczne

Ubezpieczenie OC z suma
gwarancyjng nie nizszg niz 10 min PLN
na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia

Wypetnienie oswiadczenia
Wg wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 6 do SIWZ oraz
kopia polisy i potwierdzenie
ptatnosci sktadki.

Jakosciowe -
techniczne

Doswiadczenie we wspétpracy ze
spotdzielniami mieszkaniowymi -
oferent dysponuje doswiadczeniem
we wspotpracy ze spétdzielniami
mieszkaniowymi w okresie ostatnich
5 lat przed ztozeniem oferty, w
zakresie realizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym.

Wypetnienie oswiadczenia
Wg Wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 8 do SIWZ oraz
referencje.




Jakosciowe -
techniczne

Doswiadczenie w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych
w tym pefnienie funkcji GW - Oferent
w ciggu ostatnich 5 lat przed
ztozeniem oferty zrealizowat
samodzielnie (jako generalny
wykonawca) co najmniej 3 inwestycje
budowlane polegajgce na budowie
budynku/éw mieszkalnego/ych
wielorodzinnego/ych z garazem
podziemnym o powierzchni
uzytkowej (PUM i PUU) co najmniej
5.000,00 m? kazda

Wypetnienie oswiadczenia
wg wzoru stanowigcego
Zatacznik nr 5 do SIWZ oraz
referencje.

Jakosciowe -
techniczne

Doswiadczenie w koordynacji
podmiotéw zewnetrznych przy
projektowaniu oraz uzyskiwaniu
decyzji administracyjnych, uzgodnien
itd. niezbednych do realizacji prac
budowlanych, a takze w zakresie
organizacji dziatan marketingowych,
promocyjnych oraz sprzedazy
inwestycji mieszkaniowych
wielorodzinnych w okresie ostatnich
5 lat przed ztozeniem oferty.

Wypetnienie oswiadczenia
Wg wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 9 do SIWZ oraz
referencje.

10.

Jakosciowe -
techniczne

Posiadanie odpowiedniej kadry
techniczno-organizacyjnej (co
najmniej 10 lat doswiadczenia (w tych
rolach lub podobnych) jako kierownik
kontraktu i kierownik budowy i co
najmniej 3 lata wspotpracy w ramach
tych funkcji, w podmiocie bedgcym
oferentem).

Wypetnienie o$wiadczenia wg
wzoru stanowigcego Zatgcznik
nr 10 do SIWZ (oraz kopia

dokumentu nadania
uprawnien kierownika
budowy oraz aktualnego
zaswiadczenia o}
przynaleznosci do izby

samorzgdu zawodowego oraz

polisa i potwierdzenie
opfacenia sktadki w
przypadku kierownika
budowy, a takze Ccv

kierownika kontraktu oraz

kierownika budowy.




11. | JakosSciowe - Przedstawienie harmonogramu Wypetnienie tabeli wg wzoru
harmonogram przygotowania dokumentacji stanowigcego Zatacznik nr 4
projektowej oraz uproszczonego do SIWZ.
harmonogramu realizacji wraz z
robotami przygotowawczymi (w
miesigcach).
12. | Spoteczno- Sposdb ochrony sgsiedniej zabudowy | Opis oraz rysunki (schemat

srodowiskowe

i Srodowiska naturalnego oraz
ograniczenia wptywu kazdego etapu
realizacji inwestycji (prace
przygotowawcze, rozbidrki, realizacja
budynku) na bezposrednie
sgsiedztwo, w tym:

a. Sposéb ochrony zabudowy
sgsiedniej w trakcie
przygotowania i realizacji
inwestycji, w tym przed
hatasem, zapyleniem i
drganiami,

b. Sposdb ochrony istniejgce;j
roslinnosci niepodlegajgcej
wycince,

c. Sposéb ochrony zwierzat
wystepujacych w sgsiedztwie i
na terenie inwestycji.

d. sposéb organizacji
tymczasowego smietnika dla
budynku przy ul.
Warchatowskiego 9

Okredlenie sposobu ograniczenia
wptywu etapow realizacji inwestycji
na istniejgcy uktad komunikacyjny.

organizacji inwestycji w
poszczegdlnych etapach
realizacji).

Podczas oceny merytorycznej ofert, zostang zastosowane nastepujgce wagi kryteridw:

a.

Kryterium ceny — 40%

b. Kryterium jakosciowe —40%

C.

Kryterium spoteczno-srodowiskowe — 20%
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IV. Podstawy prawne

1. Uchwata nr 9/2017 Rady Nadzorczej SMB ,,Imielin” z dnia 18 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zobowigzania Zarzadu SMB ,Imielin” do rozpoczecia prac zwigzanych z realizacjqg
inwestycji, w tym pn. ,,Zadanie VI”,

2. Uchwata nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej
»lmielin” z dnia 07 wrzednia 2018 r. w sprawie przystapienia przez Spétdzielnie
Mieszkaniowo-Budowlang ,Imielin” do budowy budynkéw mieszkalno-ustugowych,

3. Uchwata nr 7 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin” z dnia 22 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargdw w Spoétdzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej ,,Imielin” w Warszawie,

4. Uchwata nr 7z dnia 29 sierpnia 2025 r. Rady Nadzorczej SMB ,, Imielin” w sprawie zatozen
organizacyjno-finansowych dla zadania inwestycyjnego pn. ,Zadanie VI” w Spétdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej , Imielin” w Warszawie,

5. Uchwata nr 16 Rady Nadzorczej SMB "Imielin" z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie
upowaznienia Zarzadu do zawarcia przedwstepnych umoéw sprzedazy lokali
niemieszkalnych w budynku przy ul. Dereniowej 6 w Warszawie oraz umoéw o budowe
lokali zamiennych w ramach realizacji inwestycji ,,Zadanie VI",

6. Uchwata nr 1 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin” z dnia 19 stycznia 2026 r. ws. nabycia
nieruchomodsci,

7. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

8. Statut Spdtdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Imielin” — tekst jednolity ze zmianami
uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie SMB ,,Imielin” w dniu 24 maja 2019 r.

V. Zakltadane parametry Inwestycji budowlanej i harmonogram realizacji

1. Koncepcja Inwestycji budowlanej zaktada nastepujgce parametry:

1) powierzchnia catkowita czesci nadziemnej: 14.335,10 m?
2) powierzchnia catkowita czesci podziemnej (-1): 5.140,50 m?
3) liczba kondygnacji nad ziemig: 9

4) liczba kondygnacji pod ziemig: 1

5) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 8.207,40 m?
6) powierzchnia uzytkowa ustug: 2.151,45 m?
7) liczba lokali mieszkalnych: 130 szt.
8) liczba lokali ustugowych: 16 szt.
9) liczba miejsc parkingowych naziemnych: 29 szt.
10) liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnym: 191 szt.
11) liczba miejsc rowerowych: okoto 150-180 szt.

2. Harmonogram realizacji Inwestycji budowlanej (terminy maksymalne):



VL.

VII.

1) Podpisanie Umowy o wspotpracy miedzy Spotdzielnia a GRI: nie pdzniej niz
20.08.2026 r.,
2) Podpisanie umowy miedzy GRI a Projektantem: nie péZzniej niz 30 dni od podpisania

Umowy o wspodtpracy,

3) Ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe wraz z przekazaniem Spoétdzielni
zaakceptowanej dokumentacji projektowej stanowigcej zatgcznik do wniosku: nie
pozniej niz 7 miesiecy od podpisania Umowy o wspotpracy,

4) Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe Inwestycji budowlanej: nie
pozniej niz 22 miesigce od podpisania Umowy o wspotpracy,

5) Rozpoczecie realizacji (budowy) Inwestycji budowlanej, w tym rozbidrki budynkéw
istniejgcych: nie _wczesniej niz 4 tygodnie od uzyskania ostatecznego i

prawomocnhego pozwolenia na budowe.

Zasady wspotpracy

Inwestycja budowlana zostanie przygotowana i zrealizowana przez GRI w imieniu oraz na
rzecz Spoétdzielnia podstawie Umowy o wspodtpracy zawartej w trybie okreslonym SIWZ,
zwanej dalej ,,Umowg o wspétpracy”.
Na podstawie Umowy o wspodtpracy, Spotdzielnia w szczegdlnosci:
1) udostepni GRI teren Nieruchomosci w celu zrealizowania Inwestycji budowlanej,
2) uprawniona bedzie do uprzedniej akceptacji na pismie:
a) poszczegdlnych dokumentéw dotyczgcych Inwestycji budowlanej,
b) rekomendowanego przez GRI projektanta Inwestycji budowlanej.
Na podstawie Umowy o wspotpracy, GRI zorganizuje w imieniu oraz na rzecz Spoétdzielni
catosciowo proces przygotowania i realizacji Inwestycji budowlanej opisany w Zatgczniku
nr 2 do SIWZ.
Finansowanie Inwestycji budowlanej odbedzie sie ze srodkdw finansowych pochodzacych
z wptat cztonkdéw Spoétdzielni w postaci wktaddéw, z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
wptywu wystarczajgcych srodkéw z wktaddéw budowlanych, Spétdzielnia oczekuje od GRI
tymczasowego finansowania realizacji Inwestycji budowlanej.
Szczegbtowe zasady wspodtpracy zarysowane w ust. 1-4 powyzej, w szczegdlnosci
dotyczace warunkéw finansowych powyzszej wspotpracy, okresli Umowa o wspotpracy.

Wymagania wobec oferentow

Oferte uprawniony jest ztozy¢ wytgcznie podmiot, ktéry spetnia kryteria formalne opisane
w pkt 1l lit. A. SIWZ oraz przedstawi do oceny dane z zakresu kryteriow merytorycznych
z pkt 1l lit. B SIWZ.

O zamédwienie nie_mogg ubiega¢ sie oferenci niespetniajgcy kryteriow formalnych
opisanych w pkt Il lit. A SIWZ oraz:



VIII.

1) wobec ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe, uktadowe lub
restrukturyzacyjne lub ktdrzy figurujg jako dtuznicy w stosownych rejestrach (KRD,
BIK, itp.),

2) zalegajacy z regulowaniem naleznosci publiczno-prawnych np. na rzecz Urzedu
Skarbowego lub Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, badz zalegajacy z ptatnosciami
wobec podwykonawcdédw w ostatnio realizowanych inwestycjach,

3) z ktérymi Spétdzielnia pozostawata kiedykolwiek lub znajduje sie obecnie w sporze
sgdowym lub przedsgdowym,

4) ktérzy lub ktérych cztonkowie organéw lub wspdlnicy wchodza w sktad Rady
Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni,

5) ktérzy lub ktérych cztonkowie organdw lub wspdlnicy zostali prawomocnie skazani za
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione
w celu osiggniecia korzysci majatkowych lub przestepstwo na szkode Spoétdzielni.

Zasady przygotowywania oraz sktadania ofert

Oferta powinna zostaé sporzgdzona zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 1 do
SIWZ.

Oferta i inne dokumenty sktadane z ofertg powinny mie¢ forme papierowa.

Oferta i inne dokumenty sktadane z ofertg powinny by¢ sporzgdzone w jezyku polskim;
w przypadku oferenta bedgcego podmiotem zagranicznym powyzsze dokumenty
powinny zostac przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Oferta oraz inne dokumenty sktadane z ofertg powinny by¢ ztozone w trwale zamknietej,
nienaruszonej kopercie, zaadresowanej na adres wskazany w ust. 5 ponizej oraz
opatrzonej nastepujgcymi danymi:

a) imie nazwisko / firma / nazwa oferenta,

b) adres oferenta,

c) numer telefonu oraz adres e-mail oferenta,

d) adnotacja: Oferta - przetarg nieograniczony dotyczacy wyboru Generalnego
Realizatora Inwestycji budowlanej polegajgcej na realizacji budynku mieszkalno-
ustugowego pod nazwg ,Zadanie VI”.

Adres sktadania ofert: Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Imielin”,
ul. E. Malinowskiego 5, 02-776 Warszawa.

Termin sktadania ofert: 2 (dwa) tygodnie od dnia opublikowania ogtoszenia
o Postepowaniu na stronie internetowej Spétdzielni tj. do dnia 16 czerwca 2026 r.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane ze ztozeniem oraz przygotowaniem ofert.
Termin na ztozenie oferty uznaje sie za zachowany, o ile oferta w ostatnim dniu terminu
do godziny 14.00 zostanie doreczona na adres wskazany w ust. 5 powyzej bezposrednio
lub przesytkg polecong.

Ofertg oferent jest zwigzany przez 90 (dziewieddziesiagt) dni od dnia ztozenia oferty.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

IX.

1.

X.

1.

Oferta musi zawiera¢ wtasnoreczny podpis osoby upowaznionej do dziatania w imieniu
oraz na rzecz danego oferenta.

Informacje zawarte w ofercie, w szczegdlnosci spetnienie wymagan wskazanych w pkt Ill.
SIWZ, oferent zobowigzany jest odpowiednio udokumentowac (za pomocg odpowiednich
wykazow, zaswiadczen, referencji, kopii uprawnien itd.) - dokumenty te powinny
stanowi¢ zatgczniki do oferty; oferent uprawniony jest przedtozy¢ poszczegdine
dokumenty w formie kopii potwierdzonych za zgodno$é z oryginatem przez osobe
podpisujgca oferte.

Do oferty, oferent zobowigzany jest przedtozyé dokumenty wskazane w tabeli w punkcie
[ lit. Ailit. B. SIWZ

Wszelkie informacje oraz dane zawarte w ofertach bedg podlega¢ ochronie jako
tajemnica przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. Nr 47, poz. 211 z pézn. zm.).

Ztozenie oferty jest réwnoznaczne z wyrazeniem przez oferenta bezwarunkowej zgody na
warunki udziatu w Postepowaniu okreslone SIWZ.

Kazdy oferent jest informowany pisemnie lub pocztg elektroniczng o wyniku przetargu.

Sposdb udzielania wyjasnien na zapytania oferentéw

Oferent do siedmiu dni od ogtoszenia informacji o Postepowaniu moze zwracac sie do
Spoétdzielni o wyjasnienia dotyczace doprecyzowania opisu przedmiotu Postepowania,
kierujgc swoje zapytanie w formie elektronicznej na adres: sekretariat@smbimielin.pl
Spotdzielnia udzieli odpowiedzi na zapytania oferentéw w terminie do 3 dni roboczych od
daty otrzymania zapytania. OdpowiedZ wraz z zapytaniem podlega upublicznieniu na
stronie internetowej Spétdzielni w materiatach przetargowych.

Kazdy z Oferentédw ma prawo obejrze¢ Nieruchomos¢ po uprzednim poinformowaniu
Spotdzielni o takim zamiarze i ustaleniu odpowiedniego terminu ogledzin.

Sposdb udzielania odpowiedzi na watpliwosci Komisji Przetargowej

W przypadku watpliwosci Komisji Przetargowej co do zakresu informacji zawartych
w ofercie lub co do tresci zatgczonych do oferty dokumentdw, Komisja Przetargowa
uprawniona jest:

1) zazadac¢ od oferenta ztozenia dodatkowych wyjasnien na pismie nie pdiniej niz
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia oferentowi pisemnego zgdania Komisji
Przetargowej w powyzszym zakresie,

2) zazadac od oferenta ztozenia dodatkowych dokumentéw nie pdzniej niz w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia doreczenia oferentowi pisemnego zgdania Komisji Przetargowe;j
w powyzszym zakresie.

Nieztozenie przez oferenta wyjasnien lub dokumentéw w terminach wskazanych w ust. 1

powyzej lub ztozenie ich po uptywie powyziszych termindw badz, gdy przekazane dane
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i wyjasnienia sg nie do zaakceptowania ze wzgledu na obowigzujgce przepisy prawa lub
warunki obowigzujgce w Postepowaniu, Komisja Przetargowa uprawniona jest do
odrzucenia oferty. Odrzucenie oferty wymaga uzasadnienia, o tresci ktérego oferent jest
informowany.

Xl.  Przebieg postepowania w sprawie wyboru GRI

1. Postepowanie w sprawie wyboru GRI przeprowadza:

1) Komisja sktadajgca sie z minimum 3 (oséb) wybranych przez Zarzad Spoétdzielni, zwana
»,Komisjg Przetargowg”,

2) Zarzad Spétdzielni.

2. W pracach Komisji Przetargowej mogg uczestniczyé obserwatorzy, o ktérych mowa w pkt

XIl. SIWZ.

3. Do obowigzkéw Komisji Przetargowej nalezy:

1) przygotowywanie odpowiedzi na zapytania oferentéw w celu doprecyzowania opisu
przedmiotu Postepowania lub wymaganych informacji / dokumentéw (odpowiedz
wraz z zapytaniem podlega upublicznieniu na stronie internetowej Spoétdzielni
w materiatach przetargowych),

2) otwarcie ofert, ktore wptynety w zwigzku z ogtoszeniem o Postepowaniu; otwarcie
ofert stanowi czynno$¢ o charakterze jawnym, ktérg przeprowadza Komisja
Przetargowa w siedzibie Spétdzielni w wyznaczonej dacie przy mozliwym udziale
oferentdw oraz obserwatoréw — z czynnosci tej sporzadza sie protokot,

3) sprawdzenie ofert pod wzgledem formalnym — Komisja Przetargowa weryfikuje
informacje wynikajace z zatgczonych do oferty dokumentéw z wymogami formalnymi
okreslonymi w ogtoszeniu o Postepowaniu,

4) odrzucenie ofert, ktére wptynety w zwigzku z ogtoszeniem o Postepowaniu
niespetniajgcych wymogdéw formalnych okreslonych SIWZ — z czynnosci tej sporzadza
sie protokot,

5) sprawdzenie ofert (niepodlegajgcych odrzuceniu) pod wzgledem merytorycznym,
analiza oferowanych warunkéw przedmiotu zamdwienia, ocena punktowa ofert
z uwzglednieniem wagi poszczegdlnych kryteridw ocen - z czynnosci tej sporzadza sie
protokoét i przedstawia go Zarzadowi,

6) wystosowanie do oferentéw, listem poleconym, pisemnych zaproszen w sprawie
podjecia w terminie zaproponowanym przez Zarzad negocjacji w zakresie ustalenia
szczegbtowych warunkdw oferty oraz Umowy o wspotpracy, w sytuacji, o ktérej mowa
w ust. 6 ponizej.

4. Decyzje Komisji Przetargowej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw.

5. Ogtoszenia opublikowane przez Spétdzielnie w zwigzku z Postepowaniem nie stanowig
oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego.

6. Po zapoznaniu sie z protokotem Postepowania, Zarzad moze zdecydowad

o przeprowadzeniu negocjacji. W takim przypadku zaproszenie do negocjacji sktada sie
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wszystkim oferentom, ktdrych oferty nie zostaty odrzucone ze wzgledéw formalnych. Na
tym etapie Zarzad moze zgdac¢ od oferentéw okazania dodatkowych dokumentéw lub
informacji potwierdzajgcych wiarygodnos¢ oferenta, a takze udostepnia oferentom dane
kosztotworcze dotyczace etapu realizacji Inwestycji budowlanej, a takze projekt Umowy o
wspotpracy, oraz wyznacza oferentom czas na uzupetnienie i skorygowanie oferty w
zakresie wynagrodzenia GRI. Niedopuszczalne jest réznicowanie zgdan dla poszczegdlnych
oferentdow. Z negocjacji sporzgdza sie protokdét w zakresie warunkéw oferty, jak
i warunkéw umownych.

7. Po uzupetnieniu ofert przeprowadza sie ponownie ocene skorygowanych ofert pod
wzgledem merytorycznym.

8. Poinformacji Zarzadu o odstgpieniu od negocjacji lub wykonanym ponownie sprawdzeniu
ofert po negocjacjach, Komisja Przetargowa wnioskuje do Zarzadu o zatwierdzenie
protokotu z wyboru GRI. Zarzad po sprawdzeniu poprawnosci zastosowania procedur
wynikajgcych z SIWZ oraz Regulaminu, o ktérym mowa w pkt IV. ust. 3 SIWZ, zatwierdza
protokdt z Postepowania i zawiera stosowng umowe z wytonionym GRI.

Xll.  Obserwatorzy

Jako obserwatorzy w pracach jawnych Komisji Przetargowej mogg brac udziat cztonkowie
Rady Nadzorczej Spétdzielni. Obserwatorzy, jako upowaznieni odpowiednig uchwatg Rady
Nadzorczej, jej przedstawiciele, majg prawo nadzorowania i kontroli sposobu
przeprowadzenia Postepowania, z zastrzezeniem, ze osoby te nie mogg brac¢ czynnego
udziatu w podejmowaniu rozstrzygniecia dotyczagcego wyboru GRI oraz nie majg gtosu
stanowigcego.

Xlll.  Uniewaznienie / zakonczenie Postepowania

1. Postepowanie moze zosta¢ uniewaznione przez Zarzad na kazdym jego etapie bez podania

jakiejkolwiek przyczyny.
2. Oferent nie jest uprawniony do kwestionowania jakichkolwiek rozstrzygnieé¢ dotyczacych

Postepowania ani w trakcie Postepowania, ani po jego zakonczeniu w jakimkolwiek trybie.
3. Oferentowi nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spétdzielni w przypadku:

1) odrzucenia jego oferty,

2) niewybrania jego oferty lub wyboru oferty innego oferenta,

3) uniewaznienia Postepowania,

4) zakonczenia Postepowania.
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XIv.

1.

2.

XV.

Umowa o wspétpracy

Umowa o wspdtpracy z oferentem wybranym przez Zarzad, powinna zosta¢ zawarta nie
pozniej niz w terminie do 4 (czterech) tygodni od dnia powiadomienia oferenta na pismie
o wyborze.

Jezeli oferent, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej uchyla sie od zawarcia Umowy

o wspotpracy w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, Zarzad moze, wedle wtasnego

uznania:

1) zaproponowaé zawarcie Umowy o wspotpracy innemu podmiotowi sposréd
oferentow, ktorych oferty nie zostaty odrzucone (kolejna najkorzystniejsza oferta)
albo

2) zaproponowac zawarcie Umowy o wspdtpracy innemu podmiotowi sposrod
oferentow, z ktérymi prowadzit negocjacje na warunkach ustalonych w trakcie
powyzszych negocjacji albo

3) uniewazni¢ dotychczasowe Postepowanie w catosci i ogtosi¢ nowe.

Wadium

Wadium wysokosci 1 000 000,00 PLN nalezy wpfaci¢ na rachunek bankowy Spoétdzielni:
PKO Bank Polski XVI O/W-A 60 1020 1169 0000 8102 0011 2151,

tytutem: Wadium — przetarg GRI — Zadanie VI przy ul. Dereniowej 6 — [nazwa Oferenta].
Spoétdzielnia uprawniona jest do zatrzymania z wadium wptaconego przez oferenta,
z ktérym zostanie zawarta Umowa o wspotpracy, kwoty stanowigcej 5% tacznej kwoty
wynagrodzenia projektanta oraz wynagrodzenia GRI, na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy o wspotpracy, na zasadach szczegétowo okreslonych w tej umowie.
Zwrot pozostatej czesci wadium na rzecz oferenta, z ktdorym zostanie zawarta Umowa
o wspotpracy, nastgpi w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

Zwrot wadium na rzecz oferentéw, ktérych oferty nie spetnity kryteriéw formalnych,
nastgpi w terminie do 7 dni od dnia zawiadomienia o wynikach Postepowania.

Zwrot wadium na rzecz oferentow, ktdorzy w toku negocjacji nie potwierdzili warunkéw
umowy i oferty, nastagpi w terminie 7 dni od dnia podpisania protokotu z negocjaciji.
Zwrot wadium na rzecz oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane w toku negocjacji,
nastgpi w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia o wynikach Postepowania.

Spoétdzielnia zwrdci wadium w ciggu 7 dni od pisemnego zgtoszenia wniosku przez
oferenta, ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wadium zostanie ponadto zwrdcone wszystkim oferentom niezwtocznie, gdy Zamawiajacy
uniewazni lub zakonczy Postepowanie bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Wadium zwracane jest w wysokos$ci nominalnej. Spétdzielnia nie wyptaca wynagrodzenia
ani odsetek za okres przechowywania wadium na rachunku Spétdzielni, a takze nie
waloryzuje wniesionej kwoty.
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9. Wadium wptacone w wysokosci okresSlonej w ogtoszeniu o Postepowaniu ulega
przepadkowi w razie cofniecia oferty po rozpoczeciu Postepowania lub w razie uchylenia
sie oferenta, ktdry przetarg wygrat, od zawarcia Umowy o wspédtpracy na warunkach
okreslonych w ofercie oraz w protokole z negocjacji. Wadium w takich przypadkach
przechodzi na rzecz Spoétdzielni.

XVI.  Uwagi koncowe

1. Wszelkie zatgczniki do SIWZ stanowig jego integralng czesé.

2. Spoétdzielnia uprawniona jest w kazdym momencie zmieni¢ Postanowienia SIWZ.
O wprowadzonych zmianach Spétdzielnia poinformuje poprzez ich publikacje na stronie
internetowej Spétdzielni https://www.smbimielin.pl/. Wprowadzone zmiany obowigzuja
od dnia powyzszej publikacji.

XVIl.  Zataczniki

Nr 1 —W?zér - Formularz Oferty.

Nr 2 — Opis przedmiotu Postepowania.

Nr 3 — Koncepcja Inwestycji budowlanej.

Nr 4 — Tabela - deklarowany Harmonogram.

Nr 5 —Wzér — Oswiadczenie dot. doswiadczenia w realizacji inwestycji mieszkaniowych.
Nr 6 — Wzér — Oswiadczenie dot. posiadanego ubezpieczenia OC.

Nr 7 — Wzér — Oswiadczenie dot. pozyskania finansowania bankowego / innego.

© N WU AEWDNR

Nr 8 — Wzér — Oswiadczenie dot. posiadanego doswiadczenia we wspodtpracy ze

spotdzielniami mieszkaniowymi.

9. Nr 9 — Wzér — Oswiadczenie dot. posiadanego doswiadczenia w koordynacji i organizacji
w zakresie inwestycji budowlanych.

10. Nr 10 — Wz6r — Oswiadczenie dot. posiadanej kadry techniczno-organizacyjne;j.

Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
TO Masz przez Tomasz Fazan Rafa+ przez Rafat Januszkiewicz

Data: 2026.05.29 12:02:43 . . Data: 2026.05.29 09:04:51
Fazan 0200 Januszkiewicz Jgyoo
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