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Szanowni Panstwo

W celu przygotowania oferty w postgpowaniu dotyczacym: ,, Wykonania czynnosci przygotowawczych oraz
zwigzanych z kompleksowym nadzorem nad realizacjg inwestycji przy ul. Dereniowej 6-8 w Warszawie
przez SMB Imielin” zwracamy sig z uprzejma prosba o udzielenie odpowiedzi na pytania zawarte w pismie
zatgczonym do niniejszej wiadomosci.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWO BUDOWLANA »IMIELIN”
ul Malinowskiego 5

02-776 Warszawa

Dotyczy:
~Wykonanie czynnosci przygotowawczych oraz zwigzanych z kompleksowym nadzorem nad realizacjq
inwestycji przy ul. Dereniowej 6-8 w Warszawie przez SMB Imielin®

Szanowni Paristwo

Po zapoznaniu sie z tredcig Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, uprzejmie prosimy o
udzielenie odpowiedzi na ponizsze pytania i rozwazenie ewentualnych doprecyzowar, ktére — w naszej
ocenie — moglyby przyczyni¢ sig do jeszcze bardziej transparentnego i efektywnego przebiegu
procedury.

Biorac pod uwage szeroki zakres przedmiotu zamdwienia, w tym zaangazowanie w prace koncepcyjne,
koordynacyjne, doradcze oraz nadzorcze, zalezy nam na wiasciwym zrozumieniu wymagan oraz
rzetelnym przygotowaniu oferty.

1. Czy Zamawiajacy wymaga by w ramach dokumentow wymienionycH w pkt 3-7 rozdz. Il
przedtozone zostaty takze zadwiadczenia w zakresie $wiadczenia ustug projektowych, majac na
uwadze zakres obowigzkdw?

2. W celu wiasciwego oszacowania prac zwigzanych z przygotowaniem i weryfikacjg koncepcji
inwestycji, prosimy uprzejmie o podanie jaka jest przewidywana powierzchnia inwestycji?

3. Zwracamy sig z prosbg o rozwazenie zmiany zapisu ograniczajacego wymagane doswiadczenie
wytacznie do inwestycji realizowanych na terenie m.st. Warszawy, poprzez dopuszczenie
projektow zrealizowanych réwniez w promieniu + 50 km od granic administracyjnych

Warszawy.
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— zdobyte w aglomeracji warszawskiej — pozostaje w petni
adekwatne do przedmiotu zamdwienia i pozwoli na szersze poréwnanie kompetencji
oferentéw bez ograniczania konkurencyjnosci postepowania.

Tego rodzaju dos’wiadczeni

4. Zwracamy sie z uprzejma prosba o rozwazenie rozszerzenia katalogu uznawanego
dos$wiadczenia nie tylko o inwestycje realizowane na rzecz spétdzielni mieszkaniowych, ale
réwniez wspdélnot mieszkaniowych, TBS-6w, deweloperdw prywatnych czy samorzgddw.

Z naszego doswiadczenia wynika, ze kompetencje zdobyte przy projektach mieszkaniowych
realizowanych dla réznych typdw inwestoréw sa poréwnywalne, a niejednokrotnie rownie
zfozone — zaréwno pod wzgledem koordynacji projektowej, jak i nadzoru realizacyjnego czy
obstugi interesariuszy.

5. Uprzejmie prosimy o doprecyzowanie, jakie konkretne elementy bedg oceniane w ramach
kryteriow:
b) zdolnos¢ finansowa (10%),
¢) doswiadczenie i opis metodyki pracy {40%),
d) zdolnosé techniczna (10%).

Czy Zamawiajgcy przewiduje punktacje czastkowg za np. liczbe inwestycji, poziom trudnosci
projektéw, doswiadczenie ze spétdzielniami, sktad i strukture zespotu, metody zarzadzania
itp.?

Chcielibyémy jak najlepiej dopasowac oferte do Paristwa oczekiwari.

6. Prosimy o doprecyzowanie, jakiego rodzaju materiaty i dziatania s3 wymagane w ramach
~nadzorui wsparcia” dla statutowych organéw SMB Imielin — czy dotyczg one m.in. projektdw
uchwat, prezentacji, analiz, udziatu w posiedzeniach itp.?

Czy Zamawiajacy posiada wzory lub standardy takich materiatéw oraz czy przewiduje wsparcie
organizacyjne w ich przygotowaniu?

7. Uprzejmie prosimy o informacje, jakie s planowane ramy czasowe dla realizacji zadar w
Etapie Il, w szczegdlnosci: nadzoru nad projektem, uzyskania pozwolen, uzgodnieri
branzowych oraz odbiorow budynku.

Czy Zamawiajacy dysponuje orientacyjnym harmonogramem, ktéry mozna uwzglednié przy
kalkulacji oferty?
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8. Etapu Realizacji jest kluczowy i czasochtonny, obejmuje szeroki zakres dziatari, m.in. nadzér
projektowy, techniczny, finansowy oraz obstuge cztonkéw SMB Imielin, dlatego precyzyjna
informacja o przewidywanym czasie trwania pozwoli nam prawidtowo skalkulowaé naktad

pracy oraz wynagrodzenie.

W zwigzku z powyzszym, uprzejmie prosimy o wskazanie planowane;j liczby miesiecy, jaka
Zamawiajacy przewiduje na realizacje tego etapu.

Z powazaniem,
Elektronicznie podpisany
t u ka SZ przez Lukasz Zdzieblowski
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Szanowni Panstwo.

W zwigzku ze ztozonym zapytaniem dot. przetargu na ,Wykonanie czynnosci
przygotowawczych oraz zwigzanych z kompleksowym nadzorem nad realizacjg inwestycji przy
ul. Dereniowej 6-8 w Warszawie przez SMB Imielin” informujemy co nastepuje:

1. Czy zamawiajgcy wymaga by w ramach dokumentéw wymien

ionych w pkt.3-7 rozdz.lil

przedtoione zostaty takze zaswiadczenia w zakresie ustug projektowych majgc na uwadze

zakres obowigzkow?

Nie, zakres obowigzkow objetych przetargiem nie zawiera prac zwiqzanych z
projektowaniem architektonicznym czy tei budowlanym lub instalacyjnym. Oczywiscie
posiadanie takich uprawnieri mogfoby miec¢ znaczenie przy ocenie oferty pod wzgledem
spetnienia kryteridw jakoSciowych, ale nie jest to warunek konieczny.

2. Jaka jest przewidywana powierzchnia inwestycji?

Doktadna wielkos¢ zostanie okreslona na podstawie projektu budowlanego i bedzie
ostatecznie znana z datq uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na budowe. Aktualnie
mozemy oprzec si¢ jedynie na wielkosciach wynikajgcych z koncepcji architektonicznej z

zastrzezeniem, ze mogq ulec korekcie:

Wielkos¢: Wartosc¢:
Powierzchnia zabudowy facznie 2618,2
Powierzchnia utwardzona 1925,5
taczna liczba projektowanych miejsc parkingowych 241
Powierzchnia catkowita {nadziemna plus podziemna) 19657,9
a) powierzchnia catkowita bez loggi i balkondw czesci nadziemnej 14326,8
b) powierzchnia catkowita czesci podziemnej 5331,1
Powierzchnia pomieszczen technicznych 150,0
Liczba kondygnacji nadziemnych 9
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Powierzchnia sprzedazna PS 10285,40




a) powierzchnia uzytkowa mieszkar 8284,50
b} powierzchnia ustug 2000,90
Liczba klatek schodowych 5
Liczba wind 5

3. Zamiana tresci zapisu dotyczacego wymaganego doswiadczenia w realizacji inwestycji na
terenie m.st. Warszawy poprzez dopuszczenie do tego kryterium projektow
realizowanych w promieniu do 50 km. od granic administracyjnych Warszawy.

Jest to wymog merytoryczny majqcy na celu ocene oferty pod wzgledem doswiadczenia w
realizacji zlecen. Zwracamy uwage, ze brak takiego doswiadczenia nie dyskwalifikuje
oferenta (bardzo istotne jedynie jest samo zfoienie oswiadczenia w tej kwestii). Chcemy
motzliwie doktadnie poznac oferentéw i mdc ocenic ich gotowos¢ do realizacji zlecenia z jak
najlepszym efektem. Uwazamy, Ze realizacje inwestycji na terenie m.st. Warszawy moggq
wigzac sie ze zdobyciem dodatkowego doswiadczenia wynikajqcego ze specyfiki lokalnego
rynku ustug oraz uwarunkowar zewnetrznych. Oczywiscie kaidy z cztonkéw komisji
przetargowej bedzie suwerennie oceniat kazdq oferte wedfug wilasnej najlepszej wiedzy i
doswiadczenia, a zadaniem zamawiajgcego jest dostarczenie im maksymalnie szerokiej
wiedzy w kazdym zakresie istotnym z punktu widzenia celu, ktéremu sfuzy¢ ma przetarg.
Biorgc pod uwage powyzsze nie widzimy podstaw do zmiany specyfikacji w tym zakresie.

4. Rozszerzenie katalogu uznawanego doswiadczenia poza spétdzielnie na rzecz wspéinot
mieszkaniowych, TBS-6w, deweloperéw czy samorzadéw.

Spdtdzielnie mieszkaniowe realizujgce inwestycje na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy Prawo spétdzielcze prowadzq dziatania w odrebnym modelu
prawnym. Dlatego uwazamy, Ze powinnismy mdc ocenia¢ oferentéw réwnie? w tym
zakresie. Argumentacja uzyta w odpowiedzi na pkt.3 w pefnym zakresie moze zostac
rozciggnieta rowniez na aspekt doswiadczenia w realizacjach budownictwa spétdzielczego.

5. Doprecyzowanie jakie elementy beda ocenianie w ramach kryteriow zdolnosci
finansowej (10%), doswiadczenia i opisu metodyki pracy (40%) oraz zdolnosci technicznej
(10%).

Wartosc¢ ocen tych kryteriow ustalana jest na podstawie indywidualnych ocen
poszczegdlnych cztonkdw Komisji w oparciu o ztozone przez oferenta dokumenty przy
uwzglednieniu wag. Czfonkowie komisji nie sq ograniczeni wyfgcznie do dokumentéw
sktadanych przez oferentéw, ale mogq zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
przetargowym Zgdac od oferentéw uzupefnienia informacji w interesujgcym ich zakresie
(par.7 ust.5 regulaminu). Ponadto komisja przetargowa posiada uprawnienie do
samodzielnego badania wiarygodnosci oferenta (par.6 ust.1 lit.d regulaminu). Z tychze
powodow trudne jest okreslenie zamknietego katalogu dokumentdw, na ktérych oprze
swojq prace komisja przetargowa. Z pewnosciq przy tak zfoionym przedmiocie przetargu



nalezy liczyc¢ sie z mozliwosciq zqdania udzielania dodatkowych wyjasnier, dokumentdw czy
tez zwracania sie z zapytaniami do poprzednich kontrahentow oferentow.

. Jakiego rodzaju materialy i dziatania s3 wymagane w ramach ,,nadzoru i wsparcia” dla
statutowych organéw SMB Imielin?

Nie istnieje zamkniety katalog czynnosci zwiqzanych z tym zagadnieniem, nalezy jednak
zatozy¢, Ze bedzie to uczestnictwo w posiedzeniach organdw, udzielanie wyjasnien,
wykonywanie prezentacji czy analiz zwigzanych z realizacjq zamdwienia, wsparcie w
opracowaniu stosownych dokumentow itd.

. Jakie ramy czasowe sa planowane dla realizacji zadan w etapie 1I? Czy zamawiajacy
dysponuje harmonogramem?

Na tym etapie przygotowania inwestycji nie dysponujemy szczegéfowym harmonogramem,
wstepnie zakfadamy okres ok.22-26 miesiecy na etap realizacji plus czas niezbedny na
opracowanie projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe.

. Jaka jest planowana liczba miesiecy etapu realizacji?

Wstepnie zakfadamy okres 22-26 miesiecy samej fizycznej realizacji,
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