Czynsze: 22 641 38 00 Sekretariat: 22 641 59 95
Centrala: 22 641 59 92

22 641 59 91

Punkt zgtoszen awarii: 22 641 59 73

Dziat czlonkowsko-lokalowy: 22 644 81 53
Inwestycje: 22 644 95 49

22 644 81 64

Dziat techniczno-eksploatacyjny: 22 644 81 59
Dzial organizacyjno-samorzadowy: 22 644 66 06

R e ios sm3 ifiliel:n

ul. Malinowskiego 5
Spoidzielnia Mieszkaniowo-Budowlana Z 22 641 59 91e fax 22 644 81 48
www.smbimielin.pl e-mail: sekretariat@smbimielin.pl

STATUT
SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWO-BUDOWLANE]
HSIMIELIN”

Tekst jednolity ze zmianami uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie SMB | Imielin”
w dniu 24 maja 2019 r.  zarejesttowanymi przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 15 lipca 2019 .

KRS 0000085177 NIP 525-001-11-31 Regon 010569100



L. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1. 1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Imielin”,
zwana dalej Spéldzielnia,

2. Siedzibg Spéldzielni jest m.st. Warszawa.

§2. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie whasciwych ustaw i statutu oraz
wydanych na jego podstawie regulaminow.

§2a. 1. llekro¢ w statucie mowa jest o:

1) mieszkaniach lub lokalach mieszkalnych — rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne w bu-
dynkach wielorodzinnych;

2) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno samo-
dzielne lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu, stosownie do przepisow
wlasciwe] ustawy;

3) spoldzielczym prawie do lokalu — rozumie si¢ przez to zardwno spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jak 1 spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, chyba,
ze dalsze postanowienia statutu stanowia inaczej, przy czym w pojeciu spoldzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu mieszcza si¢ dawne pojecia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu
lub miejsca postojowego w lokalu garazowym oraz spétdzielczego prawa do domu jedno-
rodzinnego;

4) [skresiony]

5) ekspektatywie wlasnosci — rozumie si¢ przez to roszczenie o ustanowienie wlasnosci lo-
kalu;

6) [skresiony]
7) roku obrotowym — rozumie si¢ przez to rok kalendarzowy.

2. [skrestony)

§3. 1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin w istniejacych zasobach Spoéldzielni, nowobudowanych, a takze w
lokalach o innym przeznaczeniu.

la. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) przedmiotem dziatalnosci
Spotdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi

(bedacy prewasajacym preduiotent dPatalnoses) e (PKD 68.20.2);
2) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

T L s amac v s BB N S 0 (PKD 41.10.2);
3) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

F ISR carme s s S L T Wiknesse (PKD 41.20.Z);
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachuniek .....ooviciiiniciinicicniniins (PKD 68.10.2);
5) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie .........cccoeuvunnaene, (PKD 68.32.7);

6) dziatalnosc pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.......... (PEL) 81.10.Zj.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:



1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Spoéldzielni oraz nieruchomo-
sciami stanowigcymi wlasnosé cztonkow Spotdzielni znajdujacymi sie w zasobach Spét-
dzielni;

2) zatzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi mienia Spoldzielni i jej cztonkdw na zle-
cenie;

3) dzialalno$c inwestycyjng polegajaca na budowaniu budynkéw mieszkalnych 1 o innym
przeznaczeniu w celu stanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali oraz obiektéw o innym przeznaczentu;

4) dziatalnos¢ nwestycyjna polegajaca na budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu wy-
najmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokals;

5) dbanie o nalezyty stan techniczny w istniejacych zasobach przez niezwloczne usuwanie
awatii 1 usterek oraz wlasciwa 1 terminowa konserwacje;

6) planowanie i terminowe wykonywanie remontéw okresowych 1 kapitalnych w ww. zaso-
bach.

2a. Ogolne zasady prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej okresla regulamin uchwa-
lony przez Walne Zgromadzenie, przy czym jako zasadg generalng tej dzialalnosci przyjmuje
sie, ze finansowanie tych inwestycji bedzie nastgpowalo wylacznie ze $rodkéw tych czlon-
kéw lub innych osob, ktore podpisaly ze Spotdzielnia odpowiednie umowy o budowe lokalu
lub innego obiektu. Przystapienie przez Spoldzielnie do realizacji celow wymienionych w
ust.2 pkt 3 1 pkt 4 wymaga uprzedniego podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly okre-
§lajacej zasady finansowania 1 sposoby rozliczania tej dzialalnosci inwestycyjne). Spotdzielnia
moze uczestniczy¢ w finansowaniu inwestycji lub czescl inwestycji na zasadzie inwestowania
w mienie Spoldzielni.

3. Dla realizacji zadan okreslonych w ust.1 1 2 Spotdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny w uzytkowanie wieczyste lub na wiasnos¢;

2) buduje lub nabywa budynki mieszkalne 1 budynki o innym przeznaczeniu oraz obiekty
infrastruktury;

3) prowadzi dzialalnos¢ spoleczna, oswiatows 1 kulturalna.

4. Dla realizacji zadan okreslonych w ust.1 Spéltdzielnia moze tworzyc lub przyste-
powac do innych organizacji gospodarczych.

5. [skreslony]

II. CZLONKOWIE.
1. Warunki uzyskania czfonkostwa.

§4. 1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba, ktorej przystuguje spoldzielcze prawo do
lokalu, ewentualnie roszczenie o ustanowienie takiego prawa lub ekspektatywa whasnosci lo-
kalu, jednakze osobie prawnej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Osoba fizyczna moze by¢ cztonkiem Spéldzielni, chocby nie miata zdolnosci
do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przy-
stuguje im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spol-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lo-
kalu.



3. Uzyskanie czltonkostwa w Spéldzielni nastgpuje z mocy prawa w przypadkach
okreslonych w ustawie dotyczacej spotdzielni mieszkaniowych, to jest przez nabycie prawa
do lokalu, roszczenia o jego ustanowienie lub ekspektatywy jego wlasnosci. Osoba, ktora —
bedac cztonkiem Spétdzielni — nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu od Spéltdzielni za-
chowuje cztonkostwo.

4. Nabywcy wlasnosci lokalu, jezeli nie jest czlonkiem, przystuguje roszczenie o przy-
jecie w poczet czlonkéw Spoéldzielni.

§5 — §5a [skreslone]

§5b. 1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni nabywcey wiasnosci lo-
kalu, o jakim mowa w {4 ust.4 jest ztozenie deklaracji w formie pisemne;.

2. [skrestony]

3. Uchwal¢ w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni podejmuje Za-
rzad w okresie nie dluzszym niz 2 miesigce od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej.

4. Przyjecie powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch czltonkéw
Zatzadu z podaniem daty podjecia 1 numeru uchwaty. O przyjeciu do Spéldzielni zamtere-
sowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly.

5. [skresiony]

6. O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomic zainteresowana osobe pisem-
nie najpozniej w ciagu 14 dni od daty jej podjecia. W zawiadomieniu nalezy podac tres¢ de-
cyzji wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do Rady Nad-
zorcze] w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

7. Odwotlanie, o ktérym mowa w ust.6, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nad-
zotcza najpoznie) w ciagu 3 miesi¢ey od dnia jego wniesienia, przy czym decyzja Rady Nad-

zorcze] jest ostateczna.
§5¢. [skreslony]

§5d. 1. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i na-
zwiska, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe oraz numer KRS, wysokos§¢ wniesionych wkladow
iich rodzaj, zmiany tych danych, date uzyskania czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlon-
kéw 1 date jego ustania wraz z podaniem przyczyny tegoz ustania.

2. W rejestrze czlonkéw zamieszczane sa takze adnotacje dotyczace zadluzenia
cztonka wobec Spoétdzielni z tytulu oplat lokalowych 1 z innych tytuléw, jezeli stwierdzone
s3 ofle prawomocnymi orzeczeniami sgdowymi. Powyzsze adnotacje s3 z rejestru czlonkow
trwale usuwane niezwlocznie po uzyskaniu przez Spoldzielnie zaspokojenia z powyzszych
tytutow lub po podjeciu przez nig decyzji o ich umorzeniu.

3. Cztonek Spotdzielni 1 wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo przegladac re-

]681’.‘[‘.
2. Prawa i obowigzki cztonkow.

§6. 1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich
cztonkéw réwne.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu czlonkow1 przystuguje prawo:



1) czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni 1 zglaszania wnioskéw we wszystkich sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia;

2) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez pelnomocnika oraz prawo
zadania jego zwolania w trybie przewidzianym w statucie lub umieszczenia oznaczonych
spraw w jego porzadku obrad;

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoéldzielni;

4) otrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwal organdéw Spéldzielni i proto-
kotéw obrad organéw Spéldzielni, protokoléw lustracyi, rocznych sprawozdan finanso-
wych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, przy czym
koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu 1 regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzy-
manie;

5) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow dotyczacych jej dzia-
lalnoscy;

6) ottzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia;

7) kotzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen 1 ushug Spot-
dzielni;

8) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat miesiecznych z tytulu korzystania z lo-
kalu oraz kwestionowania wysokosci zmiany tych oplat w postgpowaniu wewngtrzspot-
dzielczym lub na drodze sadowey;

9) 2adania ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze
prawo do lokalu;

10) [skreslony)
11) przegladania rejestru czlonkéw Spotdzielns,

12) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal w sprawach wyni-
kajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob 1 w terminach okreslonych w Statucie,

13) otrzymania zaswiadczenia o przystugujacym mu prawie do lokalu, w tym o stanie lokalu,
jego wielkosct 1 wartosci,

14) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia niezgodnych z prawem lub statutem
badZ dobtymi obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majacych na celu
pokrzywdzenie jej czlonka.

3. Uptrawnienie przewidziane w ust.2 pkt 4 nie obejmuje tresci protokotéw obtad
otganéw Spoéldzielni w indywidualnych sprawach innych cztonkéw oraz w sprawach, w kto-
tych ujawnienie protokolow naruszatoby przepisy o ochronie danych osobowych, wzglednie
podlegajacych ochronie na podqtawie przepiséw wlasciwej ustawy jako tajemnica przedsig-
biorstwa bedaca meu]awmonyrm do wiadomosci publiczne) mnformacjami technicznymi,
technologicznymi, organizacyjnymi przedsiebiorstwa lub innymi informacjami posiadajacymi
wartos¢ gospodarcza, co do ktérych podjeto niezbedne dzialania w celu zachowania ich po-
ufnosci. Spotdzielnia moze takze odmowic czltonkowi wgladu do uméw zawieranych z oso-
bami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tychze osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
i przez to wyrzadzi jej znaczna szkode. Odmowa bedzie udzielona na pismie, a czlonek, w
terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia mu tej odmowy, ma prawo wnosi¢ do sadu rejestro-
wego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepniania tychze umow.



4. Cztonek Spoldzielni niemajacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze
by¢ czlonkiem otganéw Spotdzielni.

§7. Czlonek jest zobowigzany:

1) wniesc optate na dziatalnosc spoteczna, oswiatowa 1 kulturalng oraz wnies¢ wktad miesz-
kaniowy lub budowlany;

2) terminowo uiszczac oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu, zgodnie ze Statutem 1 Regula-
minem uzywania lokali 1 porzadku domowego;

3) [skreslony)

4) pokry¢ koszty zwiazane z ustanowieniem na jego rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokalu
zgodnie z przepisami prawa;

5) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organéw Spotdzielni;

6) dbac o dobro Spoétdzielni i poszanowanie mienia spotdzielczego oraz o jego zabezpiecze-
nie;

7) zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do Spol-
dzielni w terminie dwoch tygodni od daty zaistnienia zmiany;

8) kotzysta z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z
nich innym;

9) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie;

10) niezwlocznie zawiadamia¢ Spoldzielnie o kazdorazowej zmianie liczby oséb korzystaja-
cych z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na okres dtuzszy niz 30 dni,

11) w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody nie-
zwlocznie udostepnic lokal Spéldzielni;

12) po wezesniejszym ustaleniu terminu udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu dokonania prze-
gladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wy-
konania;

13) do poniesienia kosztow zastgpczego wykonania prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni
albo wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spoldzielni, po uprzednim uzgodnieniu
zakresu prac 1 ich kosztu;

14) oproznic lokal i przenies¢ sie na koszt Spoldzielni do lokalu zamiennego — jezeli rodzaj
koniecznej naprawy tego wymaga, jednak na czas nie dtuzszy niz jeden rok.

§8. Jednorazowa optata czlonkowska na dziatalnosc spoteczna, oswiatowa 1 kultu-
ralng wynosi 10% minimalnego wynagrodzenia za prace obowiazujacego w dniu uzyskania
czlonkostwa. Optlate na dzialalnosé spoteczna i kulturalng czlonek obowiazany jest wplaci¢
do Spotdzielni w ciagu 30 dni od daty uzyskania czlonkostwa.

3. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§9. 1. Wnioski w sprawach migdzy czlonkiem a Spotdzielnia powinny by¢ rozstrzy-
gane przez Zatzad w ciagu jednego miesigca od daty ich zlozenia.

2. Od uchwaly Zarzadu w sprawach migdzy czlonkiem a Spéldzielnia przystuguje
cztonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej w ciagu 30 dni od daty otrzymania pisemnego
zawiadomienia o uchwale wraz z pouczeniem o terminie przystugujacego odwolania 1 skut-



kach niezachowania tego terminu. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nad-
zorcza w ciagu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia, przy czym uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

3. Odwolujacy si¢ ma prawo osobiscie przedstawic¢ wyjasnienie organowi podejmu-
jacemu decyzje w jego sprawie.

4. Od uchwaly Rady Nadzotczej podjete] w pierwszej instancji cztonkow1 przystu-
guje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania uchwaly. Od-
wolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Spoldzielnia jest obowigzana doreczyé odwolujacemu si¢ odpis uchwaly organu
odwolawczego wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaly.
Zawiadomienie zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu ma moc
prawna doreczenia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statu-
towego terminu, jezeli odwolujacy si¢ usprawiedliwi opoznienie wyjatkowymi okoliczno-
$ciami 1 nie przekracza ono 6 miesigcy.

4. Ustanie czlonkostwa.

§10. Ustanie czlonkostwa w Spoéldzielni nastgpuje z mocy prawa w przypadkach
okteslonych w ustawie dotyczacej spoldzielni mieszkaniowych, to jest w przypadku wyga-
$niecia lub zbycia spoldzielczego prawa do lokalu, wygasniecia roszczenia o ustanowienie
prawa lokatorskiego, wzglednie zbycia wlasnosci lokalu lub ekspektatywy tej wlasnosci.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze na skutek $émierci czlonka Spéldzielni, a w przy-
padku czlonka bedacego osoba prawna — na skutek ustania tej osoby prawnej.

§10a. 1. Czlonek bedacy whascicielem lokalu moze wystapic ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej pod
tygorem niewaznosci.

2. Oktres wypowiedzenia wynosi 2 (dwa) tygodnie 1 koficzy si¢ w sobote.

3. Za date wystapienia ze Spoldzielni uwaza si¢ dziefi nastepny po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§10b, §10c, §10d, §10e i §10¢' [skreshne]

§10f. Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czltonkow ze skutkiem od dnia, w kto-
tym nastapila §mieré. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skredla sig z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§10g. 1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego byty cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa obowiazani do
opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytulu prawnego
do tego lokalu. Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia im innego lokalu.

2. Przepisy ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego
do kotzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowl inaczej.

§10h [skresiony)



III. WKLADY
1. Postanowienia wspolne.

§11. 1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoldzielni,
stanowiaca réznice miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez
Spoldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinan-
sowanie kosztow budowy tego lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinanso-
wana z zaciagnictego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypada-
jacej na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spotdzielni na pokry-
cie calosci kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal.

3. Kwote i termin wniesienia wkladu mieszkaniowego albo budowlanego ustala Za-
rzad Spoldzielni w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie.

4, Wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego moze by¢ rozlozone na
raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad. Cztonek moze si¢ odwolac od decyzji Zarzadu
do Rady Nadzorcze;j.

§1a. [skresiony]

§11b. 1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia wartosci poczat-
kowe] (kosziun budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu;

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji 1 koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowe) (kosztu budowy)
poszczeglnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozed organizacyjno-finansowych
poszczegolnych przedsiewziec inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia;

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji;

3) okreslenie, ktére koszty maja byé ewidencjonowane 1 rozliczane indywidualnie dla kaz-
dego budynku, a ktdte sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigeej budynkéw i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich);

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali han-
dlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym;

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszcze-
gblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni 1 tazienki, podtogi);

6) dopuszczalnosé réznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funk-
cjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. [skresion)]

§llc. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali, do ktorych maja byé
ustanowione prawa okreslone w §11, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w



umowach o budowe lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 ter-
minéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§11d. Tryb rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

2. [skrestony]
§12 — §12a [skresione]
3. [skresiony]
§12b, §12¢, §12d, §12e, §12f [skresione]
§12g [skresiony]
§12h — §121 [skreslone]

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1. Postanowienia ogolne.

§13 [skreslony)

§13a. Czlonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 24 kwietnia 2001 toku, to jest w dniu
wejscia w zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, przystugiwalo spoldzielcze prawo
do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisow zachowuje to prawo, przy czym wydany
cztonkowi przydzial spoldzielczego prawa do lokalu traktuje si¢ po tej dacie jako odpowied-
nia umowe o ustanowienie tegoz prawa zawarta po tej dacie.

§13b. 1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zmiana charakteru korzystania z lokalu wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spol-
dzielni i moze by¢ dokonana stosownie do whasciwych przepiséw budowlanych.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, czltonek ob-
owiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego wy-
gasaja najpozniej z dniem wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu.

§13c. Szczegdlowe warunki uzywania lokali 1 porzadku domowego okresla Regula-
min.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§14. 1. Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego spot-
dzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal miesz-
kalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad miesz-
kaniowy otaz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.

2. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowiacym whasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie prze-
chodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucit.



4. Spo6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia. Umowa po-
winna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkow.

6. Kazdy z malzonkéw moze samodzielnie wykonywac czynnosci zwyklego zarzadu
w zakresie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Przy czynnosciach przekraczaja-
cych zakres zwyklego zarzadu wymagana jest zgoda obojga matzonkow.

7. [skresiony]

T\ [skrestomy)), T°. [skreslomy), T°. [skreslomy], T°. [skresiony]

8. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosct.

9. Z dniem wykreslenia Spotdzielni z rejestru po zakonczeniu likwidacji albo poste-
powania upadiosciowego Spéldzielni, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca

si¢ w prawo najmu, chyba ze nabywca budynku lub udzialu w budynku, w ktérym znajduje
sig taki lokal, jest inna spoldzielnia mieszkaniowa.

10. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. Prze-
targ oglaszany jest w terminie nie dluzszym niz 3 miesiace od dnia oprdznienia 1 zwrotu
lokalu Spétdzielni. Przetarg nie jest oglaszany, jezeli do lokalu moga by¢ zgloszone roszcze-
nia 0s6b bliskich o zawatcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu. W takim przypadku przetarg moze by¢ ogloszony po uplywie ustawowego tet-
minu na zgloszenie takiego roszczenia. Przetarg nie jest takze oglaszany, jezeh lokal znajduje
sic w budynku posadowionym na gruncie nie stanowiacym wiasnosci lub uzytkowania wie-
czystego Spotdzielni.

§14a, §14b, §14c, §14d [skreslone]
§l4e. [skresiom]

3. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§15. 1. [skrestony]

2. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jako ograniczone prawo rzeczowe na
nieruchomosci jest prawem zbywalnym, przechodzacym na spadkobiercow oraz podlegaja-
cym egzekucjL

3. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.

4. [skresiony)

5. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad bu-
dowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne. Niewazne jest
takze zbycie prawa do czesci lokalu niespetniajace) wymagan odrebnego lokalu.

6. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dla swej waznosci
wymaga formy aktu notarialnego.

§15a, §15b, §15¢ [skreslone]
§15d [skreslony]
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4. Odrebna wlasnos¢ lokalu.

§16. 7. osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lo-
kalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosct lokalu do pokry-
wania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace]j na jej lokal przez wniesienie
wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynalez-
nych.

§16a. 1. 7 chwilg zawarcia umowy, o ktére] mowa w {16, powstaje roszczenie o usta-
nowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywy wiasnosu”. Ekspektatywa od-
rebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona cze-
scig przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucii.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wklad budowlany lub jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu nota-
rialnego.

§16b. 1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wiasnosc lokalu najpozniej
w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania ta-
kiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczente lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
os6b wskazanych przez cztonka Spéldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowie-
nie takiego prawa.

§16c¢. [skresiony]

§16d. 1. Do wlasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio posta-
nowienia dotyczace wlasnosci lokali mieszkalnych, zas do prawa do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym — przepisy o wspotwlasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia moze ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo do miejsca postojowego
jako udzial we wspotwlhasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

3. Szczegdlowe gospodarowanie lokalami o nnym przeznaczeniu oraz miejscami po-
stojowymi ustala regulamin.

§16e [skresiony]

V. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALL
1. [skreslomy]
§17 — §17a [skresione)
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2. [skreslony]
§18 — §18a [skreslone], §18b [skreslony]
3. [skresiom)]
§19 [skreslony], §19a. [skresiony], §20. [skrestony]

4. Zamiana lokali, sprzedaz oraz najem.

§21. 1. Spéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze niestanowiace wlasnosci spol-
dzielni, jesl spelniaja wymogt statutu.

2. Spéldzielnia na wniosek czlonka 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze doko-
nac¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do in-
nego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotych-
CzasoOwWego.

3. Spéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiang mieszkan w formie banku
zamiany mieszkan wedlug zasad ustalonych w odrebnym regulaminie.

4. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresla-
niu zobowiazan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu 1 zwrocie wkladow.

5. Tryb i szczegotowe warunki zamiany mieszkan okresla regulamin.

§21a. 1. Lokale z odzysku, wolne w sensie prawnym powinny by¢ przez Spéldzielnie
zadysponowane na rzecz cztonkow Spoldzielni w drodze przetargu ograniczonego.

2. W przypadku nieskorzystania przez czlonka z przedlozone) mu oferty w przeciagu
3 miesigcy od dnia jej przedstawienia, Spoldzielnia moze lokale, o ktorych mowa w ust.1,
zby¢ w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Zasady organizowania przetargbéw, o ktorych mowa w ust.1 1 2, okresla regulamin.
4. Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal moze byc takze wynajety, jedli jest to uzasad-
nione interesem Spotdzielni.

§21b. 1. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale, wolne w sensie prawnym, stanowiace
wlasnosc Spotdzielni.

2. W szczegolnosci Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, do ktérych nie moze usta-
nowi¢ prawa odrebnej wlasnosci, ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe oraz jesh
jest to uzasadnione interesem Spotdzielni lub brakiem popytu.

3. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoéldzielni 1 osobom niebeda-
cym cztonkami Spotdzielni.

4. Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przyshuguje cztonkom Spoldzielni.

5. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spoéldzielnia moze przedlozyc
oferty innym osobom.

6. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
7. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym.

8. Dob6r najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzo-
nego wedlug zasad okreslonych w regulaminie.
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9. Najemca jest zobowigzany do wniesienia kaucji stanowiacej zabezpieczenie ewen-
tualnych roszczen Spotdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy. Wysokosé
kaucjt okresla Zarzad w umowie najmu.

10. Warunki najmu lokali okresla umowa zawarta przez Spotdzielnie z najemca.

§21b'. 1. Cztonek Spotdzielni, zamieszkujacy w dniu 24 kwietnia 2001 r. w mieszka-
niu rotacyjnym nalezacym do Spoétdzielni, staje si¢ z tym dniem najemcy tego mieszkania w
rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw, a jezeli
przed tym dniem wnidst wymagany wklad mieszkaniowy — staje si¢ osobg uprawniona do
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego.

2. Przepis ust.1 nie narusza praw nabytych czlonka Spétdzielnt do zawarcia umowy
w sprawie ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wlasnosci takiego lokalu.

VI. OBOWIAZKI FINANSOWE CZEONKOW SPOLDZIELNI ORAZ WEASCI-
CIELI LOKALI NIE BEDACYCH CZLONKAMI SPOLDZIELNI Z TY-
TULU KOSZTOW EKSPLOATAC]I I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI.

1. Opflaty za uiywanie lokali.

§21c. 1. [skresiony]
2. [skrestony), 3. [skrestom)), 4. [skrestomy], 5. [skreslony]

6. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosct:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nierucho-
mosci,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego, przy czym ewiden-
cja ta jest prowadzona na poszczegélne nieruchomosci i uwzglednia wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

7. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spo-
teczna, o$wiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgro-
madzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czton-
kami Spélidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga od-
platnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia,

7a. W ramach kosztow z tytulu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci cztonkowie
oraz wlasciciele lokali i posiadacze spoldzielczych praw do lokali nie bedacy cztonkami po-
nosza w szczegolnosci koszty:

1) montazu, konserwacji, wymiany i legalizacji instalacji 1 urzadzen shuzacych do pomiaru
zuzycia energii elektrycznej, gazowej, cieplnej oraz wody 1 odprowadzania Sciekéw oraz
innych mediéw dostarczanych do budynkéw lub lokali,

2) montazu, konserwacji, wymiany i ewentualnej legalizacji instalacji 1 urzadzen monitoringu
oraz domofondw, a takze telewizji kablowej,

3) ochrony osiedla lub budynkow,

4) ponoszone tytulem podatkéw 1 oplat lokalnych.

8. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywantu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajace) te wydatki pozytki te
i przychody przypadaja wladcicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomo-
§c1 wspolnej.
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9. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczyC w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzyma-
niem nieruchomosci w zaktesie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spoteczne), oswiatowe] 1 kulturalnej.

10. Podstawa rozdysponowania pozytkow 1 przychodéw w danym roku jest plan go-
spodarczo-finansowy ustalony na tenze rok.

§21d. 1. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokali jest ustalana na podstawie planu gospo-
datrczo-finansowego ustalonego na dany rok.

2. Szczegdlowe warunki ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin. Re-
gulamin ten powinien zawierac przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow (w skals
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosc asobéw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztdéw (7 #7° po-
wierzehni ugytkowes lokalu, liczba 0sdb Jamieszkatych w lokaln, wskazania urqdzen pomiarowych),

3) mozliwos¢ roznicowania obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu nierdwnorzednych waloréw uzytkowych 1 atrakeyjnosci,

4) réznicowanie obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale ngytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ushug swiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.
3. R6znica pomiedzy kosztami eksploataci 1 utrzymania danej nieruchomosci zarza-
dzanej przez Spoldzielni¢ na podstawie ustawy, a przychodami z oplat z tego tytutu zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji 1 utrzymania nieruchomosci w roku nastep-
nym.

§22. 1. Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

2. [skreslony], 3. [skreslony]

§22a. 1. Od nieplaconych w terminie naleznosci z tytutu oplat Spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdzniente.

1. W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i wniesionych zaliczek na poczet oplat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest
ona przeznaczona na pokrycie odsetek za opdznienie platnosci w okresie poprzedzajacym
wystapienie nadwyzki, a drugiej zas kolejnosci na pokrycie zaleglosci w innych oplatach bie-
zacych zwiazanych z lokalem, a nastepnie na pokrycie naleznosci biezacych, o ile wplacajacy
nie wskazal innego przeznaczenia wplat. Na pisemne zadanie uprawnionego nadwyzka jest
mu wyplacana po pomniejszeniu o oplaty, ktore staly si¢ wymagalne po jej powstaniu.

2, Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycjt
cztonka, a ustaje z dniem przekazania Spoldzielni lokalu.

3. W ptzypadku zniszczenia lokalu w stopniu znacznie przekraczajacym normalne
zuzycie, obowigzek wnoszenia oplat ustaje z uplywem okresu niezbednego do przeprowa-
dzenia remontu.

4. Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat, o ktorych
mowa w ust.1.
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§22b. [skresiom)]
§22c. [skresiony]

§23. Ttyb i szczegblowe warunki wnoszenia oplat z tytutu eksploatacii 1 utrzymania
lokali oraz rozliczania kosztéw poszczegdlnych nieruchomosct okresla regulamin.

2. Konserwacja i naprawy lokali.
§24 — §25 [skresione]

§26. Szczegétowe warunki konserwacji lokali oraz napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uzywania lokali i porzadku domowego w SMB ,,Imielin”.

3. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§27. 1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ niezaliczane do kosztow
inwestycji naklady poniesione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposa-
zenie 1 wykoniczenie mieszkan, majace charakter trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkowsa
mieszkania.

2. Naklady, o ktoérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe 1
budowlane cztonkdw.

§28. 1. Dodatkowe wyposazenie 1 wykoficzenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

2. [skreslomy]

3. [skresiony]

4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykoficzenia mieszkan w odnie-
sieniu do Spoldzielczych lokali whasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sa
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

§29-37 [skresione]
VII. ORGANY SPOLDZIELNI.

§38. 1. Organami Spoldzielni sa: 1) Walne Zgromadzenie, 2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad 1 4) Komitety Domowe.

2. Wybory do otganéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 1 pkt 3, dokony-
wane s3 w glosowaniu tajnym sposrod niecograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka tegoz organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Czlonek Spoldzielni zalegajacy z zaplata swych zobowiazan finansowych wobec
Spéldzielni w wysokosci powyzej jednomiesiecznego czynszu nie moze by¢ cztonkiem Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub Komitetu Domowego.

1. Walne Zgromadzenie.

§39. 1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
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2. Czlonek bietze udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomoc-
nika. Pelnomocnictwo bedzie udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dolaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpocze-
ciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace czltonkami Spoéldzielni biora udzial w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigce] niz jednego czlonka.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, jednakze osoby, z ktérych pomocy korzysta, nie maja prawa zabierania glosu.

4. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow.

5. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu i Rady
Nadzotczej z prawem zabierania glosu, a takze — z glosem doradczym — goscie zaproszeni
przez organ zwolujacy Walne Zgromadzenie.

§40. Do wylacznej wlasciwosct Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dzialalno$ci gospodarczej, inwestycyjnej oraz spolecznej, oswiato-
wej 1 kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i spra-
wozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow Spéldzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu;

2a)podejmowanie uchwal w sprawie oceny pracy Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie wnioskéw, wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ggdlnego) lub po-
krycia strat;

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia lub obciazenia nieruchomosci, czesci nierucho-
mosci, zakladu lub innej wyodre¢bnione) jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanic uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowanie z nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka Spoldzielnia moze zaciagnag;

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni;

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady Nad-
zorczej;

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania lub wystegpowania Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

12) wybdr delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona;
13) wyboty i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej;

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;

15) [skrestony]

16) [skreslomy]

§41. 1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmnie]j raz w roku w ciagu 6 (sge-
fein) miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.
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2. Ponadto Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub
na zadanie co najmniej 1/10 (jedne dzgesiarey) cztonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z po-
daniem celu jego zwolanta.

4, W przypadku wskazanym w ust.2, Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgroma-
dzenie w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ przed upltywem 4 (exferech) tygodni od
daty zgloszenia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjay,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. [skresiony]

§42. 1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno okreslac czas, miejsce, porzadek obrad oraz infor-
macj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda przed-
miotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac: zarzad, rada nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w
ust.2, w terminie do 15 dm przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad przygotuje pod wzgledem formalnym i przedlozy pod glosowanie na Wal-
nym Zgromadzeniu projekty uchwat 1 poprawek zgloszone przez czlonkéw spoéldzielni.

§43. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktory zwolal to
Zgromadzenie i zarzadza wybor prezydium w glosowaniu jawnym w skladzie: przewodni-
czacy, zastepea 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzic w sklad prezydmum.

§44. 1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach obje-
tych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach 1 w sposob okre-
slony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

3. Uchwate¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgro-
madzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazafi likwidowanej
sp6ldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organi-
zacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktorym
uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej 1/10 ogélnej liczby upraw-
nionych do glosowania.

4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) likwidacji Spéldzielni — podejmowane s3 wigkszoscia 74 glosow;
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2) zmiany statutu, polaczenia si¢ z inng spotdzielnia oraz odwolania cztonkéw Rady Nad-
zotczej lub Zarzadu — podejmowane sa wickszoscia 2/3 gloséw.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem spraw wy-
mienionych w §38 ust.2. Na zadanie 1/10 czltonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza sie glosowanie tajne roéwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§44a. 1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu — jezeli zajdzie taka potrzeba
— wybieraja ze swego grona komisje tegoz Zgromadzenia, a w szczegolnosci komisje skruta-
cyjng oraz komisje wnioskowa.
2. Zadaniem komisji skrutacyjne] jest:
1) sprawdzanie na podstawie wykazu cztonkéw ich obecnoscl na Zgromadzeniu oraz poda-
wanie liczby obecnych cztonkow;
2) obliczanie wynikow glosowania 1 podawante tych wynikéw przewodniczacemu Zgroma-
dzenia oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania;
3) przedstawianie zgloszonych kandydatur w wyborach do Rady Nadzorczej lub delegatow
na zjazd zwigzku.

3. Zadaniem komisji wnioskowe] jest rozpatrywanie pod wzgledem formalnym i rze-
czowym zgloszonych Zgromadzeniu wnioskoéw oraz zredagowanie ostatecznej ich wersji i
przedstawienie tych wnioskéw Zgromadzeniu do uchwalenia.

4. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego komisji. Przewodni-
czacy sklada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ct komisji 1 przedstawia wnioski. 7, prze-
prowadzonych czynnosci komisja sporzadza protokol, ktéry to protokét obowiazani sa pod-
pisac wszyscy jej czlonkowie.

§44b. 1. Po przedstawieniu sprawy, zamieszczone] w porzadku obrad przewodni-
czacy Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda
wigkszosci obecnych cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

2. Czlonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorcze] przewodniczacy udziela glosu poza kolej-
noscia.

3. Przewodniczacy ma prawo zwrocic uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dys-
kusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Niestosujacym sie do uwag przewodni-
czacy moze odebrac glos. Przewodniczacy moze raz udzieli¢ glosu w ramach repliki.

4. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie
juz przemawiala.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnodcia. Za wnio-
ski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gloso-
wania, a w szczegoOlnosci dotyczace: 1) glosowania bez dyskusji; 2) przerwania dyskusji; 3)
zamkniecia listy méwedw; 4) ograniczenia czasu przemowien; 5) kolejnosci 1 sposobu uchwa-
lania wnioskow; 6) zarzadzenia przerwy w obradach. W dyskusji nad wnioskami w sprawach
formalnych moga zabierac glos jedynie dwaj méwcey — jeden za 1 jeden przeciw wnioskowi.
Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy Zgromadzenia poddaje pod glosowanie wnioski,
ktore przyjmuje si¢ zwykla wickszoscia glosow.

6. Przewodniczacy Zgromadzenia nie bierze udzialu w dyskusji bez zgloszenia.
Wszystkie pozostale zasady udzialu w dyskusji obowiazuja rowniez wszystkich czlonkdw
prezydium.
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7. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu
powinny by¢ skladane na pismie — osobno w réznych sprawach z podaniem imienia i nazwi-
ska na rece sekretarza Zgromadzenia w czasie wyznaczonym przez przewodniczacego Zgro-
madzenia. Przewodniczacy okresla czas na zglaszanie wnioskéw do komisji wnioskowej.

§44c. Po zamknieciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta przewodniczacy
podaje do wiadomosci, jakie wnioski wplynely 1 ustala kolejnosc gtosowania, przestrzegajac
zasady, aby wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwsze) kolejnosci oraz poddaje te
wnioski pod glosowanie. Inne wnioski, to jest wnioski zgloszone w sprawach nieobjetych
porzadkiem obrad, moga by¢ poddane pod gtosowanie na kolejnym Walnym Zgromadzeniu.

§44d. 1. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej zglaszani sg przez czlonkdéw w
trybie okreslonym w §42 ust.3 i ust.4. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ zgode na kandydowa-
nie. Zgoda taka moze by¢ réwniez udzielona ustnie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca przygotowanych przez
komisje skrutacyjng kart wyborczych. Jednakze w przypadku przeprowadzania glosowan za
pomocna elektronicznego systemu oddawania 1 zliczania gloséw wyboty do Rady Nadzot-
czej przeprowadza si¢ za pomoca tegoz systemu w sposob gwarantujacy tajnos¢ wyborow.
Powyzsze stosuje si¢ réwniez do glosowania nad odwotaniem cztonka Rady Nadzotcze;.

3. Glosujacy zostawia liczbe nieskreslonych nazwisk nie wigksza od liczby wakuja-
cych miejsc. W przypadku, gdy liczba nieskreslonych nazwisk na zlozonej do urny karcie
wyborczej jest wigksza od liczby miejsc wakujacych w skladzie Rady Nadzorczej, gtos uwaza
sig za niewazny.

4. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja skruta-
cyjna. Przewodniczacy komisji przedstawia wyniki glosowania.

5. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali
kolejno najwieksza liczbe gloséw, przy zastosowaniu zasady wskazane] w {44 ust.3, przy
czym liczba wybranych oséb nie moze przekraczac liczby miejsc wakujacych w skladzie Rady
Nadzorcze). Jezeli powyzsze glosowanie nie doprowadzito do obsadzenia wszystkich man-
datéw, zarzadza si¢ drugg ture glosowania, do ktérej staje co najwyzej podwojna liczba osob
w stosunku do nieobsadzonych mandatéw sposrod kandydatow, ktérzy w pierwszym gloso-
waniu otrzymali najwiecej glosow, lecz nie osiagneli wickszosci wymaganej zgodnie z §44
ust.3. W przypadku nieobsadzenia wszystkich mandatéw w obu powyzszych glosowaniach
zarzadza si¢ kolejne tury glosowania, przy uwzglednieniu zasad dotyczacych drugiej tury.
Przy réwne) liczbie gloséw o wyborze decyduje dodatkowe tajne glosowanie.

§44e. 1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spot-
dzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu, badz dobrymi obyczajami lub go-
dzaca w interesy Spoldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ za-
skarzona do sadu.

4. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaly.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik usta-
nowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad whasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu szesciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uply-
wem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin sze-
Sciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzy-
manie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla czlonka szczegélnie do-
tkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu te] uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nicistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgro-
madzenia badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spol-
dzielni oraz wszystkich jej organdw.

§45. [skresiony]

§46. 1. Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokotowane. Protokoly podpisuje
przewodniczacy i sekretarz Zgromadzenia. Nie moga oni odméwic zlozenia podpiséw pod
protokolem. Moga wszakze wnosi¢ na pismie zastrzezenia 1 uwagi do tresci protokotu. Beda
one dolaczone do protokotu jako jego zalacznik.

la. W protokole obrad Walnego Zgromadzenia nalezy oznaczy¢ date posiedzenia,
numer protokotu, porzadek obrad, omdwienie dyskutowanych na posiedzeniu spraw oraz
tres¢ podjetych uchwat. Wszelkie dodatkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad posie-
dzenia, w tym lista obecnosci czlonkéw oraz lista obecnosci zaproszonych gosci, zglaszane
pisemne wnioski, protokoly komisji Walnego Zgromadzenia oraz pelnomocnictwa nalezy
zalaczy¢ do protokolu.

2. Protokoly moga przegladac cztonkowie Spotdzielni.

3. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.
2. Rada Nadzorcza.
§47. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscia Spoldzieln.

§48. 1. Rada Nadzorcza sktada sie z 15 (pégtnasin) cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposroéd cztonkéw Spotdzielnt. Jezeli czlonkiem Spot-
dzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czlon-
kiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (#rgy) lata 1 liczy si¢ od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada ta zostala wybrana, do odbywajacego si¢ po trzech latach
Walnego Zgtomadzenia zwolanego w trybie §41 ust.1.

3. Przed uplywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przez
Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 gloséw.

4. W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej wskutek zlozenia rezy-
gnacji z czlonkostwa w Radzie, odwolania go, ustania czlonkostwa w Radzie w wyniku na-
wiazania stosunku pracy w tej samej Spotdzielni lub ustania czlonkostwa w Spoltdzielni, na

20



jego miejsce — do konica kadencji jego poprzednika — wchodzi czionek, wybrany przez Walne
Zgromadzenie.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

6. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej powinien by¢ obecnym na Walnym Zgro-
madzeniu dokonujacym wybotu Rady i po wyrazeniu zgody na kandydowanie powinien do-
kona¢ krotkiej prezentacji wraz z podaniem informacji o wykonywanym zawodzie 1 udziele-
nia odpowiedzi na ewentualne pytania cztonkéw, z wylaczeniem wszakze pytan, na ktére
odpowiedz naruszylaby prawem chronione dobra osobiste kandydata. Niespelnienie przez
kandydata ktéregokolwiek z powyzszych warunkow powoduje skreslenie go z listy kandyda-
tow.

§49. 1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i programéw dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej Spotdzielns;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni, a w szczegblnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan gospodar-
czych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej
czlonkdw;

c) przedkiadanie najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonej
lustracji;

d) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spoldzielni, badanie okresowych za-
mknie¢ rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego 1 stanu majatku Spol-
dzielni;

e) zatwierdzanie projektu regulaminu Rady Nadzorczej lub zmian tego regulaminu 1
przedktadanie tych projektéw do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu;

f) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

g) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej czlonkow;

h) wnioskowanie w przedmiocie absolutorium dla Czlonkéw Zarzadu;

3) opiniowanie wnioskéw Zarzadu w sprawach: zbycia lub obcigzenia nieruchomodci, czescei
nieruchomosci, zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki 1 przedkladanie ich na Wal-
nemu Zgromadzeniu w celu podjecia uchwaly oraz przedkladanie na Walnym Zgroma-
dzeniu wlasnych wnioskéw w tych sprawach w celu podjecia uchwaly;

3a)podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomoscy

3b)uchwalanie regulaminu Komitetéw Domowych;

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych otganizacji spolecznych oraz
wystegpowania z nich;

5) wybér cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, oraz ich odwotywanie;

6) podejmowania uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spol-
dzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie czlonka
Zarzadu oraz reptezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionychy

6a)ustalanie wynagrodzen dla cztonkow Zarzadu,
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7) uchwalanie tegulamindw rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali oraz uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia;

8) uchwalanie zasad gospodatki finansowej Spéldzieln;

9) rozpatrywanie odwotan od uchwal i decyzji Zarzadu;
10) rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnos¢ Zarzadu;
11) [skreslony]

12) podejmowanie uchwal w sprawie wyboru bieglego rewidenta, w celu dokonania badania
sprawozdania finansowego;

13) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych;

14) rozliczanie kosztéw budowy i ustalanie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku.

2. Rada Nadzortcza ma prawo zada¢ od Zarzadu 1 pracownikow Spoldzielni wszel-
kich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majatkowy Spéldzielni. Rada Nadzorcza ma prawo zadac¢ od cztonkéw Spoldzielni
wszelkich wyjasnienl i dokumentdw w zwiazku z rozpatrywang sprawa dotyczaca bezposred-
nio czlonka.

3. [skresiony]

§50. Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu prezydium w skladzie: przewodni-
czacy zastepca, sekretarz oraz przewodniczacych komisji Rady. Zadaniem prezydium jest or-
ganizowanie pracy Rady i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nad-
zorcza. Posiedzenie prezydium Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub jego za-
stgpca w zaleznosci od potrzeb, co najmniej raz na kwartal.

§51. 1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
jego zastgpca — co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze) zwoluje przewodniczacy Walnego Zgro-
madzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze,).

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane ponadto na wniosek prezy-
dium Rady Nadzotczej, 1/5 czlonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacego komisji Rady
lub na wniosek Zarzadu, w terminie do 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

§52. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjna oraz w miare
potrzeby inne komisje.

§52a. Z obrad Rady spotzadza si¢ protokél, ktéry jest podpisywany przez przewod-
niczacego posiedzenia i sckretarza Rady. W protokole tym nalezy oznaczy¢ datg posiedzenta,
numer protokolu, imiona i nazwiska obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad, zwiezle
oméwienie dyskutowanych na posiedzeniu spraw oraz tres¢ podjetych uchwal. Wszelkie do-
datkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad posiedzenia, w tym zglaszane pisemne
wnioski nalezy zalaczy¢ do protokolu. Przeglosowany czlonek Rady moze zadac umieszcze-
nia w protokole wzmianki o swym zdaniu odr¢bnym z jednoczesnym dolaczeniem uzasad-
nienia swego stanowiska w formie zalacznika do protokotu. Protokoly Rady Nadzorcze;
moga przeglada¢ cztonkowie Spéldzielni, poza wyjatkami okreslonymi w ustawie o ochronie
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danych osobowych. W obradach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ zaproszeni cztonko-
wie Spoldzielni wg procedury ustalonej przez Rade Nadzorcza.

§52b. 1. Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje funkeje spotecznie, jednakze za
udzial w posiedzeniach plenarnych, przystuguje im wynagrodzenie wyplacane w formie mie-
siecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, w wysokosci brutto réwnej minimalnemu
wynagrodzeniu za prace okreslonemu w odrebnych przepisach.

2. Jedna nieobecnosé na posiedzeniu Rady Nadzorczej powoduje obnizenie wyna-
grodzenia w danym miesigcu o polowe, a dwukrotna niecobecnosé powoduje pozbawienie
wynagrodzenia za dany miesiac.

§53. 1. Regulamin Rady Nadzorczej okreéla szczegblowo zakres dzialania, tryb ob-
radowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

2. [skrestom)
3. Zarzad.

§54. 1. Zarzad kieruje dziatalnoécia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sklada sie z 2-3 czlonkdw, w tym prezesa 1jego zastepcey, wybranych przez
Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym, z nieograniczonej liczby kandydatéw w drodze kon-
kursu. Czlonkiem Zarzadu moze zosta¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielnt.

3. Rada Nadzotcza moze w kazdej chwili odwola¢ czlonkoéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolu-
torium.

§55. 1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie uchwal i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie o sp6ldzielniach mieszkaniowych 1 w ustawie — Prawo spoldzielcze
lub w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach cztonkowslkich;

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych 1 innych planow dzialalnosci;

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie zwia-
zanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i
sprawozdan otraz przedkladanie ich Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu;

5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

6) wspoldzialanie z organami wladzy oraz z organizacjami spoldzielczymi 1 spolecznymi,

7) uchwalanie wysokosci oplat za uzywanie lokali z uwzglednieniem zasad okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza, o ktorym mowa w §21d ust.2 oraz
uchwalanie podwyzek oplat w granicach dopuszczalnych przez obowiazujace przepisy;

8) zawieranie uméw: o odrebng wihasnosc lokalu, o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz umow najmu lokali;

9) ustalanie wysokosci 1 termindéw wnoszenia wkladow;

10) ustalanie przedmiotu odrebnej wlasnodci lokali w trybie 1 na zasadach okreslonych w
art.42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Radzie Nadzorczej 1 Wal-
nemu Zgromadzeniu.
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§56. 1. 7, cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawia-
zuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

2. Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnienl wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego ktérego przed-
miotem jest §wiadczenie pracy.

3. [skresiony]

§57. 1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub je-
den czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa powyzej sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania umieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skiecrowane do Spoldzielni a ztozone w jej lokalu albo jed-
nemu czlonkowi Zatzadu — maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomoc-
nictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

5. [skresiony]

§58. 1. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miare potrzeby. Zwoluje je prezes Za-
rzadu, a w razie jego nieobecnosci — zastgpca prezesa.

2. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokoly sa podpisywane przez wszyst-
kich czlonkéw Zarzadu obecnych na posiedzeniu. W protokole tym nalezy oznaczy¢ date
posiedzenia, numer protokolu, imiona 1 nazwiska obecnych na posiedzeniu zalaczajac liste
obecnosci, porzadek obrad, zwi¢zte omowiente dyskutowanych na posiedzentu spraw oraz
tres¢ podjetych uchwat. Wszelkie dodatkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad posie-
dzenia, w tym zglaszane pisemne wnioski nalezy zalaczy¢ do protokotu. Przeglosowany
Czlonek Zarzadu ma prawo przy podpisie umiesci¢ wzmianke o zdantu odrebnym z jedno-
czesnym dolaczeniem uzasadnienia swego stanowiska w formie zalacznika do protokotu.

§59. Regulamin Zarzadu okresla tryb obradowania, podejmowania uchwatl oraz po-
dzial czynnosci miedzy czlonkami Zatrzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych i
Inne sprawy organizacyjne.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§60. Glosowanie tajne albo imienne nastgpuje na wniosck jednej uprawnionej osoby.
§61 — §62 [skresione]

§63. Rada Nadzorcza zaprasza Prezesa lub czlonkéw Zarzadu na posiedzenia Rady
na te punkty porzadku obrad, ktére dotycza dziatalnosci Zarzadu.

§04 [skresiony)
§65. Organy Spéldzielni zobowiazane sa do kazdorazowego konsultowania wszel-
kich zamierzen inwestycyjnych z cztonkami Spoldzielni zamieszkalymi w rejonie tych inwe-

stycji 1 uwzglednienie ich opinii przy podejmowaniu decyzji.

5. [skrestony]
§66 — §68 [skresione]
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6. Komitety Domowe.

§69. 1. Czlonkowie zamieszkali w jednym budynku Spétdzielni moga wybiera¢ Ko-
mitet Domowy skladajacy si¢ minimum z trzech osob.

2. Wybory cztonkow Komitetu Domowego odbywaja si¢ na ogolnych zebraniach
mieszkaficow budynku w glosowaniu jawnym, przy obecnosci co najmniej 20% czlonkéw
zamieszkalych w tym budynku. W taki sam sposéb odbywa si¢ odwolanie wymienionych
0s6b. Zebrani ze swego grona wybieraja przewodniczacego Komitetu.

§70. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:

1) wspdldziatanie z administracja Spéldzielni w celu utrzymania we wlasciwym stanie bu-
dynku i terenu Spo6tdzielni do niego przyleglego oraz zgltaszanie wnioskéw w tym zakresie
do organéw Spoldzielni;

2) opiniowanie wykonywania pracy przez gospodarza domu i innych pracownikéw Spot-
dzielni obstugujacych dany budynek i teren Spéldzielni do niego przylegly;

3) kezewienie kultury wspotzycia spolecznego, propagowanie poszanowania mienia spol-
dzielczego 1 organizowanie rozjemstwa wsporach mi¢dzy mieszkaficami budynku;

4) prawo wyrazania pisemnej opinii w sprawach czltonkowskich 1 zglaszanie spraw do wia-
sciwych organow Spoéldzielni;

5) opiniowanie projektéw planéw remontowych budynku;

6) uczestnictwo w przegladach okresowych i technicznych budynku z prawem wnoszenia
uwag do protokotow;

7) uczestnictwo w odbiorach robét remontowych budynku z prawem wgladu w rozliczenie
finansowe kosztéw remontu, z prawem wnoszenia uwag do protokotu;

8) aktywizowanie cztonkow do udzialu w zyciu Spotdzielni.

§71. Szczegdlowy zakres dzialania 1 organizacji Komitetu Domowego okresla regu-
lamin Komitetu Domowego.

VIII [skresiony]
§72. [skrestony]

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§73. 1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekono-
micznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.
3. [skreslony)
4. 7. whasnej dzialalnosci gospodatczej Spotdzielnia ustala odrgbnie wynik finansowy.

§74. 1. Spoldzielnia tworzy fundusze wlasne:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) [skreslony)
5) [skresiom]
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2. Spoldzielnia tworzy fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych;
2) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

3. W sprawach gospodatki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci stosuje sig
odpowiednie przepisy whasciwych ustaw. Obowiazek swiadczenia na fundusz, o ktorym
mowa w ust.2 pkt 1 dotyczy cztonkéw oraz — nie bedacych cztonkami — wlascicieli lokali lub
os6b posiadajacych ustalone spoldzielcze prawa do lokali.

§75. 1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci stosuje
si¢ odpowiednie przepisy wlasciwych ustaw.
2. [skresiony)

3. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
tzetelnosci 1 prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wedtug zasad okre-
slonych w odrebnych przepisach.

5. Powyzsze przepisy stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych, stano-
wigcych podstawe przy taczeniu 1 podziale Spotdzielni.

6. [skresiom)]

7. Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w cz¢sci przekraczajace)
fundusz zasobowy —z innych funduszy wedlug kolejnosci, w jakie] s3 one wymienione w {74
ust.1 1 ust.2.

8. Nadwyzke bilansowa Spétdzielnia przeznacza na:
1) zwickszenie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych;
2) dzialalnosé spoleczna, oswiatows 1 kulturalna;

3) inne cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki.

§75a [skresiomy]
§75b [skreslony]
X. [skreslony)

p.0. Zastepcy Prezess
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Prezes Zarzadu
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