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PROJEKT NOWEGO STATUTU

zanowni Panstwo, odda-
jemy w Panstwa rece pro-
jekt nowego statutu naszej

SPOLDZIELNI SMB ,, IMIELIN”

zapoznanie sie z projektem sta-
tutu w komfortowych, domo-
wych warunkach, bez koniecz-

Wymaga to zaktualizowa-
nia przedmiotu dziatalnosci
spétdzielni (np. spoteczno-

sowych uprawnien komitet
bedzie mogt opiniowacd prace
podmiotéw  zewnetrznych

minem Walnego Zgroma-
dzenia prosze zgtosi¢ wia-
sna poprawke do projektu.

spotdzielni. nosci czytania go na ekranie Sci energetyczne, produkcja Swiadczacych ustugi na rzecz Bardzo wazne aby sie nie
komputera. i dystrybucja energii). nieruchomosci, bedzie mogt SpozZnic.
Osoby  ktére  uczestniczyty zglasza¢ wnioski do planu 2. Poprawka moze polega¢ na

w  ubieglorocznym ~ Walnym SKAD WZIAL SIE POMYSL JAKI JEST TEN NOWY remontow oraz uczestniczyc¢ zadaniu np. ,wykreslenia
Zgromadzeniu zapewne pamieta- NA NOWY STATUT? PROJEKT? W przetargach w charakte- par. X ust. Y”, albo ,dopisa-
ja ze byt on przewidziany wow- 1. Obecny, stary statut byt 1. Nowy statutjest uporzadko- rze obserwatora. niu w par. X ust. Y tresci....”
czas do procedowania, jednak ze przedmiotem wielu zmian wany, czytelny i dostosowa- 4. Doprecyzowano zasady wy- - 1 tu piszemy co chcemy
wzgledu na pdzng pore uczestni- i stat sie przez to nieczytelny ny do aktualnych przepisow. nagradzania pracy cztonkom aby bylo w statucie. Musi-
cy Walnego Zgromadzenia zde- i chaotyczny. Mieszkancy Zobaczcie sami. Rady Nadzorczej Dotychczas my zadbac¢ o to, aby nasze
cydowali o zakoniczeniu zebrania stale zglaszaja nam problemy 2. Caty dorobek dotychcza- cztonkowie nieobecni na po- propozycje byty zgodne
przed wyczerpaniem porzadku Z jego czytelnoscia i zrozu- sowego statutu jest zacho- siedzeniu Rady otrzymywali z prawem, bo inaczej Kra-
obrad. mieniem. wany. Pozostawiono pet- potowe wynagrodzenia, od- jowy Sad Rejestrowy moze
2. (Od czasu uchwalenia starego na decyzyjnos¢ w sprawie tad nie dostana nic (chyba, odmoéwic rejestracji statutu.
Poniewaz jest to dla wszystkich statutu mineto ponad 30 lat przystapienia do inwestycji ze beda dwa posiedzenia, a 3. Zarzad nie moze odmowic
mieszkancow wazny dokument, zmian w prawie, czesto burz- cztonkom  spotdzielni na cztonek bedzie obecny tylko wprowadzenia  poprawek
jest to taka nasza mata konstytu- liwych, co spowodowato, ze Walnym Zgromadzeniu (po na jednym - wéweczas dosta- pod glosowania (jezeli tylko
cja, warto aby byt on przyjazny wiele zapisow statutu odsta- konsultacjach z mieszkan- nie polowe wynagrodzenia). sq zgodne z prawem), musi
mieszancom, wprowadzat nowe je od aktualnie obowiazuja- cami), pozostaja uprawnie- 5. Chcemy aby nasza Spot- je przygotowac pod wzgle-
uprawnienia dla cztonkow i roz- cego prawa. nia Walnego Zgromadzenia, dzielnia mogta korzysta¢ z dem formalnym i nastepnie
szerzal demokratyczne zasady 3. Mieszkancy oczekuja wiecej Rady Nadzorczej i Zarzadu energii odnawialnej, mogta przedktada je pod obrady
funkcjonowania Spétdzielni oraz uprawnien, wiekszej trans- z uporzadkowaniem wiasci- produkowac¢ energie i ja Walnego Zgromadzenia.
pozwalat na efektywniejsze nig parentnosci 1 skutecznosci wosci dotyczacych uchwala- dystrybuowa¢ w réznych 4. Walne Zgromadzenie gto-
zarzadzanie. dziatania spotdzielni, chca nia regulamindw. formach dziatalnosci - by¢ suje kazda =z poprawek
mie¢ wiekszy wptyw na jej 3. Doprecyzowano i uprosz- moze jest to droga do obni- i przyjmuje je albo nie. Po
W ubiegtym roku zgtoszono zycie i podejmowane decyzje czono  zasady  dziatania zenia rachunkéw za energie czym gtosuje projekt statutu
do projektu kilka poprawek - - nowy statut to utatwia. komitetéw domowych: lub ciepto w przysztosci. Do- z przyjetymi przez siebie po-

uznaliSmy, ze to sg cenne po-
prawki i obecna wersja projek-
tu je uwzglednia. Poprawilismy
tez w jednym miejscu biad re-
dakcyjny. Duzo rozmawialismy
z mieszkancami o tym projekcie,
konsultowalismy go z zaintere-
sowanymi i stuchalismy Pan-

4. Obecnie otoczenie gospodar-
cze bardzo szybko sie zmie-
nia, wchodza nowe tech-
nologie, pojawiaja sie nowe
mozliwosdci zwiagzane cho-
clazby z rozproszong pro-
dukcja energii. Powinnismy
mie¢ mozliwos¢ sprawnego

w  wyborach uczestnicza
cztonkowie posiadajacy pra-
wo do lokalu lub miejsca po-
stojowego w danej nierucho-
mosci (a nie wylacznie tam
zamieszkali jak do tej pory).
W komitecie moga dziatac¢
oprécz czionkow réwniez

pisujemy to do przedmiotu
dziatalnosci Spotdzielni.

7 pewnoscia Panstwo macie
swoje pomysty na nasza Spot-
dzielnie, moze s takie jak w sta-
tucie, a moze lepsze. Jest okazja
aby wprowadzic¢ je w zycie.

prawkami.

Projekt jest owocem diugiej pra-
cy wielu ludzi ktérzy maja w
sercu dobro naszej spoétdzielni,
sa to cztonkowie Rady Nadzor-
czej, Zarzadu, prawnicy, czton-
kowie Komitetéw Domowych,

stwa oczekiwann zwigzanych dziatania w tym sSwiecie, ich pelnomocnicy, a wybory czionkowie i mieszkancy naszej
z udostepnieniem projektu jak moc obniza¢ koszty i zwiek- na wniosek czesci cztonkow JAKO TO ZROBIC? Spotdzielni. Mamy nadzieje, ze
najszerzej. Dlatego tez posta- sza¢ dochody, aby zamiesz- moga przebiega¢ w trybie TO PROSTE: nasza praca znajdzie uznanie

nowiliSmy umozliwi¢ kazdemu

kiwanie byto jak najtansze.

tajnym. Oprocz dotychcza-

1. Co najmniej 3 dni przed ter-

w Panstwa oczach. Mitej lektury.
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PROJEKT NOWEGO STATUTU
- ovmar

POSTANOWIENIA OGOLNE

§181
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowo-Bu-
dowlana ,Imielin”, zwana dalej ,Spotdzielnia”.
Siedzibag Spdtdzielni jest m.st. Warszawa.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie wiasci-
wych ustaw, niniejszego statutu oraz wydanych na jego
podstawie uchwat i regulamindw.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszka-
niowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin,
w tym dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali miesz-
kalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia moze takze zaspakajac¢ potrzeby spoteczne,
oswiatowe i kulturalne swoich cztonkdw iich rodzin.
Spotdzielnia moze wspdtdziatac¢ z jednostkami samorzadu
terytorialnego oraz innymi organizacjami.

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) zarzadzanie nieruchomosciami,

b) nabywanie i zbywanie nieruchomosci na wiasny
rachunek,

¢) wynajmowanie nieruchomosci i dzierzawa gruntéw,

d) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

e) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze
wznoszeniem budynkow,

f) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budyn-
kéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

g) dziatalnos¢ zwigzana z zaspokajaniem potrzeb spo-
fecznych, oswiata i kultura,

h) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu usta-
nowienia na rzecz cztonkdw spdétdzielczych lokator-
skich praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

i)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wiasno-
$ci znajdujacej sie w tych budynkach lokali miesz-
kalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

i) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wy-
najmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

k) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mie-
nia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielami (wspdtwiascicielami)
tych nieruchomosdi,

)  wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spotecz-
nosc¢ energetyczna w rozumieniu art. 3 pkt 13f usta-
wy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne,

m) produkcja i dystrybucja energii,

n) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasa-
dach okreslonych w odrebnych przepisach
i w statucie, jezeli dziatalnos¢, ta zwigzana jest bezpo-
srednio z realizacja celdw, o ktérych mowa
w § 2 statutu.

Powyzsze przedmioty dziatalnosci Spotdzielnia realizuje

poprzez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie
Spotdzielni,

b) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wia-
snosc cztonkow Spoétdzielni,
¢) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej
mienia lub mienia jej cztonkow,
d) wynajmowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
i miejsc postojowych,
e) dziatalno$¢ inwestycyjna polegajaca na budowaniu
budynkéw mieszkalnych i o innym przeznaczeniu
w celu: ustanowienia na rzecz cztonkow Spoétdzielni
odrebnej witasnosci znajdujacych sie w tych budyn-
kach lokali oraz obiektéw o innym przeznaczeniu,
a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
czesci wspdlnych lub ustanowienia rzecz cztonkéw
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do loka-
li mieszkalnych znajdujacych sie w tych budynkach
lub w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdu-
jacych sie w tych budynkach lokali oraz obiektéw
o iInnym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci czesci wspdlnych,
f) nabywanie i zagospodarowywanie terenéw na po-
trzeby Spoétdzielni miedzy innymi poprzez najem
i dzierzawe,
g) dbanie o nalezyty stan techniczny zarzadzanych
nieruchomosci przez niezwtoczne usuwanie awarii
i usterek oraz wiasciwa i terminowga konserwacje,
h) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej na rzecz cztonkow Spoétdzielni,
i)  wytwarzanie, dystrybucje i obrét energia, w szcze-
gblnosci pochodzacy ze zrodet odnawialnych (OZE).
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem organizacji zrzeszajacych
spotdzielnie w celu reprezentowania jej interesow.
Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowac do zwiazkow
rewizyjnych i zwiazkéw gospodarczych.
O podjeciu dziatalnosci okreslonych w § 3 ust. 2 lit. e) oraz
h), decyduje kazdorazowo Walne Zgromadzenie Spétdziel-
ni, ktére w odpowiedniej uchwale okresla zatozenia orga-
nizacyjne i finansowe, na podstawie ktoérych dziatalnosc ta
moze by¢ prowadzona.

CZELONKOWIE

§4
Czionkiem Spdidzielni jest osoba fizyczna choc-
by nie posiadata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub posiadata ograniczonag zdolnos¢ do czynnosci praw-
nych, ktorej przystuguje:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego,

b) spoéidzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu,

c) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wiasnosci”.

Czionkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, ktérej przystu-

guje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub eks-

pektatywa witasnosci.

Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta pra-

wo odrebnej wiasnosci lokalu. Jezeli nabyweca nie jest

cztonkiem, przystuguje mu roszczenie o przyjecie w po-

czet cztonkow Spoétdzielni.

Czitonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, je-

zeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli

wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-

go albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§5

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

c) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

d) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnoscio-
wego prawa do lokalu.

Czionkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta

prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Warunkiem przyjecia

w poczet czionkéw Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji

W sprawie przyjecia w formie przewidzianej przepisami

prawa.

Uchwate w przedmiocie przyjecia w poczet czion-

kow  Spotdzielni podejmuje Zarzad w okresie nie

dtuzszym niz 2 miesiace od daty ztozenia deklaracji

W sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni.

W procedowaniu wniosku o przyjecie w poczet cztonkéw

obowiazuja nastepujace zasady:

a) uchwata w tej sprawie powinna by¢ potwierdzona
na deklaracji podpisami dwdch cztonkéw Zarzadu
z podaniem daty podjecia i numeru uchwaty,

b) o przyjeciu do Spoéidzielni zainteresowany jest zawia-
damiany pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty,

c) o uchwale odmownej Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie najpoézniej w ciggu
14 dni od daty podjecia uchwaty, zataczajac uzasad-
nienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciagu 30 dni od daty otrzyma-
nia zawiadomienia,

d) odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia, przy czym decyzja Rady Nadzorczej
jest ostateczna w toku postepowania wewnatrzspot-
dzielczego.
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§6

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy
ich imiona i nazwiska, numer PESEL, miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami prawnymi
ich nazwe i siedzibe, numer KRS, wysokos¢ zadeklarowa-
nych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkia-
déw i ich rodzaj, zmiany danych w tym zakresie, date uzy-
skania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkoéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i date jego ustania wraz z po-
daniem przyczyny.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub
Spdtdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§7

1. Prawaiobowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdziel-
ni sa dla wszystkich cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

a) wyborcze czynne i bierne do organéw spétdzielczych
pod warunkiem bycia pemoletnim i posiadania petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub po-
przez pelnomocnika,

¢) czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zglaszania
wnioskow we wszystkich sprawach zwiazanych z jej
dziatalnodcia,

d) nieodplatnego otrzymania odpisu statutu Spoétdzielni
i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

e) otrzymania kopii uchwat organéw Spdtdzielni
i protokotow obrad organéw Spotdzielni, protoko-
16w lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
7 0sobami trzecimi, przy czym koszty sporzadzania
odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

f) Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spot-
dzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

g) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w prawie i niniejszym statucie,

h) otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

i)  Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat
miesiecznych z tytutu korzystania z lokalu oraz
kwestionowania zasadnosci zmiany tych optat w po-
stepowaniu wewnatrzspoétdzielczym lub na drodze
sagdowej,

j)  zadania ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu do niego prawo spotdzielcze,

k) korzystania wraz ze wspdlnie z nim zamieszkatymi
osobami z pomieszczen wspdlnych, urzadzen, ustug
i Swiadczen Spotdzielni,

) odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych
ze stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminach
okreslonych w statucie,

m) zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni,

n) do udzialu w nadwyzce bilansowsj.

3. Uprawnienie przewidziane w ust.2 lit. e) nie obejmuje
tresci protokotow obrad organéw Spoétdzielni w indywi-
dualnych sprawach innych cztonkéw oraz w sprawach,
w ktorych ujawnienie protokotdw naruszatoby przepisy
o ochronie danych osobowych, wzglednie podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw wiasciwej ustawy jako
tajemnica przedsiebiorstwa bedaca nieujawnionymi do
wiadomosci publicznej informacjami technicznymi, tech-
nologicznymi, organizacyjnymi przedsiebiorstwa lub in-
nymi informacjami posiadajacymi wartos¢ gospodarcza,
co do ktorych podjeto niezbedne dziatania w celu zacho-
wania ich poufnosci.

4. Spoidzielnia moze odmowic¢ czionkowi wegladu do
umow zawieranych z osobami trzecimi wytacznie
w sytuacji, gdy naruszatoby to prawa tychze osdéb lub je-
zeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmo-
wa taka winna posiada¢ forme pisemna, a cztonek Spot-
dzielni, ktéoremu odmowiono wydania dokumentéw ma
prawo wnies¢ do wiasciwego sadu rejestrowego o zobo-

wigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych dokumentéw
w terminie 7 dni od daty doreczenia mu odmowy.

§8

Czionek jest zobowigzany:

a) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw
wydanych na jego podstawie oraz innych uchwat
organéw Spotdzielni,

b)  wnieéé¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba
ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspdtmatzonek
cztonka,

c) uiszczac¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypada-
jacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

d) wnosi¢ optate na dziatalnosé spoteczna, oswiatowa
i kulturalng, z zastrzezeniem § 46 ust.2,

e) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem na jego
rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

f) dbac o dobro Spéidzielni i mienie spétdzielcze oraz
0 jego zabezpieczenie,

g) korzystac¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych
W sposob nieutrudniajacy korzystania z nich innym,

h) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie,

i)  informowac Spdétdzielnie o liczbie osdb korzystaja-
cych z lokalu, do ktérego posiada tytut prawny oraz
niezwtocznie zawiadamia¢ Spdétdzielnie o kazdora-
zowej zmianie w tym zakresie, a takze o zmianie
sposobu korzystania z lokalu,

i) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody niezwtocznie udo-
stepnic lokal Spotdzielni celem jej usuniecia,

k) udostepni¢ Spdtdzielni lokal w celu dokonania
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu,
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
a takze wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

)  ponosi¢ koszty wykonania zastepczego bez uprzed-
niego upowaznienia sadu prac obcigzajacych cztonka
Spotdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni,

m) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do
wysokosci zadeklarowanych udziatéw.

Czionek Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia uzyskania
cztonkostwa jest obowigzany wnies¢ jednorazowa optate
na dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowsq i kulturalng prowa-
dzona przez Spoétdzielnie. Optata ta wynosi 10% mini-
malnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w od-
rebnych przepisach, obowigzujacego w dniu uzyskania
cztonkostwa, z zastrzezeniem § 46 ust.2.

§9

Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokaluy,

b) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokaluy,

c) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu
w tym prawie,

e) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym
prawie,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

g) ustania osoby prawnej (jezeli czionkiem jest osoba
prawna).

Czionek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze

Spotdzielni za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie po-

winno by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, okres wypowiedzenia wynosi 14 dni,

a za date wystapienia ze Spoétdzielni uwaza sie dzien na-

stepny po uptywie okresu wypowiedzenia.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut praw-

ny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czionkostwa,

utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutéw prawnych do lokali. Przepis ten sto-
suje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy
Iub umdw o budowe lokalu Iub lokali.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skut-
kiem od dnia, w ktérym nastgpita smierc.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie
z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

POSTEPOWANIE
WEWNATRZSPOLEDZIELCZE

§10
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem,
a Spoétdzielnig cztonek moze odwotac sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
Whnioski w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia po-
winny by¢ rozstrzygane przez Zarzad w ciggu miesigca od
daty ich ztozenia.
Od uchwaty Zarzadu w sprawach miedzy czionkiem
a Spotdzielnig przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady
Nadzorczej w ciaggu miesigca od daty otrzymania pi-
semnego zawiadomienia o uchwale wraz z pouczeniem
o terminie przystugujacego odwotania i skutkach nieza-
chowania tego terminu.
Odwotanie od uchwaty Zarzadu powinno by¢ rozpatrzo-
ne przez Rade Nadzorcza w ciggu dwoch miesiecy od dnia
jego wniesienia, przy czym uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna.
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instan-
cji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgroma-
dzenia w ciagu miesigca od daty podjecia uchwaty. Odwo-
fanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.
Odwotujacy sie ma prawo osobiscie przedstawic¢ wyjasnie-
nie organowi podejmujacemu decyzje w jego sprawie.
Spotdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujace-
mu sie odpis uchwaty organu odwotawczego wraz
z uzasadnieniem w terminie 30 dni od daty podjecia
uchwaty. Zawiadomienie zwrécone wskutek niezglosze-
nia przez cztonka zmiany adresu ma moc prawng dore-
czenia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wnie-
sione po uptywie statutowego terminu, jezeli odwotujacy
sie usprawiedliwi opdznienie wyjatkowymi okolicznoscia-
mi i nie przekracza ono 6 miesiecy.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w poste-
powaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowa-
nie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ORGANY SPOLEDZIELNI

§n
Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad,
d) Komitety Domowe.
Wybory cztonkéow Rady Nadzorczej i Zarzadu dokony-
wane sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie czionkdw tych organéw
nastepuje takze w gltosowaniu tajnym.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej s wazne bez wzgle-
du na ilos¢ uprawnionych czionkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
Wybory cztonkéw Zarzadu oraz odwotania sg wazne, jesli
uchwata zostata podjeta w obecnosci co najmniej 2/3 sta-
tutowej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.
Wybory cztonkéw Komitetu Domowego dokonywane
sa W glosowaniu jawnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka tegoz organu nastepu-
je takze w glosowaniu jawnym. Na wniosek minimum
trzech cztonkéw gtosowanie moze zostac¢ przeprowadzo-
ne w trybie tajnym.
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Wybory cztonkéw Komitetu Domowego sa wazne, jesli
uchwata zostata podjeta w obecnosci min. 20% cztonkow
posiadajacych w danej nieruchomosci prawo do lokalu lub
miejsca postojowego.

WALNE ZGROMADZENIE

§12
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdziel-
ni.
Czionek Spotdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadze-
niu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnictwo jest udzielane na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotaczane do protokotu Walnego Zgroma-
dzenia.
Petlnomocnictwa sg weryfikowane przez wyznaczonych
pracownikow Spotdzielni pod wzgledem posiadania legi-
tymacji prawnej do tej czynnosci przez wystawiajacego
pemomocnictwo i zalecane jest by zostaty doreczone do
siedziby Spdétdzielni co najmniej na 3 dni przed data Wal-
nego Zgromadzenia.
Kazdy czionek spdétdzielni ma prawo udzieli¢ petnomoc-
nictwa wybranej przez siebie osobie po rozpoczeciu obrad
Walnego Zgromadzenia i w trakcie jego trwania, a spot-
dzielnia ma obowiazek takie petnomocnictwo przyijac.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biora
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu petnomocnika.
Czionek ma prawo korzystania na witasny koszt z po-
mocy prawnej lub pomocy eksperta, jednakze osoby,
z ktorych pomocy korzysta, nie majq prawa zabierania
glosu. Cztonkowi w trakcie Walnego Zgromadzenia moze
bezposrednio towarzyszy¢ jedna osoba, pozostate osoby
z pomocy ktorych cztonek korzysta przebywaja w innych
miejscach.
W Walnym Zgromadzeniu kazdy czionek ma je-
den glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych praw
do lokali lub posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczest-
niczy¢ czionkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej
z prawem zabierania glosu, a takze - z gtosem doradczym
- goscie zaproszeni przez organ zwotujacy Walne Zgroma-
dzenie.

§13

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej, in-
westycyjnej oraz spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach,

¢) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

d) podejmowanie uchwat w sprawie oceny pracy Rady
Nadzorczej,

e) rozpatrywanie wnioskéw, wynikajacych z przed-
stawionego protokotu polustracyjnego z dziatalno-
$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

f) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

g) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nierucho-
mosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

h) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania
do innych organizacji gospodarczych oraz wystepo-
wania z nich,

i) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spot-
dzielnia moze zaciagnag,

i) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie
Spotdzielni, podziatu Spdétdzielni oraz likwidacji Spot-
dzielni,

k) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdziel-
czym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

1) uchwalanie statutu i zmian statutu,

m) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania
lub wystepowania Spétdzielni ze zwigzku oraz upo-
waznienie Zarzadu do podejmowania dziatant w tym
zakresie,

n) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoét-
dzielnia jest zrzeszona,

0) wybory i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

p) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

q) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenie fundu-
szy celowych,

r) uchwalanie regulaminu dziatalnosci inwestycyjnej

§14
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz
w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachun-
kowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad
z waznych powoddéw w kazdym czasie.
Zarzad jest zobowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie
na zadanie Rady Nadzorczej lub na zadanie co najmniej
10% cztonkow Spotdzielni. W takich przypadkach zadanie
zwotania Walnego Zgromadzenia winno zostac ztozone na
pismie z okresleniem celu jego zwotania.
W przypadku wskazanym w ust. 3, Zarzad obowiazany
jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ przed uptywem 4 tygodni od daty
zgloszenia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spdétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spdtdzielcza, na koszt Spot-
dzielni.

§15
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgroma-
dzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pismie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno okresla¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyto-
zenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie in-
formacji okreslonych w ust. 1 na tablicach ogloszen
w siedzibie Spdétdzielni, na klatkach schodowych budyn-
kéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie,
a ponadto informuje sie poczta elektroniczng cztonkdw,
ktérzy wyrazili zgode na taka forme kontaktu oraz za-
mieszcza stosowng informacje na stronie internetowej
Spotdzielni.
W przypadku cztonkdw, ktérzy wskazali wytacznie adres
korespondencyjny do kontaktu ze Spoétdzielnia, informacje
do nich wysytane s3 listem zwyktym.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonko-
wie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co naj-
mniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czionkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i za-
dania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spdétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw
uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Wal-
nego Zgromadzenia.
Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przed-
kfada pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty
uchwat i poprawek zgtoszone przez cztonkéw Spotdzielni.
Uzupemiony porzadek obrad wywiesza sie na tablicach
ogloszen w siedzibie Spdétdzielni i na klatkach schodowych
budynkdw, w ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie.

§16
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel

organu, ktéry zwotat to Zgromadzenie i zarzadza wybdr
prezydium w glosowaniu jawnym w skiadzie: przewod-
niczacy, zastepca i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu Spdt-
dzielni oraz osoby niebedace Cztonkami Spotdzielni, z wy-
jatkiem petnomocnikéw Czionkéw Spdtdzielni, nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium.

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedy-

nie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do

wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony

w ustawie i statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby

obecnych na nim cztonkdw.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana

pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwa-

13 opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statu-

cie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych

w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majat-

ku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej

Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jed-

nostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest,

aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byta

poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej 1/3

0gdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwa-

ty konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu,

na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczest-
niczyta co najmniej 1/10 ogdlnej liczby uprawnionych do
gtosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykia wiek-

szo$cia glosow z zastrzezeniem, ze uchwaty dotyczace:

a) likwidacji Spotdzielni - podejmowane sg wiekszoscia
3/4 gloséw,

b) zmiany statutu, polaczenia sie z inng Spdétdzielnia
oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej lub Za-
rzadu - podejmowane sa wiekszoscia 2/3 gloséw.

Glosowanie na  Walnym  Zgromadzeniu  odby-

wa sie jawnie, z wyjatkiem spraw wymienionych

w § 13 lit” n” i lit” o” Na zadanie 1/10 czionkéw

obecnych na Walnym  Zgromadzeniu zarzadza

sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§17

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu - jezeli zaj-

dzie taka potrzeba - wybieraja ze swego grona stosowne

komisje Walnego Zgromadzenia, a w szczegdlnosci komisje
skrutacyjna.

Zadaniem komisji skrutacyjnej jest:

a) sprawdzanie na podstawie wykazu cztonkdow ich
obecnosci na Zgromadzeniu oraz podawanie liczby
obecnych cztonkéw,

b) sprawdzanie waznosci mandatow pemnomocnikéw
cztonkdw Spoéidzielni oraz cztonkdéw bedacymi oso-
bami prawnymi,

c) obliczanie wynikéw gtosowania i podawanie tych
wynikéw przewodniczacemu Walnego Zgromadze-
nia oraz wykonywanie innych czynnosci zwiaza-
nych z przeprowadzeniem gtosowania,

d) przedstawianie zgloszonych kandydatur w wybo-
rach cztonkéw Rady Nadzorczej lub delegatéw na
zjazd zwiazku rewizyjnego.

Zadaniem Prezydium jest przyjmowanie zgtoszonych

w trakcie Walnego Zgromadzenia wnioskow cztonkdéw

Spotdzielni oraz zredagowanie ostatecznej ich wersji

i przedstawienie tych wnioskow Walnemu Zgromadzeniu

do informacji. Realizacja wnioskow zajmuja sie wiasciwe

organy Spotdzielni.

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego komisji.

Przewodniczacy sktada Zgromadzeniu sprawozdanie z czyn-

nosci komisji i przedstawia wnioski. Z przeprowadzonych

czynnosci komisja sporzadza protokot, ktéry to protokét obo-
wiazani sg podpisa¢ wszyscy jegj cztonkowie. Protokdt prze-
kazywany jest sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§18
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonej w po-
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rzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusje, udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania
sie. Za zgoda wiekszosci obecnych cztonkéw dyskusja
moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzad-
ku obrad facznie.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz obstudze praw-
nej Spoétdzielni przewodniczacy udziela gltosu poza kolej-
noscia.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢c uwage osobie za-
bierajacej glos, jezeli odbiega ona od tematu dyskusji

dokonuja swojej prezentacji z podaniem informacji doty-

czacych:

a) zatrudnienia w Spdtdzielni,

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotdzielni,

¢) pozostawania w sporze sadowym ze Spoétdzielnia,

d) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

f) informacja o wykonywanym zawodzie i wyksztat-
ceniu.

2/3 gtoséw.

W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej
wskutek ziozenia rezygnacji z czionkostwa w Radzie,
odwotania go, ustania cztonkostwa w Radzie w wyniku
nawiazania stosunku pracy w tej samej Spoétdzielni lub
ustania cztonkostwa w Spdétdzielni, Walne Zgromadzenie
wybiera nowego cztonka Rady Nadzorczej.

§23

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. Nie- 4. W przypadku pominiecia przez kandydata ktdrejkolwiek 1. uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych i progra-
stosujacym sie do uwag przewodniczacy odbiera glos. informacji okreslonej w ust. 3 lit. a-f przewodniczacy Wal- mow  dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
W ramach repliki (ad vocem) przewodniczacy udziela gto- nego Zgromadzenia wzywa kandydata do uzupemienia Spotdzielni,
su jeden raz. wypowiedzi w tym zakresie. 2. nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, 5. Czionkowie Spdétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
ktdéra w danej sprawie juz przemawiata. moga zadawac pytania kandydatom. finansowych,
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glto- 6. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie za po- b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
su poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych moca przygotowanych przez komisje skrutacyjng kart Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania wyborczych. W przypadku przeprowadzania gtoso- uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
i glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace: wan za pomocng elektronicznego systemu oddawania praw jej cztonkdw,
a) zamkniecia listy mowcow, i zliczania gtosow wybory do Rady Nadzorczej przepro- c) przedkiadanie najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu
b) ograniczenia czasu przemowien, wadza sie za pomocg tegoz systemu w sposéb gwarantu- wnioskow z przeprowadzonej lustracji,
c) przystapienia do glosowania bez dyskusji, jacy tajnos¢ wybordw i nie stosuje sie kart wyborczych. d) kontrola stanu majatku Spdétdzielni,
d) zakonczenia dyskusjii przystapienia do glosowania, Powyzsze stosuje sie réwniez do glosowania nad odwo- e) opracowanie projektu regulaminu Rady Nadzorczej
e) zarzadzenia przerwy w obradach. taniem cztonka Rady Nadzorczej. lub zmian tego regulaminu i przedktadanie tych pro-
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnychmoga 7. W przypadku stosowania kart wyborczych gtosujacy sta- jektéw do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu,
zabierac¢ glos jedynie dwaj mowcy: jeden za i jeden prze- wia znak X przy nazwiskach kandydatéw, na ktérych od- f)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
ciw wnioskowi. Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy daje gtos. llos¢ oddanych gtosdw nie moze by¢ wieksza od g) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania
Zgromadzenia poddaje pod gltosowanie wnioski, ktore liczby miejsc wakujacych w skiadzie Radzie Nadzorczej. przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni
przyjmuje sie zwykta wiekszoscig gtosow. Oddanie wiekszej ilosci gtosdw powoduje, iz gtos uwaza i poszczegolnych jej cztonkow,
Przewodniczacy Zgromadzenia nie bierze udziatu w dys- sie za niewazny:. h) wyrazenie opinii w przedmiocie absolutorium dla
kusji bez zgloszenia. Wszystkie pozostate zasady udziatu 8. W przypadku przeprowadzania glosowan za pomocng cztonkdédw Zarzaduy,
w dyskusji obowiazuja rowniez wszystkich cztonkéw pre- elektronicznego systemu oddawania i zliczania gtoséw i) opiniowanie wnioskéow Zarzadu w sprawach: zbycia
zydium. glosujacy oddaje gtos zgodnie z danym systemem do prze- nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej

§19 prowadzania gtosowania. jednostki,
Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy zarzadza glo- 9. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandyda- i) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nierucho-
sowanie, jezeli dana sprawa wymaga podjecia uchwaty téw oblicza komisja skrutacyjna. Przewodniczacy komisji mosci lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
przez Walne Zgromadzenie. przedstawia wyniki glosowania. zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
Kazda uchwata podejmowana przez Walne Zgro- 10. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie kandy- k) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kom-
madzenia powinna mie¢ nadany kolejny numer datéw, ktorzy: petencji Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,
i by¢ oznaczona tytutem i data podjecia. a) otrzymali liczbe gloséw oddanych na ich kandyda- w szczegolnosci:
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich ture wieksza od potowy liczby cztonkéw Walnego I) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy Zgromadzenia biorgcych udziat w danym gtosowaniu mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za

oraz uzytkowanie lokal,
b) otrzymali kolejno najwieksza liczbe gloséw, przy II) rozliczania kosztéw energii cieplnej,

§20 czym liczba wybranych oséb nie moze przekraczac IIl) rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowa-
Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokotowane. Proto- liczby miejsc wakujacych w sktadzie Rady Nadzor- dzania sciekodw,
kot podpisuje przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgro- czej. IV) Zarzadu Spoéidzielni,
madzenia. 11. Jezeli powyzsze gtosowanie nie doprowadzito do obsa- V) przetargéw,
W protokole obrad Walnego Zgromadzenia nalezy ozna- dzenia wszystkich mandatéw, zarzadza sie druga ture VI) Komitetow Domowych,
czy¢ date posiedzenia, numer protokotu, porzadek obrad, glosowania, do ktorej staje co najwyzej podwadjna liczba 1)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do
omoéwienie dyskutowanych na posiedzeniu spraw oraz 0s6b w stosunku do nieobsadzonych mandatéw sposrod innych organizacji spotecznych oraz wystepowania
tres¢ podjetych uchwat. Wszelkie dodatkowe dokumen- kandydatéw, ktorzy w pierwszym gtosowaniu otrzymali Z nich,
ty bedace przedmiotem obrad posiedzenia, w tym lista najwiecej gtoséw, lecz nie osiggneli wiekszosci wymaganej m) wybdr cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego
obecnosci cztonkdéw, pelnomocnictwa oraz lista obecno- zgodnie z ust.10 lit. a). zastepcow, oraz ich odwotywanie,
$ci zaproszonych gosci, zgltaszane pisemne wnioski, pro- 12. W przypadku nieobsadzenia wszystkich mandatéow n) podejmowania uchwat w sprawie czynnosci praw-
tokoty komisji Walnego Zgromadzenia nalezy zataczy¢ w obu powyzszych glosowaniach zarzadza sie kolejne nych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a czton-
do protokotu. tury glosowania, przy uwzglednieniu zasad dotyczacych kiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdétdzielnie
Protokoty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw drugiej tury. Przy réwnej liczbie gtoséw o wyborze de- W interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
i publikowane na stronie internetowej Spoétdzielni. cyduje dodatkowe tajne gtosowanie w stosunku do tych Spotdzielni przy tych czynnosciach,

kandydatéw. 0) ustalanie wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu,

§21 13. Walne Zgromadzenie moze zdecydowac¢ o zakonczeniu p) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszani sa glosowania. qQ) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,
przez cztonkdéw w trybie okreslonym w § 15 ust. 4 sta- r) rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnos¢ Zarza-
tutu, najpdzniej do 15 dnia przed data Walnego Zgro- RADA NADZORCZA du,
madzenia wraz z pisemna zgoda kandydata na Czionka s) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru pomiotu
Rady Nadzorczej na kandydowanie oraz pisemng zgode §22 uprawnionego do badania sprawozdania finansowe-
na przetwarzanie danych osobowych kandydata poprzez 1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno- g0,
publiczne zaprezentowanie jego imienia, nazwiska i bu- Scig Spotdzielni. t) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan za-
dynku, w ktérym zamieszkuje. 2. Rada Nadzorcza skiada sie z 15 czionkéw wybranych wierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli i ocene
Zarzad Spdtdzielni, dziatajac w trybie § 15 ust.6 statutu przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod sprawozdan finansowych.
weryfikuje zgloszone kandydatury pod wzgledem spet- cztonkéw Spotdzielni.
nienia wymogow okreslonych w ustawie o Spétdzielniach 3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie diuzej niz 3 lata. §24
mieszkaniowych oraz w statucie i przedkiada komisji 4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego skiadu prezydium
skrutacyjnej stosowne informacje. przez 2 kolejne kadencje. w sktadzie: przewodniczacy/a, zastepca przewodniczace-
Kandydaci na cztonkéow Rady Nadzorczej powinni by¢ 5. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze go/ej, sekretarz. Zadaniem prezydium jest organizowanie

obecni na Walnym Zgromadzeniu i przed glosowaniem

by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie wiekszoscia

pracy Rady i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleco-
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nych przez Rade Nadzorcza. Posiedzenie prezydium Rady
Nadzorczej zwotuje przewodniczacy/a Rady lub jego/ijej
zastepca w zaleznosci od potrzeb.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy-
/a Rady Nadzorczej, a w razie jego/jej nieobecnosci zastep-
ca, Co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje i prowa-
dzi przewodniczacy/a Walnego Zgromadzenia nie pdzniej
niz w ciggu 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia, na
ktérym wybrano Rade nowej kadencji w celu ukonstytu-
owania sie Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane rowniez
na wniosek prezydium Rady Nadzorczej, 1/5 czionkdéw
Rady Nadzorczej, przewodniczacego/j komisji Rady lub na
wniosek Zarzadu, w terminie do 14 dni od dnia zgtoszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewi-
zyjna i w miare potrzeby inne komisje oraz przewodnicza-
cych komisji Rady.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia
glosdw, w obecnosci co najmniej potowy statutowej liczby
jej cztonkdéw, jednakze uchwaty o wyborze i odwotaniu
cztonka Zarzadu podejmowane sa wiekszoscia 2/3 gto-
sOow, w obecnosci co najmniej 2/3 statutowej liczby czton-
kéw Rady.

Z obrad Rady sporzadza sie protokdt, ktory jest pod-
pisywany przez przewodniczgcego/com posiedzenia
i sekretarza Rady. W protokole tym nalezy ozna-
czy¢ date posiedzenia, numer protokotu, imiona i na-
zwiska obecnych na posiedzeniu, porzadek obrad,
zwiezte omowienie dyskutowanych na posiedzeniu
spraw oraz tres¢ podjetych uchwat. Wszelkie do-
datkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad po-
siedzenia, w tym zglaszane pisemne wnioski nalezy
zataczy¢ do protokotu. Przegtosowany cztonek Rady
moze zada¢ umieszczenia w protokole wzmianki
o swym zdaniu odrebnym bezposrednio po zakon-
czonym gtosowaniu. Dotaczenie uzasadnienia swego
stanowiska w formie zatacznika do protokotu Rady
Nadzorczej nastepuje w terminie 7 dni od zakoncze-
nia posiedzenia.

W obradach Rady Nadzorczej uczestnicza zaproszeni
cztonkowie Zarzadu. W obradach Rady Nadzorczej moga
uczestniczy¢ cztonkowie Spoéidzielni i inni zaproszeni
goscie, o udzieleniu im glosu decyduje przewodniczacy-
/a Rady Nadzorczej.

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podej-
mowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Rady Nadzorczej

§25
Cztonkowie Rady Nadzorczej pemig swoje funkcje spo-
fecznie, jednakze za udziat w posiedzeniach plenarnych,
przystuguje im wynagrodzenie wyplacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen,
w wysokosci brutto rownej minimalnemu wynagrodzeniu
za prace, o ktérym mowa w odrebnych przepisach.
Nieobecnos¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej powoduje
pozbawienia wynagrodzenia za dany miesiac.
W przypadku wiekszej liczby posiedzert Rady Nadzorczej
W miesigcu wynagrodzenie za udziat liczone jest propor-
cjonalnie do obecnosci.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa
sie, to wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach nie przy-
stuguje.

§26
W celu wykonania swoich zadart Rada Nadzorcza moze
zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdziel-
ni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spotdzielni
Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od czionkéw Spot-
z rozpatrywana indywidualng sprawg cztonka.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno-
$ci Walnemu Zgromadzeniu.

ZARZAD

§27
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje
ja na zewnatrz.
Zarzad skiada sie z 2 lub 3 czionkdw, w tym preze-
sa i jego zastepcy, wybranych przez Rade Nadzorcza
w glosowaniu tajnym, z nieograniczonej liczby kandyda-
tow w drodze konkursu.
7 cztonkami Zarzadu =zatrudnionymi w Spdidzielni
Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podsta-
wie umowy o prace stosownie do wymogdw Kodeksu
Pracy.
Rada Nadzorcza moze odwola¢ czionka Zarzadu wiek-
szoscig 2/3 glosdw w obecnosci co najmniej 2/3 statuto-
wej liczby cztonkdw Rady. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzie-
lito absolutorium, wiekszoscia 2/3 glosdw.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego upraw-
nien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego sto-
sunku prawnego, ktéorego przedmiotem jest Swiadcze-
nie pracy.

§28

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1.

»

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

podejmowanie uchwat i czynnosci nie zastrzezonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w ustawie -
Prawo spdétdzielcze lub w niniejszym statucie innym orga-
nom Spdtdzielni, a w szczegdlnosci podejmowanie uchwat
w sprawach cztonkowskich,

sporzadzanie projektéw planéw i programoéw gospodar-
czych i innych planéw dziatalnosci,

prowadzenie gospodarki Spdétdzielni w ramach uchwalo-
nych planéw i wykonywanie zwiazanych z tym czynno-
$ci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i spra-
wozdan oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu,

przygotowywanie projektéw uchwat przedstawianych do
decyzji innym organom Spdtdzielni,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz przygotowy-
wanie pod wzgledem formalnym i przedktadanie Walne-
mu Zgromadzeniu do gtosowania projektow uchwat oraz
poprawek zgtaszanych przez cztonkéw Spdétdzielni,
zapewnienie aktualizacji wpisow do Krajowego Rejestru
Sadowego,

wspdtdziatanie z organami wiadzy oraz z organizacjami
spotdzielczymi i spotecznymi,

uchwalanie wysokosci optat za uzywanie lokali z uwzgled-
nieniem zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza,

zawieranie umow: o odrebna wtasnosc¢ lokalu, o spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali,
o budowe lokali, o przeniesienie wtasnosci lokali,
ustalanie wysokosci i termindéw wnoszenia wkiadow,
ustalanie  przedmiotu odrebnej wiasnosci  loka-
li w trybie i na zasadach okreslonych w art. 42 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych,

nabywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie nie jest
zastrzezone do decyzji innych organéw Spotdzielni,
zacigganie kredytéw i innych zobowiazan z ograniczenia-
mi wskazanymi w statucie,

uchwalanie regulaminéw:

a) uzywania lokali i porzadku domowego,

b) zasady odbioru robét remontowych i budowlanych,
¢)  wynajmuidzierzawy,

d) korzystania z miejsc postojowych,

e) zasad wjazdu na tereny Spoétdzielni,

f) stosowania monitoringu,

wynajmowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc
postojowych,

prowadzenie rejestru cztonkéw Spdtdzielni,

zlecenie wykonania lustracji zgodnie z ustawa Prawo
Spotdzielcze oraz przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu
informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych,
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

§29
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadaja dwaj czion-
kowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik
Zarzadu.
Oswiadczenie, o ktorym mowa powyzej sktada sie w ten
Sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania umieszczaja swoje podpisy.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno-
Scig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organi-
zacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno-
Sci szczegolnych.
Posiedzenia Zarzadu odbywaja sie w miare potrzeby.
Zwoluje je prezes Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci -
zastepca prezesa.
Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane. Protokoty
sa podpisywane przez wszystkich czionkéw Zarza-
du obecnych na posiedzeniu. W protokole tym nalezy
oznaczy¢ date posiedzenia, numer protokotu, imiona
inazwiskaobecnych naposiedzeniu zataczajac liste obecno-
Sci, porzadek obrad, zwiezte omoéwienie dyskutowanych na
posiedzeniu spraw oraz tres¢ podjetych uchwat. Wszelkie
dodatkowe dokumenty bedace przedmiotem obrad posie-
dzenia, w tym zglaszane pisemne wnioski nalezy zatgczy¢
do protokotu. Przegtosowany cztonek Zarzadu ma prawo
przy podpisie umiesci¢ wzmianke o zdaniu odrebnym
z jednoczesnym dotaczeniem uzasadnienia swego stano-
wiska w formie zatgcznika do protokotu.
Tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz podziat
czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych i inne sprawy organizacyjne okre-
sla regulamin Zarzadu.
Zarzad skiada sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Ra-
dzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.Komitety Do-
mowe

§30
Czitonkowie Spdtdzielni posiadajacy w danej nierucho-
mosci prawo do lokalu lub miejsca postojowego oraz ich
pemomocnicy moga powota¢ Komitet Domowy. Komitet
Domowy sktada sie minimum z trzech oséb.
Wybory cztonkéw Komitetu Domowego odbywa-
ja sie na ogdlnych zebraniach mieszkancow budynku
w glosowaniu jawnym lub tajnym. Do powotania Komite-
tu Domowego niezbedny jest udziat w gtosowaniu co naj-
mniej 20% cztonkéw posiadajacych w danej nieruchomo-
sci prawo do lokalu lub miejsca postojowego. Cztonkowie
Komitetu Domowego ze swego grona wybieraja przewod-
niczacego Komitetu i zastepce przewodniczacego.
Odwotanie czionka Komitetu Domowego odbywa sie
w takim samym trybie jak jego wybor.

§31

Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:

1.

wspdtdziatanie ze Spdéidzielnia w celu utrzymania we
wiasciwym stanie budynku i terenu Spotdzielni do niego
przylegtego oraz zgtaszanie wnioskéw w tym zakresie do
organow Spotdzielni,

opiniowanie wykonywania pracy przez administratora,
gospodarza domu, innych pracownikéw Spoétdzielni oraz
firm obstugujacych dany budynek i teren Spdétdzielni do
niego przylegty lub podmioty $wiadczace ustugi na rzecz

tego budynku,
krzewienie kultury wspdtzycia spotecznego, pro-
pagowanie  poszanowania  mienia  spoidzielczego

i organizowanie rozjemstwa w sporach miedzy mieszkan-
cami budynku,

prawo wyrazania pisemnej opinii w sprawach cztonkow-
skich i zglaszanie spraw do wiasciwych organdéw Spot-
dzielni,

opiniowanie projektéw planéw remontowych budynku
oraz zgtaszania wnioskéw do Zarzadu w tym zakresie,
uczestnictwo w przegladach okresowych i technicznych
budynku z prawem wnoszenia uwag do protokotéw od-
bioru,




© STRONA INTERNETOWA:

www.smbimielin.pl

My

Imielin

7. uczestnictwo w charakterze obserwatora w przetargach
dotyczacych danego budynku,

8. uczestnictwo w odbiorach robét remontowych budynku
z prawem wgladu w rozliczenie finansowe kosztow re-
montuy, z prawem wnoszenia uwag do protokotu odbioru,

9. aktywizowanie czionkéow do udziatu w zyciu Spétdzielni.

§32
Szczegdtowy zakres dziatania i organizacji Komitetu Domowe-
go okresla regulamin Komitetu Domowego.

WKLADY

§33

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez
cztonka Spotdzielni, stanowiaca réznice miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez
Spotdzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
tego lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spdétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czto-
nek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odset-
kami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czton-
ka Spoétdzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy przy-
padajacych na dany lokal.

3. Kwote i termin wniesienia wkiadu mieszkaniowego
albo budowlanego ustala Zarzad Spoétdzielni w trybie
ina zasadach okreslonych w statucie.

4. Wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
moze by¢ roztozone na raty. Decyzje w tej sprawie podej-
muje Zarzad. Cztonek moze sie odwota¢ od decyzji Zarza-
du do Rady Nadzorczej.

§34

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustale-
nia wartosci poczatkowej poszczegolnych lokali dokonuje
sie w dwodch etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszka-
niowej na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztowej,

b) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym
rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosz-
téw poniesionych przez Spdétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto-
Sci poczatkowej poszczegélnych lokali dokonuje sie
z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawiera-
jacych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiza-
cje ktoérego odpowiada Spdtdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako kosz-
ty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktdre koszty maja by¢ ewidencjonowane
irozliczane indywidualnie dla kazdego budynku,

a ktdre sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub
wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wiel-
kosci kosztow bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy
czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktdére sktadniki kosztow budowy czesci
mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne mieszka-
nia, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,

a ktdre sa kalkulowane indywidualnie dla kazde-
go mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podiogi),

f)  dopuszczalnosc réznicowania obcigzen poszczegdl-
nych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-uzyt-
kowych (atrakcyjnosé).

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali,
do ktérych maja by¢ ustanowione prawa, stanowi podsta-
we do okreslenia przez Spdtdzielnie w umowach o budo-

4.

we lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek
na poczet wymaganego wkiadu.

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci po-
czatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala
Rada Nadzorcza.

§35

Ogolne zasady prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie
na wniosek Rady Nadzorczej.

Przystapienie przez Spdétdzielnie do realizacji inwestycji
wymaga uprzedniego podjecia przez Walne Zgromadze-
nie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na realizacje
inwestycji oraz przeprowadzenia poprzedzajacych ja kon-
sultacji z cztonkami Spdtdzielni zamieszkatymi w rejonie
oddziatywania inwestycji.

DZIAL VI

TYTURY PRAWNE DO LOKALI

§36
Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie zgodnie z przezna-
czeniem.
W przypadku lokalu, do ktérego przystuguja prawa spoét-
dzielcze, zmiana sposobu korzystania z tego lokalu wyma-
ga pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni i moze by¢ doko-
nana stosownie do witasciwych przepiséw budowlanych.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie
przez czionka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgo-
dy Spdtdzielni. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego po-
wiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci. Wynajmowanie
i oddawanie w bezptatne uzywanie lokali nie moze jed-
nak wykracza¢ przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu oraz czyni¢ korzystania z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
Umowy zawarte przez czitonka w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego wygasajg najpdzniej z dniem wyga-
$niecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

MIESZKALNEGO

§37
Przez umowe o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie od-
dac¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lo-
kal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie
Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wia-
snosc lub wspdtwiasnoscé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
g0 jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy osobg ubiega-
jaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
Kazdy z matzonkéw moze samodzielnie wykonywac
czynnosci zwykltego zarzadu w zakresie spétdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu. Przy czynnosciach przekra-
czajacych zakres zwyktego zarzadu wymagana jest zgoda
obojga matzonkow.
Umowa spdétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, za-
warta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do
tego lokaluy, jest niewazna.
Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lo-

kalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie witasnosci.

Z dniem wykreslenia Spétdzielni z rejestru po zakonczeniu
likwidacji albo postepowania upadiosciowego Spotdzielni,
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca sie
W prawo najmu, chyba ze nabywca budynku lub udzia-
u w budynku, w ktérym znajduje sie taki lokal, jest inna
spoidzielnia mieszkaniowa.

§38
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia ogtasza prze-
targ na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
Przetarg ogtaszany jest w terminie nie dtuzszym niz 3 mie-
sigce od dnia opréznienia i zwrotu lokalu Spotdzielni.
Przetarg nie jest oglaszany, jezeli do lokalu mogg by¢
zgloszone roszczenia osob bliskich o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu. W takim przypadku przetarg moze by¢ ogto-
szony po uptywie ustawowego terminu na zgtoszenie ta-
kiego roszczenia.
Przetarg nie jest ogtaszany, jezeli lokal znajduje sie w bu-
dynku posadowionym na gruncie nie stanowiacym wta-
snosci lub uzytkowania wieczystego Spoétdzielni.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU

§39
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jako ograni-
CzZone prawo rzeczowe na nieruchomosci jest prawem
zbywalnym, przechodzacym na spadkobiercéw oraz pod-
legajacym egzekucji.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezec
do kilku osoéb.
Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne. Niewaz-
ne jest takze zbycie prawa do czesci lokalu niespemiajacej
wymagan odrebnego lokalu.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spot-
dzielczego witasnosciowego prawa do lokalu. Pozo-
statym wspdtwiascicielom wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zby-
cia utamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lo-
kalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomie-
nia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscia jest niewazna.

ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§40

Z 0sobg ubiegajaca sie o uzyskanie odrebnej wiasnosci

lokalu w ramach nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pi-
semnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzy-
wac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto po-

winna zawierac:

a) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslo-
nego w umowie,

b) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego
zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic pod-
stawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budo-
wy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu
oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 powsta-

je roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaluy,

zwane dalej ,ekspektatywa wiasnosci”.

Ekspektatywa wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz

z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
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przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

4. 7bycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
whniesiony wktad budowlany lub jego czesc.

5. Umowa zbycia ekspektatywy witasnosci powinna by¢ za-
warta w formie aktu notarialnego.

§41

1. Spodidzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wia-
snos¢ lokalu najpdZzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych prze-
pisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spdtdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji moz-
liwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na
rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez czionka
Spotdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowie-
nie takiego prawa.

3. Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie
odpowiednio postanowienia dotyczace wiasnosci loka-
li mieszkalnych, zas do prawa do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy
0 wspotwiasnosci lokalu.

4. Spoidzielnia moze ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo
do miejsca postojowego jako udziat we wspotwiasnosci
wielostanowiskowego lokalu garazowego.

§ 42

1. Przedmiotem najmu moga by¢ lokale, wolne w sensie
prawnym, stanowigce wiasnos¢ Spotdzielni.

2. Spodidzielnia moze wynajmowac lokale, do ktérych nie
moze ustanowic¢ prawa odrebnej wiasnosci, ze wzgledu na
ich cechy techniczno-uzytkowe oraz jesli jest to uzasad-
nione interesem Spotdzielni.

3. Spdidzielnia moze wynajmowac lokale zaréwno czionkom
Spotdzielni jak i osobom niebedacymi cztonkami Spotdziel-
ni.

4. Przedmiotem najmu mogg by¢ réwniez czesci wspolne
nieruchomosci, jezeli nie sa niezbedne dla prawidlowej
eksploatacji nieruchomosci.

5. Szczegdétowe zasady zwigzane z organizacja najmu lokali
i procedurami z nim zwigzanymi okresla stosowny regu-
lamin.

§43
1. Spodidzielnia moze wydzierzawia¢ grunty, do ktérych
posiada tytut prawny, jesli jest to uzasadnione interesem
Spotdzielni.
2. Szczegdtowe zasady zwigzane z organizacja dzierzaw
i procedurami z nim zwigzanymi okresla stosowny regu-
lamin.

OBOWIAZKI CZEONKOW SPOEDZIELNI ORAZ
WELASCICIELI LOKALI NIE BEDACYCH CZEONKAMI
Z TYTULU KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§4b
1. Spodtdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow z tytu-
tu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu re-
montowego, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spdt-
dzielniach mieszkaniowych. Ewidencja wptywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

2. Czionkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiaza-
nych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalna
prowadzona przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Witasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz inne osoby niebedace cztonkami Spétdziel-

ni moga odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na pod-

stawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

W ramach kosztow z tytulu eksploatacji i utrzyma-

nia nieruchomosci cztonkowie oraz wiasciciele lokali

i posiadacze spotdzielczych praw do lokali nie bedacy

cztonkami ponoszg w szczegdlnosci koszty:

a) montazu, konserwacji, wymiany i legalizacji instala-
cji 1 urzadzen stuzacych do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej, gazowej, cieplnej oraz wody i odprowa-
dzania sciekéw oraz innych medidéw dostarczanych
do budynkéw lub lokali,

b) montazu, konserwagji, wymiany i ewentualnej lega-
lizacji instalacji i urzadzen monitoringu oraz domofo-
now, a takze telewizji kablowej,

¢) ochrony osiedla lub budynkow,

d) ponoszone tytutem podatkdéw i optat lokalnych.

Nie =zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci naprawy i wymiany wewnatrz lokali

w zakresie:

a) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykiadzin
podiogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,

b) naprawy okien i drzwi,

¢) naprawy urzadzen technicznych i sanitarnych w lo-
kalach tacznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy przewodéw doptywowych i odptywowych
urzadzen sanitarnych,

e) malowanie lub tapetowanie Scian lub sufitow oraz
naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,

f) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej.

Szczegdtowy zakres napraw i prac zwigzanych z uzywa-

niem lokalu mieszkalnego okresla regulamin.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stu-

za pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploata-

Cja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydat-

ki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich

udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

Pozytkiiinne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodar-

czej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na po-

krycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkdéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

i kulturalne;.

§ 45
Wysokos¢ optat za uzywanie lokali jest ustalana na pod-
stawie planu gospodarczo-finansowego ustalonego na
dany rok.
Szczegdtowe warunki ustalania planu kosztow gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady
ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin. Re-
gulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:
a) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania po-
szczegdlnych rodzajow kosztow,
b) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszcze-
golnych rodzajow kosztow,
¢) mozliwosé réznicowania obcigzen poszczegolnych lo-
kali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych.
Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie
na podstawie ustawy, a przychodami z optat z tego tytutu
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 46

Opftaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co mie-
sigc z gory do 15 dnia kazdego miesiaca.

Od nieptaconych w terminie naleznosci z tytutu
optat Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za opdZnienie.

W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozli-
czenia rzeczywistych kosztéw i1 wniesionych zaliczek
na poczet optat biezacych w danym lokalu, w pierwszej
kolejnosci jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za
opdznienie ptatnosci w okresie poprzedzajacym wysta-
pienie nadwyzki, a drugiej zas kolejnosci na pokrycie
zalegtosci w innych optatach biezacych zwigzanych

z lokalem, a nastepnie na pokrycie naleznosci bieza-
cych, o ile wptacajacy nie wskazat innego przeznacze-
nia wptat. Na pisemne zadanie uprawnionego nadwyz-
ka jest mu wyptacana po pomniejszeniu o optaty, ktére
staty sie wymagalne po jej powstaniu.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia
lokalu do dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem przekazania
Spotdzielni lokalu.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 47
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasa-
dach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzy-
sci cztonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym ma-
jatkiem.
Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i po-
zyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac, okreslonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdziel-
nie kredytu lub pozyczki wymaga kazdorazowo zgody
Rady Nadzorczej.
Z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia ustala od-
rebnie wynik finansowy:.

§ 48

Spotdzielnia tworzy fundusze wiasne:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz udziatowy,

c) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:

a) fundusz remontowy,

b) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

c) inne fundusze celowe tworzone na podstawie
uchwat Walnego Zgromadzenia.

W sprawach gospodarki Spdtdzielni oraz prowadzenia
rachunkowosci stosuje sie odpowiednie przepisy wiasci-
wych ustaw. Obowigzek swiadczenia na fundusz, o kto-
rym mowa w ust. 2 lit. a) dotyczy czionkdw oraz nie be-
dacych cztonkami wtascicieli lokali lub 0séb posiadajacych
spoidzielcze prawa do lokali.

Roczne sprawozdania finansowe Spdétdzielni podlegaja ba-

daniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci wedtug

zasad okreslonych w odrebnych przepisach.

Zysk Spdéitdzielni po pomniejszeniu o podatek docho-

dowy 1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace

z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzke bilansowga Spdétdzielnia moze przeznaczy¢ na:

a) zwiekszenie funduszu remontowego,

b) dziatalnos¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna,

c) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzaja-
cym czionkéw,

d) inne cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadze-
nia o podziale nadwyzki.

Straty bilansowe pokrywa sie w pierwszej kolejnosci

z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fun-

dusz zasobowy z innych funduszy wedtug kolejnosci wy-

mienionej w § 50 ust. 1.

§49

We wszystkich przypadkach nie okreslonych niniej-
szym statutem zwigzanych miedzy innymi z podziatem,
faczeniem Spotdzielni oraz w odniesieniu do innych
zdarzen prawnych majg zastosowanie przepisy ustawy
Prawo Spodtdzielcze i ustawy o spoétdzielniach mieszka-
niowych.

Organy do tego powotane zobowigzane sg do uchwalenia
wskazanych w statucie regulaminéw i innych przepiséw
wykonawczych.

§50

Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sadowym.




