Uchwata nr 16
Rady Nadzorczej SMB "Imielin"
z dnia 15 grudnia 2025 r.

w sprawie upowaznienia Zarzagdu do zawarcia przedwstepnych umoéw sprzedazy lokali
niemieszkalnych w budynku przy ul. Dereniowej 6 w Warszawie
oraz umow o budowe lokali zamiennych w ramach realizacji inwestycji ,,Zadanie VI"

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej , Imielin” dziatajgc na podstawie art. 46 § 1
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze oraz Uchwaty nr 7 Rady Nadzorczej z dnia 29
sierpnia 2025 r. w sprawie zatozen organizacyjno-finansowych dla zadania inwestycyjnego ,,Zadanie
VI" przy ul. Dereniowej 6 w Warszawie, uchwala co nastepuje:

§1
Upowaznienie do zawarcia przedwstepnych umoéw sprzedazy

1. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétdzielni do podjecia dziatarh w celu zawarcia w formie aktow
notarialnych przedwstepnych umoéw sprzedazy z wtascicielami lokali niemieszkalnych w budynku
przy ul. Dereniowej 6 w Warszawie, obejmujacych nastepujace lokale:

a) Lokal nr 2 — parter czesci A, powierzchnia uzytkowa 126,32 m?, KW WA2M/00373720/9,
b) Lokal nr 4 — parter czesci A, powierzchnia uzytkowa 32,41 m?,
c) Lokal nr 5 — parter cze$ci A, powierzchnia uzytkowa 183,37 m?, KW WAS5M/00482628/2,

d) Lokal nr 6 — parter i piwnica cze$ci A, powierzchnia uzytkowa 228,74 m? KW
WA5M/00482631/6,

e) Lokal nr9—parteripiwnica cze$ci A, powierzchnia uzytkowa 93,26 m2?, KW WA5M/00482575/5,
f) Lokal nr 11 — parter czesci B, powierzchnia uzytkowa 171,16 m?2, KW WA2M/00438112/8,
g) Lokal nr 12 — parter czesci B, powierzchnia uzytkowa 273,30 m2, KW WA2M/00443774/4,

h) Lokal nr 17 — parter czesci B, powierzchnia uzytkowa 35,49 m?, KW WA5M/00514395/3.

2. Nabycie praw do lokali, o ktérych mowa w ust. 1, ma na celu uzyskanie petnego prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej przy ul. Dereniowej 6 i 8 w Warszawie (dziatki nr 27/2i27/3)
oraz realizacje inwestycji mieszkaniowo-ustugowej ,Zadanie VI" zgodnie z zatozeniami
organizacyjno-finansowymi zatwierdzonymi Uchwatg nr 7 Rady Nadzorczej z dnia 29 sierpnia 2025r.

§2
Forma rozliczen i zobowigzania Spoétdzielni

1. Rada Nadzorcza wyraza zgode na przyjecie przez Spoétdzielnie nastepujgcego modelu rozliczen
z wtascicielami nabywanych lokali:

a) zaptata ceny za nabywane lokale nastepuje w formie pienieznej lub w drodze potracenia
z wktadem budowlanym naleznym od wifascicieli nabywanych lokali z tytutu budowy lokali
zamiennych w nowym budynku realizowanym w ramach inwestycji ,,Zadanie VI",

b) w przypadku rozliczenia w drodze potracenia, Spétdzielnia zobowigzuje sie do wybudowania
i przekazania wtascicielom nabywanych lokali odrebnych lokali niemieszkalnych Ilub
mieszkalnych w nowo wybudowanym budynku, zgodnie z indywidualnymi uzgodnieniami
zawartymi w przedwstepnych umowach sprzedazy oraz umowach o budowe lokali zamiennych,

c) lokale zamienne mogg by¢ lokalizowane na pierwszej lub wyzszych kondygnacjach nadziemnych
nowo budowanego budynku, wraz z prawem do wytgcznego korzystania z komaérek lokatorskich
i miejsc postojowych, zgodnie z indywidualnymi uzgodnieniami,



d) cena nabywanych lokali oraz wartos¢ wktadu budowlanego dla lokali zamiennych bedg ustalane
indywidualnie z kazdym wtascicielem w oparciu o negocjacje handlowe, z zastrzezeniem limitu
okreslonego w § 4 niniejszej uchwaty.

2. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do jednoczesnego zawierania z wtascicielami nabywanych lokali
umow o budowe lokali zamiennych w formie aktdw notarialnych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Uchwale nr 7 Rady Nadzorczej z dnia 29 sierpnia 2025 r.

3. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do zobowigzywania sie w przedwstepnych umowach sprzedazy
do:

a) uzyskania ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na budowe inwestycji ,,Zadanie VI" jako
warunku zawarcia przyrzeczonych uméw sprzedazy i uméw o budowe lokali zamiennych,

b) zaptaty swiadczenia gwarancyjnego w przypadku, gdy koszty wytworzenia lokalu zamiennego
przewyzszg cene nabytego lokalu,

¢) zwrotu nadpfaty w przypadku, gdy koszty wytworzenia lokalu zamiennego okazg sie nizsze niz
cena nabytego lokalu,

d) nierozpoczynania robét budowlanych, w tym rozbiérki istniejgcego budynku, przed zawarciem
przyrzeczonych uméw sprzedazy, z wyjgtkiem robdt zabezpieczajacych i innych bedacych
przedmiotem ewentualnej decyzji organéw nadzoru budowlanego,

e) zaptaty ceny w formie pienieznej w przypadku nieuzyskania pozwolenia na budowe do dnia
30 listopada 2027 r., z zastosowaniem waloryzacji o wskaznik inflacji publikowany przez GUS,
okreslony w protokole z negocjacji z wtascicielami nabywanych lokali,

f) zawarcia uméw przyrzeczonych sprzedazy i uméw o budowe lokali zamiennych w terminie
do 31 stycznia 2029 r., z mozliwoscig przedtuzenia do 31 stycznia 2030 r. w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia postepowan spadkowych,

g) przyjecia kar umownych zgodnie z postanowieniami przedwstepnych uméw sprzedazy, w tym
kary za naruszenie zakazu rozbiérki przed zawarciem umowy przyrzeczonej w wysokosci
do 150% ceny nabytego lokalu (nie dotyczy sytuacji zwigzanych z wykonaniem robdt
zabezpieczajacych i innych bedacych przedmiotem ewentualnej decyzji organdédw nadzoru
budowlanego) oraz kar za nie zawarcie uméw z winy Spétdzielni w wysokosci do 20 % ceny
nabytego lokalu.

§3

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do uzyskiwania od wtascicieli nabywanych lokali w przedwstepnych
umowach sprzedazy:

1. zgody na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane, w tym uzyskiwanie wszelkich decyzji
administracyjnych, zgdd konserwatorskich, geologicznych i Srodowiskowych,

2. zobowigzania do niepodejmowania dziatan moggcych utrudni¢ lub uniemozliwi¢ uzyskanie
pozwolenia na budowe lub realizacje inwestycji ,Zadanie VI", do informowania sie na biezgco
o spetnieniu sie lub niespetnieniu sie poszczegdlnych warunkdéw zastrzezonych w Umowie i bedg
wspotpracowaé ze sobg w poszanowaniu wzajemnych interesow tak, aby jak najszybciej
doprowadzi¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy oraz do uzyskania przez Kupujacego
Pozwolenia na Budowe Inwestycji i wykonania zobowigzan opisanych w umowach oraz
do wykonywania zobowigzan naktadanych na Spétdzielnie przez organy prowadzgce postepowania
administracyjne w zwigzku z toczacymi sie postepowaniami z zakresu wiasciwosci rzeczowej
organdw nadzoru budowlanego oraz kontroli sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz
do wspodtpracy ze wspdtwiascicielami w zakresie tych postepowan,

3. petnomocnictw do zawarcia przyrzeczonych umoéw sprzedazy w imieniu wtascicieli w przypadku
ich bezskutecznego, dwukrotnego wezwania do stawiennictwa u notariusza,

4. zgody na poddanie sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do obowigzku wydania lokalu.



§4

Catkowita wartos¢ rozliczen z wtascicielami wszystkich lokali wymienionych w § 1 ust. 1, liczona jako
suma:

a) cen zaptaconych w formie pienieznej za nabyte lokale,

b) kosztow wytworzenia lokali zamiennych przekazanych wtascicielom nabytych lokali w ramach
rozliczen,

c) wartosci Swiadczen dodatkowych (w szczegdlnosci Swiadczen gwarancyjnych),

d) kosztéw notarialnych, sgdowych, podatkowych oraz innych kosztéw zwigzanych z nabyciem
i rozliczeniem,

nie moze przekroczy¢ kwoty 23.200.000,00 zt (dwadziescia trzy miliony dwiescie tysiecy ztotych)
powiekszonej o nalezne podatki (VAT i PCC).

§5

Przedwstepne umowy sprzedazy mogg zosta¢ zawarte z poszczegélnymi wiascicielami lokali
po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

e) przedstawienie Radzie Nadzorczej projektu umowy,
f) potwierdzenie, ze warunki negocjacji mieszczg sie w limicie okreslonym w § 4,

g) uzyskanie potwierdzenia stanu prawnego nabywanych lokali (brak obcigzen i roszczen osdb
trzecich).

Zawarcie przyrzeczonych umoéw sprzedazy i umoéw o budowe lokali zamiennych moze nastgpic

po spetnieniu warunkéw okreslonych w przedwstepnych umowach sprzedazy, w szczegélnosci po:

a) zawarciu przedwstepnych umow sprzedazy ze wszystkimi wiascicielami lokali w budynku przy
ul. Dereniowej 6,

b) uzyskaniu ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na budowe inwestycji ,,Zadanie VI",
c) potwierdzeniu, ze lokale i nieruchomos¢ sg wolne od obcigzen i roszczen oséb trzecich.

§6

Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do przedktadania Radzie Nadzorczej:

1.

€o najmniej raz na kwartat sprawozdania z postepu negocjacji i zawierania przedwstepnych uméw
sprzedazy,

. na biezgco informacji o wszelkich istotnych okolicznosciach mogacych wptyngé na realizacje

procesu nabycia lokali,

. raportu koncowego po zawarciu wszystkich przyrzeczonych uméw sprzedazy, zawierajgcego

zestawienie ostatecznych kosztdw nabycia i ich poréwnanie z limitem okreslonym w § 4.

§7

Postanowienia koncowe

. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

. Zdniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr 2/2019 Rady Nadzorczej z dnia 21

stycznia 2019 r. w sprawie nabycia praw do lokali niemieszkalnych w budynku przy ulicy Dereniowej
6 w Warszawie.
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