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RADA NADZORCZA | ZARZAD NASZEJ SPOLDZIELNI SERDECZNIE ZAPRASZAJA NA WALNE ZGROMADZENIE!

potykamy sie 14

czerwca o 17.30 tam

gdzie ostatnio, na

hali sportowej na De-

reniowej 48. Oprocz
tradycyjnych tematéow jak
m.in. dyskusja i glosowanie
nad sprawozdaniami finan-
sowym, Rady Nadzorczej i
Zarzadu, podziat nadwyzki
finansowej i udzielanie abso-
lutorium zarzadowi chcemy
Panstwa poprosi¢ o podjecie
tematu uchwalenia nowego
statutu.

DLACZEGO POWSTAL
CALKIEM NOWY
PROJEKT?

1. Stary statut byt przed-
miotem wielu zmian, wy-
kreslen, dopisywan i stat
sie przez to nieczytelny i
chaotyczny.  Mieszkancy
zgtaszali nam problemy z
jego czytelnoscig i zrozu-
mieniem.

2. 0d czasu uchwalenia sta-
rego statutu mineto 32 lata
burzliwych zmian w pra-
wie, co spowodowato, ze
wiele jego dawnych zapi-
sow stalo sie z mocy prawa
nieobowigzujgcych.

3. Mieszkancy chcg wiek-
szej transparentnosci i sku-
tecznosci dziatania spot-
dzielni, chcg mie¢ wiekszy
wplyw na jej zycie i podej-
mowane decyzje — NOwy
statut to utatwia.

4. Jestesmy Swiadkami
prob przejmowania majat-
ku spotdzielni przez grupy
przestepcze wykorzystuja-
ce masowo ,wystawiane”
pelnomocnictwa. Mecha-
nizm jest prosty: dwa au-
tobusy ,pelnomocnikow”
odwolujg rade 1 zarzad,
powolujg nowg rade i zry-
wajg walne zgromadzenie.
Nowa rada wybiera zarzad,
dostajg pelnomocnictwo do
rachunkéw, czyszczg konta
do zera i .. szukaj wiatru w
polu, bo to sie dzieje na stu-
py. Nowy statut broni nas
przed tym.

TO JAKI JEST TEN NOWY
STATUT?

1. Jest uporzadkowany, czy-
telny i dostosowany do ak-
tualnych przepisow.

2. Gtéwne zatozenia sta-
tutu pozostaty bez zmian,

pozostawiono pelng decy-
Zyjnos¢ w sprawie przy-
stgpienia do inwestycijl
cztonkom spotdzielni (po
konsultacjach z mieszkan-
cami), pozostajg uprawnie-
nia Walnego Zgromadzenia,
Rady Nadzorczeji Zarzadu z
uporzgdkowaniem wtasci-
wosci dotyczgcych uchwa-
lania regulaminow.

3. Doprecyzowano i uprosz-
czono zasady dziatania
komitetow domowych:
w wyborach uczestniczg
cztonkowie posiadajgcy
prawo do lokalu lub miejsca
postojowego w danej nieru-
chomosci (a nie wylgcznie
tam zamieszkali jak do tej
pory). W komitecie moga
dziata¢ oprocz czlonkow
rowniez ich pelnomocnicy,
a wybory na wniosek czesci
cztonkéw mogg przebiegac
w trybie tajnym. Oprocz do-
tychczasowych uprawnien
komitet bedzie mogt opi-
niowaé¢ prace podmiotow
zewnetrznych  swiadczg-
cych ushugi na rzecz nie-
ruchomosci, bedzie mogt
zgtasza¢ wnioski do planu
remontéw oraz uczestni-

czy¢ w przetargach w cha-
rakterze obserwatora.

4. Wprowadzono obrone
spotdzielni przed wrogim
przejeciem jej majatku
(zdarzajg sie juz w Polsce
takie sytuacje zwigzane z
masowym udziatem ,pet-
nomocnikow” 1 brakiem
mozliwosci ich weryfikacji
podczas WZ) — odtad zarzad
ma dodatkowy obowigzek
sprawdzac, czy pelnomoc-
nictwo naprawde wystawit
czionek spoétdzielniiczy nie
jest sfatszowane.

5. Zgodnie z glosami miesz-
kancow wzmocniono role
cztonka spoldzielni w sto-
sunku do pelmomocnika:
osoby nie bedgce czlonka-
mi spotdzielni nie mogg np.
wchodzi¢ w skiad prezy-
dium WZ.

6. Dotychczas cztonek Rady
Nadzorczej nieobecny na
posiedzeniu Rady otrzymy-
wat potowe wynagrodzenia,
odtad nie dostanie nic (chy-
ba, ze bedg dwa posiedzenia
1 na jednym bedzie — tylko
wowczas dostanie potowe).

7. Chcemy aby nasza Spot-
dzielnia mogta korzystac z
energii odnawialnej, mogta
produkowac¢ energie i ja
dystrybuowa¢ w roéznych
formach dziatalnosci — by¢
moze jest to droga do obni-
zenia rachunkow za ener-
gie lub ciepto w przysztosci.
Dopisujemy to do przedmio-
tu dziatalnosci Spotdzielni.
7 pewnoscig Panstwo ma-
cie swoje pomysty na na-
szg Spotdzielnie, moze sg
takie jak w statucie, a moze
lepsze. Jak zaproponowac
wiasne zapisy, tak, aby Wal-
ne Zgromadzenie mogto je
przegtosowac?

TO PROSTE:

1. Co najmniej 3 dni przed
terminem Walnego Zgro-
madzenia kazdy czlonek
moze zglosi¢ wlasng po-
prawke do projektu. Bardzo
wazne aby sie nie spoznic.

2. Poprawka moze polegac
na zgdaniu np. ,wykresle-
nia par.X ust.Y”, albo ,dopi-
saniu w par.X ustY tresci
..... " — tu piszemy co chcemy
aby bylo w statucie. Moze-
my tez proponowac wiasne

zasady, ale wowczas mu-
simy zadbac o to, aby byty
zgodne z prawem, bo ina-
czej Krajowy Sad Rejestro-
wy moze odmowic rejestra-
cji statutu.

3. Zarzad musi nasze po-
prawki przygotowa¢ pod
wzgledem formalnym i
przedktada je pod obrady
Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie gto-
suje kazdg z poprawek 1
przyjmuje je albo nie. Po
czym gtosuje projekt statu-
tu z przyjetymi przez siebie
poprawkami.

4. Bardzo wazne, aby sie
nie obraza¢ jezeli nasza
poprawka nie spodoba sie
czionkom spotdzielni 1 nie
przejdzie. Jezeli nawet tak
by sie stalo, to uszanujmy
zasady demokracii.

Wszystkie materialy wraz
z dokumentami finansowy-
mi sg dostepne na naszej
stronie internetowej w za-
ktadce spoétdzielnia — Wal-
ne Zgromadzenie oraz sg
wylozone w siedzibie spot-
dzielni.
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1. INFORMACJE
PODSTAWOWE

Nazwa Spoétdzielni:
Spotdzielnia Mieszkaniowo-
-Budowlana ,Imielin”
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Ernesta Malinow-
skiego 5, 02-776 Warszawa
KRS: 0000085177

NIP: 525-001-11-31

REGON: 010569100

Strona internetowa:
www.smbimielin.pl

e-mail:
sekretariat@smbimielin.pl
tel.: 225461900

Spotdzielnia zostata wpi-
sana do rejestru sgdowego
18 lutego 1992 r. i dziata na
podstawie przepisow statu-
tu, zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIII Wydziat Go-
spodarczy Krajowego Reje-
stru Sgdowego.

PRZEDMIOT DZIALALNO-
SCI SPOLDZIELNI:

® wynajem 1 zarzgdzanie
nieruchomosciami wtasny-
mi lub dzierzawionymi

® realizacja projektéw bu-
dowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow

® roboty budowlane zwia-
zane ze wznoszehiem bu-
dynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych

® kupno i sprzedaz nieru-
chomosci na wtasny rachu-
nek

® zarzgdzanie  nierucho-
mosciami wykonywane na
zlecenie

® dziatalnos¢ pomocnicza
zwigzana z utrzymaniem
porzadku w budynkach.

SKLAD ZARZADU:
W 2023 1. Zarzad Spotdzielni
pracowat w sktadzie:
® Rafal Januszkiewicz —
prezes Zarzgdu
® Tomasz Roslik - z-ca

prezesa  Zarzadu do
spraw  eksploatacyjno-
-technicznych

W 2023 R. ZARZAD POD-
JAL 51 UCHWAL, W TYM:
® 31 w sprawach czton-
kowskich,
® 2 w sprawie zwotania

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKA -
NIOWO-BUDOWLANEJ IMIELIN W 2023 ROKU

Walnego Zgromadzenia,
® 1 w sprawie odwotania
pelnomocnictwa udzie-
lonego gtéwnej ksiego-
wej do reprezentowania
Spotdzielni wspdlnie z
cztonkiem Zarzgdu, w
zwigzku z rozwigzaniem
UMOowY O prace,

® 2 sprawie podziatu za-
sobow spotdzielczych na
nieruchomosci;

® 1 w sprawie przyjecia
planu dziatan dot. decy-
zji PINB (pawilon przy ul.
Dereniowej 6),

® 14 w sprawach zwig-
zanych z dziatalnoscig
Spoétdzielni (zmiany re-
gulaminéw, powotanie
komisji itp.

2. ZAGADNIENIA ORGA-
NIZACYJNO-SAMORZA-
DOWE

WALNE ZGROMADZENIE

W 2023 1. odbyto sie Wal-
ne Zgromadzenie, na kto-
rym zatwierdzono doku-
menty za rok 2022, w tym
sprawozdania finansowe i
sprawozdania z dziatalno-
sci Spotdzielni, dokonano
podziatu nadwyzki bilanso-
wej, dokonano oceny pracy
Zarzadu udzielajgc absolu-
torium cztonkom Zarzadu
- prezesowi Rafatowi Ja-
nuszkiewiczowi i zastepcy
prezesa ds. eksploatacyjno-
-technicznych Tomaszowi
Roslikowi, a takze przyjeto
sprawozdanie z dziatalno-
sci Rady Nadzorczej i pozy-
tywnie oceniono te dziatal-
nosc¢ w okresie od wrzesnia
2022 1. do stycznia 2023 1.
Ponadto podjeto uchwate w
sprawie wnioskow wynika-
jacych z protokotu polustra-
cyjnego przeprowadzonej
lustracji pelnej dziatalnosci
SMB ,Imielin” za okres od 1
stycznia 2019 r. do 31 grud-
nia 2021 r. oraz uchwate w
sprawie ,Kierunkéw roz-
woju dziatalnosci gospo-
darczej, inwestycyjnej oraz
spotecznej 1 kulturalnej
Spotdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Imielin” na lata
2023-2026".

KOMITETY DOMOWE
Na poczgtku 2022 roku w

Spotdzielni dziataty jedynie
4 Komitety Domowe, nato-
miast w ciggu catego roku
przybyto 15 nowych Komi-
tetow. Na koniec ubiegtego
roku komitety preznie dzia-
taly na nieruchomosciach:
Dereniowa 1, Dereniowa
2-2a, Dereniowa 2b-2c, De-
reniowa 3, Dereniowa 4,
Dereniowa 5, Dereniowa 10,
Dybowskiego 3, Hawajska
6, Hawajska 17, Hawajska
18A , Hirszfelda 6, Gan-
dhi 27, Miklaszewskiego
1, Miklaszewskiego 4, Mi-
klaszewskiego 12, Mikla-
szewskiego 14a, Szczuki 11
Wasilkowskiego 3.

3. STRUKTURA ORGANI-
ZACYJNA I ZATRUDNIE-
NIE
Zgodnie z  zatwierdzo-
ng przez Rade Nadzorczg
strukturg  organizacyjnag,
zatrudnienie w Spotdzielni
w 2023 1. ksztaltowalo sie
na poziomie 60,63 etatow
przy planowanych srednio
73,77 etatach.

Stan zatrudnienia w po-
szczegolnych dziatach byt

nastepujacy:

Dziat Spotdzielni etatow

1 Zarzad i GK 3,09
2 Dziat ksiggowosci 9.1
3 |ziat Cztonkowsko-Lokalowy 3.5
4 Dziat Organizacyjno-Samo- 3.96
rzadowy
5 Dziat Techniczny 6.6
6 Dziat Eksploatacji 7,08
7 Gospodarze 18,72
8 Grupa porzadkowa 3,25
9 | Samodzielne stanowiska | 0,58
10 Dom Kultury 4,25
11 Galeria Dziataf 0.5
Razem: 60,63

4. ZAGADNIENIA CZLON-
KOWSKO-LOKALOWE

Na 31122023 r. w SMB
Jmielin” zrzeszonych byto
6 828 cztonkdéw, o 41 mniej
niz w roku poprzednim. W
okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r. przyjeto w
poczet czlonkow 158 osob
(umowy kupna-sprzedazy,
darowizny, zamiany, spad-
kobrania, z mocy prawa),
wykreslono z rejestru 199
cztonkdéw (zgony, wykresle-
nia z mocy prawa).
Spotdzielnia posiada w
swoich zasobach 92 bu-

33,45%

10,97%

.-~ lokatorskie prawo
o’ spéidszeiselcze

0.44%

najem

65,14% ®

dynki mieszkalne wieloro-
dzinne zlokalizowane w 4
enklawach, 6 pawilonéw,
940 miejsc postojowych
w 4 garazach podziem-
nych. W 2023 roku admi-
nistrowaliSmy 5 766 lo-
kalami mieszkalnymi o
lgcznej powierzchni uzyt-
kowej 337 111,99 m2. L.aczna
powierzchnia terenéw osie-
dlowych wynosi 47,6 ha.
Struktura lokali mieszkal-
nych:

® wiasnosciowe prawa

do lokali - 3756

® odrebna wtasnos¢ i

ekspektatywa odrebnej

wiasnosci - 1929

® lokatorskie prawa do

lokali - 56

® najem - 25

Zgodnie z art. 176 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1. 0
spotdzielniach ~ mieszka-
niowych, Spoéidzielnia ma
obowigzek  prowadzenia
rejestru lokali, dla ktorych
zostaty urzadzone ksiegi
wieczyste. Na 31.12.2023 1.
ksiegi wieczyste prowadzo-
ne sg dla 3 125 lokali, w tym
1 163 dla wtasnosciowych
praw do lokali mieszkal-
nych i uzytkowych oraz 1
962 dla odrebnej witasnosci
lokali.

Nieruchomosci usytuowa-
ne na gruncie, do ktérego
Spotdzielni przystugiwato
prawo uzytkowania wie-
czystego, zostaly prze-
ksztalcone z dniem 1
stycznia 2019 r. w prawo
wlasnosci. Sg to budynki w

enklawie Hirszfelda i Wa-
silkowskiego. W stosun-
ku do lokali mieszkalnych
znajdujagcych sie w tych
enklawach Zarzad Spot-
dzielni podjgt 42 uchwa-
ty okreslajgce przedmiot
odrebnej wtasnosci lokali,
pozwalajgce na przeksztat-
cenie praw spotdzielczych
do nich w prawo odrebnej
wlasnoscl.

Na koniec 2023 r. w enkla-
wie Hirszfelda wyodrebnio-
nych zostato 519 lokali (do
zrealizowania pozostaty 3
whnioski), a w enklawie Wa-
silkowskiego 900 lokali (do
zrealizowania 2 wnioski).

5. REGULACJA STANU
PRAWNEGO GRUNTOW
W ENKLAWACH MIKLA-
SZEWSKIEGO I HAWAJ-
SKA

ENKLAWA MIKLASZEWSKIEGO

W 2023 roku kontynuowane
byly dziatania zmierzajgce
do regulacji stanu prawne-
go gruntow.

W maju, po dwuletnim pro-
cedowaniu, Spotdzielnia
otrzymata prawomocng
decyzje Prezydenta m. st.
Warszawy zatwierdzajgcg
podziat dz. ew. nr 5/41 z ob-
rebu 1-10-17, ktéra umozliwi
tak dtugo oczekiwang regu-
lacje praw do gruntu dla bu-
dynkow nr 1, 314 przy ulicy
Amundsena, 1,317 przy uli-
cy Dybowskiego oraz 11, 13
1 16 przy ulicy Miklaszew-
skiego w Warszawie. Nowy

podziat zostat ujaw-
niony w ewidencji
gruntow 1 budynkow
oraz w Sgdzie wieczy-
stoksiegowym. Z kon-
cem roku zostaly tez
ztozone w dzielnicy
Ursynoéw oswiadcze-
nia nt. Zrodet finanso-
wania ww. budynkow.
Wg informaciji z Urze-
du Dzielnicy akty no-
tarialne moga byc¢ pod-
pisane II/IIl kw. 2024 1.

Brak roszczen umoz-
liwit sporzgdzenie
wstepnego  projektu
podziatu gruntu pod
budynkami nr 2 i 4 przy
ulicy Marca Polo i we wrze-
$niu wystgpiliSmy do Urze-
du Dzielnicy o wszczecie
postepowania podziatowe-

go.

Czynnikiem  blokujacym
postep regulacji gruntéw sa
nie zakonczone postepowa-
nia zwrotowe W ubiegtym
roku Spotdzielnia zaskar-
zyta do Wojewody Mazo-
wieckiego dotychczasowag
bezczynnos¢ organdéw pro-
wadzgcych nasze sprawy i
zdopingowata je do dziata-
nia, w wyniku czego Staro-
stwa w Wegrowie i Prusz-
kowie wydaly pozytywne
dla Spotdzielni decyzje o
odmowie zwrotu, ktére nie
podlegajg juz zaskarzeniu
i staly sie prawomocne z
koncem roku. Stworzyto to
mozliwos¢ wystapienia do
Dzielnicy Ursynéw o spo-
rzgdzenia kolejnego projek-
tu podziatu.

ENKLAWA HAWAJSKA

W enklawie Hawajskiej
postep w regulacji stanu
prawnego gruntéw unie-
mozliwiajg r1éwniez nie
zakonczone postepowania
zwrotowe do czesci grun-
tow  prowadzone przez
starostwa w Pruszkowie,
Wegrowie, Piasecznie i Gro-
dzisku Mazowieckim. W
ubiegtym roku poddano ko-
lejnejanalizie te postepowa-
nia i zostaty wystane skargi
na bezczynnos¢ organow.
W odroznieniu od organow
samorzgdowych, nie mamy
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mozliwosci dopingowania
sgdéw do szybszej pracy.
Wskutek naszych dziatan
Wojewoda Mazowiecki w
jednym przypadku uchylit
zaskarzong decyzje i prze-
kazat sprawe do rozpatrze-
nia organowi I instancji a
w dwoch sprawach wydat
postanowienie naktadaja-
ce na starostwo termin na
podjecie stosownego roz-
strzygniecia.

W dalszym ciggu jednak
oczekujemy na rozstrzy-
gniecie w sprawie odwo-
tania bylych wiascicieli
od odmowy zwrotu, ktére
toczy sie przed Naczelnym
Sadem Administracyjnym,
a dotyczy czesci dziatek
ew.nr7/28,7/70,7/7117/73,
na ktorych usytuowane sg
budynki nr 3, 5,10 i 12 przy
ulicy Hawajskiej, a Spot-
dzielnia posiada pozytyw-
ng decyzje podziatu.

Dla poinocnej czesci en-
klawy z koncem kwietnia
2023 1. geodeta dokonat ko-
rekty projektu podziatu dz.
ew. 7/62 zgodnie z sugestig
Urzedu Dzielnicy Ursynow,
a nastepnie mapy ztozono
w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami.  Pro-
jekt obejmuje budynki przy
ulicy Malinowskiego 1,34 i
6 oraz Hawajskiej 18, 18A,
201211 podlega w dalszym
ciggu procedowaniu przez
merytoryczne komorki
dzielnicy Ursynow oraz m.
st. Warszawy.

Dla pozostatych budyn-
kow enklawy Hawajskiej,
tj. budynkow nr 2, 4, 6, 8,
13, 14, 15, 17 i 16 przy ulicy
Hawajskiej oraz nr 2 przy
ulicy Malinowskiego nie
mozemy jeszcze wykonac
map z projektem podziatu
Z uwagi na nie zakonczone
postepowania zwrotowe.

6. KOMUNIKACJA Z
MIESZKANCAMI

Strona internetowa Spot-
dzielni (www.smbimielin.
pl) jest na biezaco aktuali-
zowana. Za pomocg formu-
larza kontaktowego miesz-
kancy zgtaszaja awarlie,
kazdy ma dostep do ka-
lendarza z oznaczonymi
pracami  remontowymi.
Na koniec roku zarejestro-
wanych bylo 7 319 uzyt-
kownikoéw strony. Nasza
Spotdzielnia kontaktuje sie
Z mieszkancami rowniez

za pomocg medidw Sspo-
tecznosciowych. Fanpage
Spoétdzielni na facebooku
ma obecnie 616 obserwu-
jacych osob. Zamieszczane
sg tam regularnie posty z
informacjami dotyczacymi
biezgcej dziatalnosci SMB
Jmielin’, w tym réowniez
dotyczace naszego spot-
dzielczego Domu Kultury.
Mieszkancy, ktorzy wyra-
zili na to zgode, otrzymujg
korespondencje 1 istotne
informacje np. o awariach
poprzez poczte elektronicz-
ng oraz z wykorzystaniem
systemu SMS. Aktualnie do
ponad 1 600 mieszkancow
wysytamy korespondencije
mailowo, a z ok. 1200 jeste-
Smy w kontakcie SMS.

Nasi mieszkancy, wyko-
rzystujgc poczte tradycyj-
ng i elektroniczng napisali
do Spotdzielni w ubiegltym
roku ponad 65 tys. razy.
Spotdzielnia pisata do
mieszkancéw mniej, bo ok.
3,8 tys. razy. W Spotdzielni
dziata punkt przyjmowa-
nia zgloszen usterek. W
ubiegtym roku do punktu
wptyneto 6 230 zgloszen
(gtéwnie telefonicznie i
pocztg elektroniczng). Ob-
serwujemy stale rosngce
zainteresowanie kontak-
tem via Internet i stara-
my sie stale doskonali¢ te
forme kontaktu w razie
potrzeby  wprowadzajgc
zmiany.

7. GOSPODARKA LOKA-
LAMI UZYTKOWYMI I
NIERUCHOMOSCIAMI

Na koniec 2023 roku SMB
Jmielin” posiadata w swo-
ich zasobach:

® 206 lokali (w tym 34 tra-
fostacje) na zasadzie naj-
mu - 12 435,59 m2

® 16 lokali na zasadzie
spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego - 2
852,07 m2

® 7 lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢ (Dere-
niowa 6 i Wasilkowskiego
4)-117852 m?2

® 25 lokali ustugowych
stanowigcych odrebng
wlasnos¢, 2 lokale w naj-
mie, tj. 11okal ochrony

® i ustugowy w nierucho-
mosciach przy ulicy Dere-
niowej 2,2A 1 2B,2C — tgcz-
nie 2 205,44 m?2

@ 4 lokale ustugowe stano-
wigce odrebng wiasnosc
oraz 1lokal stanowigcy eks-
pektatywe prawa odrebnej
wilasnosci (Indiry Gandhi
27127A) - 472,91 m2

® 8 lokali ustugowych
stanowigcych  odreb-
ng witasnos¢ przy uli-
cy Dereniowej 10 - 1
392,67 m2.

Powierzchnia lokali
wynajetych  stano-
wita 85% catego za-
sobu przeznaczone-
go do wynajecia.

DZIERZAWA | PODDZIERZAWA
TERENU:

® 459,15 m2 - 11 tymczaso-
wych pawilonéw handlo-
wych;

® 2 719,00 m2 - miejsca
parkingowe na ogrodzo-
nym niestrzezonym tere-
nie;

® 4 958,00 m2 - 3 parkingi
spoteczne;

® Sciany budynkow i grunt
5 firmom reklamowym.

8. GOSPODARKA ZASO-
BAMI MIESZKANIOWY-
MI

Koszty eksploatacji zaso-
bow mieszkaniowych i
utrzymania nieruchomo-
sci w 2023 1

Koszty
Koszty gospo-
prowadze- darki
Wyszcze- ~ . .
. . . hiadzia- zasobami
golnienie s q
talnosci (w mieszka-
tys.zl) niowymi
(w tys.zH)
Energia
elektryczna | 2281,23 | 1989,56
igaz
Ciepta woda ) 67| 742527
uzytkowa
Centralne | 46441 51 |15152,87
ogrzewanie
Ustugi
komunalne | 4447 67 10733,62
(wywoz
Smieci)
Optaty 22 1 ya14 66 | 3805,05
grunty
Odpis na
fundusz | 9062,44 | 8084,26
remontowy
Konserwacja| 2802,55 | 2245,54
Eksploatacia| ;3047 57 115109,33
podstawowa
Wymiana 11455 63 | 930, 41
wodomierzy
Dziatalnos¢
spoteczno- 725,29
-wychowaw-
cza
RAZEM | 69 087,92 162 475,89

W 2023 1. koszty dzialal-
nosci Spotdzielni wynio-
sty 69 087 925,20 zt. Ponad
60% ww. kwoty to koszty
niezalezne od Spoétdzielni
dotyczace zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej oraz
ustug komunalnych i optat
za grunty.

Koszty energii cieplnej
wyniosty 23 766 183,91 zi
co stanowi 34% kosztow
dziatalnosci  Spoétdzielni,

0, Optata
7 /o za grunty

o,
4%
konseryvacja

1

o---

13%

Ustugi
komunalne

16%

eksploatacja.
nieruchomosci,
wodomierze

1%

-
-

23%

» Struktura kosztoéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci

w tym koszty centralnego
ogrzewania to kwota 16 041
510,60 zt (23%) oraz kosz-
ty podgrzewu wody 7 724
673,31 zt (11%).

Koszty ustug komunalnych
to optaty za gospodarowa-
nie odpadami komunalny-
mi i zuzycie zimnej wody,
ktére stanowig kwote w
wysokosci 11 042 672,82
zt (16 %) dziatalnosci Spot-
dzielni.

Optaty za grunty, w tym
podatek od nieruchomosci,
dzierzawa terenu i oplaty
za wieczyste uzytkowanie
gruntu czesci wspolnych
wyniosty 4 844 663,39 zi
(7%).

Koszty energii elektrycz-
nej i gazu ksztattowaty sie
na poziomie 2 281 231,22 zt
(3%).

Koszty zalezne od Spot-
dzielni stanowig kwote 27
153173,86 zt (40%) 1 dotycza;
® eksploatacji podstawo-
wej w kwocie 13 537 259,81
zt (20%)

® wptywow i odpisow na
remonty w kwocie 9 062
441,65 71 (13%)

® konserwacji  zasobow
Spotdzielni w kwocie 2 802
552,72 7} (4%)

® wymiana wodomierzy
w kwocie 1 025 627,61 zt
(2%)

® dziatalnosci spoteczno-
-wychowawczej w kwocie
725 292,07 zt (1%).

Struktura kosztow eksplo-
atacji i utrzymania nieru-
chomosci w 2023 roku:

W 2023 r. na 39 nierucho-
mosciach zanotowano
wynik ujemny w kwocie 1
955 348,53zt a na 55 wynik

dodatni w kwocie 4 047
925,34zt Na poszczegol-
nych nieruchomosciach
wyniki finansowe prezen-
-towaly sie nastepujgco
(tabela 1).

W roku 2023 zaplanowa-
no do wykonania remonty
zasobow  spotdzielczych
opiewajgce na  kwote
14 216 046,30 zl. Prace re-
montowe zostaty zreali-
zowane na dzien 31 grud-
nia 2023 r. na kwote 7 181
350,69 zt, co stanowi 65,35
% planu.

Rodzaj remontow

Stare Zasoby wykonanie [zi]
Remonty klatek 724231.81
schodowych
Roboty $lusarskie 315298,58
Remonty balkonéw | 164999,16
Mata architektura 183438,48
Remonty drég, chod-| ;4,413 g5
nikéw, parkingéw
Wymiana |nst‘aIaCJ| 24798597
gazowej
Instalacje (J:Iektryczne 46253578
wew. i zew.
Instalaclje wod-kan 573627.42
i CO
Lokale uzytkowe 133328,97
NaprawY wen.tylfacp 73654.89
grawitacyjnej
Roboty r}leprzle— 659342,54
dziane
Prace remontowe na 239 571,47
dachach
Napr.:awy dzwigow 236799.3
windowych
Wykorlanle do.kum(?n- 233140
tacji technicznej
Ekwiwalent za stolarke 5650

KONSERWACJE

Obok remontéw plano-
wanych i biezgcych Spot-
dzielnia wykonuje prace
konserwacyjne urzgdzen
w budynkach i na tere-
nach osiedlowych, ktére sg
niezbedne do wtasciwego
uzytkowania infrastruktu-
ry technicznej budynkow
jak rowniez dla gwaranciji
bezpieczenstwa zamiesz-
kiwania.

elektryczna i gaz

Podstawowe prace wyko-
nywane w ramach robot
konserwacyjnych to:

dziatalnos¢ SW @ roboty elektryczne, pogo-

towie instalacji elektrycz-
nej, oswietlenia, badanie
wylgcznikow i oswietlenia
awaryjnego

® kontrola szczelnosci in-
stalacji gazowych, w ca-
tych zasobach,

® utrzymanie sprawnosci
dzwigéw osobowych, ba-
dania UDT,

® przeglad instalacji wen-
tylacyjnych we wszystkich
budynkach,

® utrzymanie terendéw zie-
lonych, zabiegi pielegna-
cyjne drzew, nowe nasa-
dzenia,

® wymiana piachu w pia-
skownicach,

® monitoring, konserwa-
cja szlabandéw, bram gara-
zowych,

® konserwacja instalacji
teletechnicznych, monito-
rowanie systemu p.poz,

® konserwacje instalacji
hydraulicznych, pogotowie
sanitarne

® konserwacje  domofo-
now.
Rodzaj konserwaciji LR
na kwota:
Instalacje sanitarne | 483114,87
Instalacje elektryczne 332607,85
ZeW-wew
Dzwigi osobowe i UDT | 536547,55
InstaIaFJe wentyliacyjne i 37828,97
klimatyzacyjne
Ochrona i monitoring  |675369,06
Zielen 398980.66
Place zabaw 44673,53
Bramy i u.rzadzenla 15031.73
garazowe
Pozostate konserwacje | 37851,86
Systemy p.poz 70515,89
Systemy teletechniczne | 110131,59
Nadzor inspektorski  |105680,23

W 2023 1. na pokrycie kosz-
tow konserwacji zaplano-
wano kwote 3 456 870,67
zt zrealizowano prace za
kwote 2 848 333,79 zi, co
stanowi 82,40 % wykona-
nia planu.

9. MEDIA.
GOSPODARKA CIEPLNA
Wszystkie nasze zaso-

by sg ogrzewane cieptem
systemowym z sieci cie-
plowniczej Veolia. Koszty
zZwigzane z ogrzewaniem
sq ustalane dla kazdego
z budynkow z osobna na
podstawie rzeczywistego
zuzycie ciepta (wskaza-
nia cieptomierza w wezle
cieplnym) oraz obowigzu-
jacej stawki za ciepto na
podstawie taryfy zatwier-
dzanej przez prezesa URE.
W 2023 roku zasoby spot-
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Imielin

dzielcze zuzyly 1gcznie
180 584,6720 GJ energii
cieplnej, tj. o 845 % mniej
niz w poprzednim roku.
taczne koszty zakupu tej
energii wyniosty 23 766
18391 zt i pomimo spad-
ku zuzycia byly wyzsze o
52,41 % w porownaniu do
roku ubiegtego.

Oprocz gwattownego wzro-
stu stawek za ogrzewanie
nastgpit rowniez wzrost
stawki podatku VAT z 8%
w styczniu i 5% w pozosta-
tych miesigcach do 23% w
2023 roku.

Jezeli spojrzymy na energie
cieplng zuzytg wylgcznie
do celow ogrzewania, to
ksztattowato sie ono na po-
ziomie 115 399,8389 GJ; jest
to spadek w poréwnaniu z
rokiem 2022 019,66 %. Kosz-
ty centralnego ogrzewania
wyniosty 16 009 687,93 zi
i jednak byly wyzsze o
48,83 % (0 ponad 5 min zt).

Zuzycie energii cieplnej do
podgrzewu wody wyniosto
65 184,8331 GJ i byto nizsze
w poréwnaniu z rokiem po-
przednim o 248 %. Jed-
noczesnie koszty zakupu
tej energii wyniosty 7 724
673,31 zt i bylty wyzsze o
59,72 % niz rok wczesniej.

W wyniku rozliczenia kosz-
tow ogrzewania 88 budyn-
kow otrzymato zwroty na
kw. 4 006 922,84 zl, a jedy-
nie w przypadku 2 budyn-
kow wystapity doptaty na

ogrzewania - optata stala:
3469 559,04

® Koszty centralnego
ogrzewania - optata zmien-
na: 12 540 128,89

® Koszty podgrzewu wody
- optata stata: 733 052,37

® Koszty podgrzewu wody
- optata zmienna: 6 991
620,94

ZUZYCIE WODY

Wszystkie budynki w za-
sobach SMB Imielin zasi-
lane sg wodg z sieci miej-
skiej. Catos¢ zasobéw SMB
Imielin jest opomiarowana.
Liczniki gtéwne mierzg glo-
balng ilos¢ wody zuzywa-
ng przez dany budynek w
danym okresie, a w miesz-

15%

3%

CW optata stata

53%
co -
optata

Zmienna

» Struktura kosztéw globalnych zakupu energii

cieplnej

stu cen materiatéw i ustug,

kaniach i innych pomiesz- prowadzenie  wtasciwej
czeniach  zainstalowane- gospodarki finansowej
sg liczniki indywidualne, Spoétdzielni jest najwaz-

wskazujgce zuzycie w po-
szczegoélnych lokalach.

W roku 2023 zasoby Spot-
dzielni zuzyty taczenie 662
951,58 m3 wody, tj. o 14%
mniej niz w roku poprzed-
nim. Cieptej wody zuzyto
329 620,08 m3 w pordéwna-
niu do 385 760,93 m3 zuzy-
tych w roku 2022, to spadek
zuzycia na poziomie 15%.

W styczniu 2023 nastgpita
podwyzka ceny za dostawe
wody i odprowadzanie Scie-
kéw, z 9,85 zt/m3

na 10,88 z/m3.

ROK ZuzycieZW  Zuzycie CW

2022|765 900,42 m3 |385 760,93 m3
2023|662 951,58 m3 (329 620,08 m3

niejszym zadaniem Zarzg-
du i Rady Nadzorczej Spot-
dzielni. Zarzad dokonuje
biezgcych analiz sytuacji
ekonomicznej poszcze-
golnych nieruchomosci i
podejmuje szereg decyzji
majgcych na celu z jed-
nej strony wypracowanie
maksymalnych oszczed-
nosci, a z drugiej strony
poszukuje dodatkowych
dochodow.

W  wyniku prowadzenia
takiej polityki dziatalnos¢
gospodarcza  Spoidzielni
uzyskata globalnie wynik
dodatni w kwocie 3 112
675,64 zt netto (wyzszy o
420 986,27 z! niz rok wcze-

przeznaczenie tego dodat-
niego wyniku na zwieksze-
nie funduszu remontowego
Spotdzielni w kwocie 550
tys. zl, a pozostalg kwote
na zmniejszenie kosztow
eksploatacji dla cztonkow
Spotdzielni.

Sytuacja ekonomiczno—fi-
nansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra i nie istnieje
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej
w roku 2024 i latach na-
stepnych.

STAN ZADLUZENIA Z TY-
TULU OPLAT ZA LOKALE
Zalegtosci ogotem z tytu-
tu eksploatacji i utrzyma-
nia lokali mieszkalnych i
uzytkowych oséb upraw-
nionych oraz czynszu naj-
mu i dzierzawy na dzien

szyl sie w stosunku do roku
ubiegtego 0 0,72 %.

ZALEGLOSCI Z TYTULU OPLAT 060-

£EM ZA LOKALE MIESZKALNE
Zalegtos¢ w optatach za
lokale mieszkalne na

31.12.2023 r. wynosi 2 714,43
tys. zl, co stanowi 4,09 %
naleznosci ogotem. Zadtu-
zenle to w porownaniu do
analogicznego okresu roku
ubiegtego zmniejszylo sie o
1.3 %.

W roku 2023 prowadzone
byty wielokierunkowe dzia-
tania w stosunku do osob
zalegajacych z optatami za
lokale, zarowno na etapie
windykacji przedsadowej
(monitoring  telefoniczny
i mailowy, wezwania do za-
platy, ugody przedsgdowe),
jak i na etapie windykacji
sgdowej (pozwy o wydanie
nakazéw zaplaty, postepo-
wania komornicze, poste-
powania eksmisyjne).

11. DZIALALNOSC
KULTURALA

Dziatalnos¢ kulturalna do
30 marca 2023 byta realizo-
wana w budynkach na De-
reniowej 6 i Amundsena 4
oraz w pewnym zakresie w
Galerii Dziatan Tworczych.
Po tej dacie, w zwigzku z
decyzjg nadzoru budowla-
nego wylgczajacg z uzyt-
kowania czes¢ pawilonu
na Dereniowej 6, catos¢
dziatalnosci kulturalnej

DOM KULTURY W LICZBACH:

® W 2023 roku z réznych
form dziatan kulturalnych
skorzystaty 2922 osoby.

® Regularnie co miesigc
odwiedza nas 976 osob.

® Dziatajg 24 sekcje i kota
zainteresowan: nauka gry
na gitarze i keyboardzie,
warsztaty plastyczne dla
dzieci i dorostych, blok za-
je¢ dla najmtodszych 2+,
taniec w kregu, gimnastyka
przy muzyce, balet dla dzie-
ci, warsztaty teatralne, emi-
sja gtosu, taniec orientalny,
taniec towarzyski, korekty-
wa wad postawy, joga, pila-
tes, szachy, jezyk angielski.
® Nasz klub jest domem dla
Kota Emerytow i Rencistow,
Stowarzyszenia Kreatyw-
nych Senioréw oraz Zwigz-
ku Kombatantéw Rzeczypo-
spolitej i Bytych Wiezniow
Politycznych.

® W ubiegtym roku zreali-
zowano 6 wystaw, 2 kon-
certy i 1 przedstawienie
dla dorostych, 6 koncertow
edukacyjnych i 3 przedsta-
wienia dla dzieci, koncert z
okazji 25-lecia iM Rock Sce-
ny. Uczestnicy warsztatow
iM Rock Sceny biorg udziat
podczas akcji Krewki Ur-
synéw. PrzeprowadziliSmy
akcje Zima w miescie dla
dzieci. Zorganizowalismy
wystawe rekodzieta na-
szej mieszkanki w ramach
projektu ,Tworco ujawnij
sie”. Zaproponowalismy
bezptatne zajecia dla se-
niorow : umuzykalniajgce,

tgczng kwote 61 969,01 zt. $niej). Zarzad Spotdzielni 31122023 r.  wyniosty zostala przeniesiona na usprawniajgce, relaksujace,
10. GOSPODARKA Mieszkaniowo-Budow- 319445 tys. zt co stanowi Amundsena 4 do klubu A4 kreatywne. BraliSmy udziat
FINANSOWA lapej Jmielin” w Warszg— 4,29 % naliczen rocznych 1 Qalerii Dziatan. Od WI’Z(?- w Warszgwskich Dniach
- W obecnych uwarunkowa- wie =zaproponuje Radzie (74 546,40 tys. z1). Stan za- $nia Amundsena 4 stalasie Seniora i Miedzypokole-
OGRZEWANIA ZASOBOW . . o o . ;
niach gospodarczych, w Nadzorczej 1 Walnemu diuzenia uzytkownikow lo- Domem Kultury w pelnym niowym Korowodzie Kre-
® Koszty centralnego sytuacji znacznego wzro- Zgromadzeniu Czionkow  kali i dzierzawcow zmniej- wymiarze. atywnosci, to promowanie
P Adres W\ImikWN Wynik MI'\ (do- P Adres W\l/nik WN Wynik M{A (do- P Adres WYnik WN Wynik M%\ (do- P Adres Wynik WN Wynik M%\ (do-
(ujemny) datni) (ujemny) datni) (ujemny) datni) (ujemny) datni)
1 HAWAJSKA 1 -5 018,18 zt 25 | MALINOWSKIEGO 5 79 786,92 zt 49 SZCZUKI 1 -59 613,16 zt 73 DERENIOWA 1 -10 533,50 z
2 HAWAJSKA 2 2774675 zt 26 | AMUNDSENAT -11 886,60 zt 50 SZCZUKI 2 18 035,72 zt 74 | DERENIOWA3 -13 066,19 zt
3 HAWAJSKA 3 66 657,25 zt 27 |  AMUNDSENA3 -21714,76 # 51 | WARCHALOWSKIEGO 1 23 163,39 zt 75 DERENIOWA 5 -43 828,99 #
4 HAWAJSKA 4 20 361,06 zt 28 | AMUNDSENA4 76 322,92 7t 52 | WARCHALOWSKIEGO 2 194 347,98 zt 76 DERENIOWA 7 30 516,79 #
5 HAWAJSKA 5 10 468,62 zt 29 | DYBOWSKIEGOT | -129 528,59 zt 53 | WARCHALOWSKIEGO 3 31772,69 #t 77 | DERENIOWA13 127 415,52 2t
6 HAWAJSKA 6 144 858,33 #t 30 | DYBOWSKIEGO 3 20 351,57 2t 54 | WARCHALOWSKIEGO 6| -36 810,67 zt 78 HIRSZFELDA 1 31 643,82 7t
7 HAWAJSKA 8 77 450,38 7t 31 | DYBOWSKIEGO 7 77155,03 zt 55 | WARCHALOWSKIEGO 7 111789,20 zt 79 | HIRSZFELDA2 -96 676,74 zt
8 HAWAJSKA 10 -82 290,85 zt 32 | MARCOPOLOT 836719z 56 | WARCHALOWSKIEGO 9 133 184,17 2t 80 |  HIRSZFELDA3 2284878 #
9 HAWAJSKA 12 -64 798,26 zt 33 | MARCOPOLO2 -28 233,77 7t 57 |WARCHALOWSKIEGO 11 9992,67 zt 81 HIRSZFELDA 4 31 899,22 7
10 HAWAJSKA 13 2882272 7 34 | MARCOPOLO4 24 787,26 7t 58 |WARCHALOWSKIEGO 13| -40 919,04 zt 82 | HIRSZFELDAS -11742,74 #
11 HAWAJSKA 14 -35 077,94 # 35 | MIKLASZEWSKIEGO 1 30 429,95 zt 59 | WASILKOWSKIEGO 3 34272,25 # 83 | HIRSZFELDA 6 3028,91 zt
12 HAWAJSKA 15 -17 649,79 # 36 | MIKLASZEWSKIEGO 2 22 115,58 2t 60 | WASILKOWSKIEGO4 | -576,96 zt 84 | HIRSZFELDA7 -9 475,54 7t
13 HAWAJSKA 16 53 030,83 zt 37 | MIKLASZEWSKIEGO 3 57732,83 zt 61 | WASILKOWSKIEGO6 | -16 217,10 zt 85 |  HIRSZFELDAS -32580,00 zt
14 HAWAJSKA 17 8 060,37 zt 38 | MIKLASZEWSKIEGO 4 63 254,53 zt 62 | WASILKOWSKIEGO7 | -42788.46 zt 86 |  HIRSZFELDA9 -17.993,98 zt
15 HAWAJSKA 18 -92 842,49 zt 39 | MIKLASZEWSKIEGO 5 | -110 134,45 zt 63 | WASILKOWSKIEGO8 | -15195,56 zt 87 | HIRSZFELDA10 -37153,47 2t
16 | HAWAJSKA 18A 156 932,62 zt 40 | MIKLASZEWSKIEGO 6 82 908,64 zt 64 | WASILKOWSKIEGO9 | -75 285,14 zt 88 |  HIRSZFELDA12 80 199,38 zt
17 | HAWAJSKA 20 104 441,67 zt 41 | MIKLASZEWSKIEGO 9 58 678,52 7t 65 | WASILKOWSKIEGO 10 101 878,65 zt 89 |  HIRSZFELDA 14 -74 417,19 2t
18 HAWAJSKA 21 87 635,31 42 | MIKLASZEWSKIEGO 11 1306,61 2 66 | WASILKOWSKIEGO 11 | -47 885,10 zt 90 |  HIRSZFELDA 16 148 854,18 zt
19 | MALINOWSKIEGO 1 55 832,10 zt 43 | MIKLASZEWSKIEGO 12 28 009,61 zt 67 | WASILKOWSKIEGO 12 93 379,38 zt 91 | HIRSZFELDA18 251 676,85 zt
20 | MALINOWSKIEGO2 | -12 271,50 zt 44 | MIKLASZEWSKIEGO 13| -20 373,94 zt 68 | WASILKOWSKIEGO 14 103 369,55 zt 92 | Indiry Gandhi 27, 27A 26 022,40 zt
21 | MALINOWSKIEGO 3 35 564,35 zt 45 | MIKLASZEWSKIEGO 14 147 399,97 7t 69 | WASILKOWSKIEGO 1A | -24 375,95 z 93 | DERENIOWA10 337 846,02 zt
22 | MALINOWSKIEGO4 | -10527,27 z 46 |MIKLASZEWSKIEGO 14A 81921,26 zt 70 |  DERENIOWA6 -50 387,56 zt POZYTKI -34693.6 140 988,36 2zt
23 | MALINOWSKIEGO6 | -118 881,61 zt 47 | MIKLASZEWSKIEGO 16| -24 109,50 zt 71 | DERENIOWASPAW | -63 861,02 Razem -1955348,53 | 4047925,34
24 | DERENIOWA 52/54 112 908,58 z# 48 |  DERENIOWA4 108 500,13 72 | DERENIOWA2-2C | -307 931,37z 2092576,81
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naszej dziatalnosci na ze-
wnatrz.

® Organizowane byly bez-
platne dla mieszkancow
projekty ,Tworco ujawnij
sie” oraz ,Dojrzaty, aktywny
iz pasjq”.

12. PODSUMOWANIE

W 2023 roku nasza Spot-
dzielnia nadal zmagata sie
problemami zwigzanymi
ze wzrostem cen energii,
wysokg inflacjg powoduja-

odstawg dziatalnosci

Rady Nadzorczej (da-

lej: RN) Spoidzielni

Mieszkaniowo-Budow-

lanej ,Imielin” (dalej:
SMB ,Imielin”) jest Statut za-
rejestrowany przez Sad Rejo-
nowy dla Miasta st. Warszawy
Xlll Wydziat Gospodarczy KRS
w dniu 6 lutego 2008 r. (ze
zmianami) oraz Regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony
przez Zebranie Przedstawi-
cieli 7 czerwca 2006 r.

ca znaczacy wzrost kosz-
tow funkcjonowania, oraz
skutkami dziatan wojen-
nych za naszg wschodnig
granica.

Tym bardziej moze cieszyc¢
fakt, ze przy utrzymaniu
optat eksploatacyjnych
- koszty zalezne od Spot-
dzielni - na niezmienio-
nym poziomie, nasza Spot-
dzielnia utrzymata dodatni
wynik finansowy, osigga-

jac po stronie nadwyzki
kwote 3,112 mln zt.

W zakresie remontow w
ubiegtym roku zaplanowa-
no do wykonania prace za
taczng kwote 14,2 min zi, a
wykonano je na poziomie
718 miln zt (653% wyko-
nania finansowego). Glo-
balnie na catym funduszu
remontowym na koniec
roku pozostata nadwyzka w
wysokosci 6,67 mln zi, ktora

powiekszy stan funduszy
remontowych poszcze-
golnych nieruchomosci w
2024 1.

W 2023 roku czterokrotnie
wzrosta liczba komitetow
domowych, na koniec roku
dziatato 19 1 wcigz powstajg
nowe. Jest to bardzo cenne
dla naszej spotdzielni.

Szeroko prowadzona dzia-
talnos¢ kulturalna prowa-

dzona przez Spéldzielnie
cieszy sie uznaniem miesz-
kancow, na state z Domem
Kultury w 2023 1. zwigzane
byto 976 osob, a ponad 2900
wzieto udziat w imprezach
organizowanych przez
Spotdzielnie.

Na podstawie dobrych wy-
nikéw ekonomicznych na-
lezy stwierdzi¢, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzuje
sie dobrg ptynnoscig finan-

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ ,IMIELIN”
W OKRESIE OD 27 MARCA 2023 R. DO 31 GRUDNIA 2023 R.

SKLAD RADY NADZOR-
CZEJ SMB ,IMIELIN":

W 2023 1. (10 marca) Walne
Zgromadzenie  Czlonkow
SMB ,Imielin” wybrato 15
cztonkéw Rady Nadzorczej
na kadencje 2023 — 2026.
Pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej zostato zwota-
ne przez Przewodniczacg
Walnego Zgromadzenia na
dzien 27 marca 2023 1. Na
pierwszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej dokonano
wyboru Prezydium Rady,

zdecydowano o utworze-
niu dwoch komisji: Komisji
Rewizyjnej i Komisji Tech-
nicznej oraz wybrano prze-
wodniczgcych ww. Komisji.
W 2023 r. sktad Rady Nad-
ZOTCZe] Wraz z powierzony-
mi funkcjami przedstawiat
sie nastepujaco:

® 1. Agnieszka Bernas-Co-
skun - Przewodniczaca
Rady Nadzorczej, Przewod-
niczaca Komisji Rewizyjnej
® 2. Marta Tutka — Wice-
przewodniczaca RN

® 3. Joanna Muller — Sekre-
tarz RN

® 4. Wojciech Kuc — Prze-
wodniczgcy Komisji Tech-
nicznej

® 5. Adam Barytka

® 6. Agnieszka Bieniek

® 7. Matgorzata Gregor-
czyk-Cendrowska

® 8. Anna Kowalska

® 9, tukasz Mazur

® 10. Alexander Miszczen-
ko

® 11. Przemystaw Prochera
® 12. Iuliu Rab

® 13. Marcin Romeyko-Hurko
® 14. Piotr Ulicki
® 15. Joanna Wisniewska

KOMISJE RADY NAD-
ZORCZEJ DZIALALY W
NASTEPUJACYCH SKLA-
DACH:

KOMISJA REWIZYJNA:
®Przewodniczgca:
Agnieszka Bernas-Coskun.
® Cztonkowie: Agnieszka
Bieniek, Anna Kowalska,
Lukasz Mazur, Alexander

sowg, a wszystkie zobowig-
zania Spoétdzielni wobec
kontrahentéw i bankdéw sg
realizowane terminowo.

Zarzad Spoildzielni Miesz-
kaniowo-Budowlanej ,Imi-
lelin” w Warszawie dziekuje
za dobrg wspotprace oraz
Zaangazowanie pracowni-
kom, wszystkim organom
spoidzielni, a zwlaszcza
cztonkom Rady Nadzorczej
1 Komitetow Domowych.

Miszczenko, Joanna Muller,
Marcin Romeyko-Hurko i
Marta Tutka.

KOMISJA TECHNICZNA:
® Przewodniczacy:
ciech Kuc.

® Cztonkowie: Adam Baryt-
ka, Matgorzata Gregorczyk-
-Cendrowska, Anna Kowal-
ska, Alexander Miszczenko,
Przemystaw Prochera, Iuliu
Rab, Marcin Romeyko-Hur-
ko, Piotr Ulicki i Joanna Wi-
Sniewska.

Woj-
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DZIALALNOSC
RADY NADZORCZEJ

okresie

sprawoz-
dawczym Rada
Nadzorcza realizo-
wala zadania zgod-
nie z przyjetym Pla-
nem pracy Rady Nadzorczej na
2023 r. Do porzadku obrad po-
siedzen Rady Nadzorczej wig-
czane byly rowniez tematy wy-
nikajace z biezacych potrzeb
mieszkancow i Spétdzielni.

Obowigzkowymi punktami

kazdego posiedzenia Rady
Nadzorczej byta analiza in-
formacji Zarzgdu, m.in. na
temat: regulacji gruntow,
spraw finansowych, prze-
targéw, spraw administra-
cyjnych i sadowych oraz
zmian przepiséw prawa w
zakresie dzialalnosci SMB
Jmielin”.

Ponadto analizowano spra-
wy zglaszane przez czlon-

kow Spotdzielni na dyzurach
Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym
Rada Nadzorcza podjeta 12
uchwat. Wykaz uchwat sta-
nowi zatgcznik nr 1do niniej-
szego sprawozdania.

Najwazniejsze dziatania
Rady Nadzorczej (w tym ko-
misji Rady) wedtug powie-
rzonych jej kompetencii.

Obecnos¢ cztonkdw na posiedzeniach Komisji Technicznej

11 grudnia 2023 r.

6 listopada 2023 r.

pazdziernika 2023 r.

11 wrzesnia 2023 r.

4 wrzesnia 2023 r.

26 czerwca 2023 r.

5 czerwca 2023 r.

10 maja 2023 r.

3 kwietnia 2023 r.
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Obecnosc¢ cztonkéw na posiedzeniach Rady Nadzorczej

18 grudnia 2023 r.

20 listopada 2023 r.

23 pazdziernika 2023 r.
18 wrzeénia 20203 r.
28 sierpnia 2023 r.

3 lipca 2023 r.

19 czerwca 2023 r.

15 maja 2023 r.

17 kwietnia 2023 r.

27 marca 2023 r.
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Obecnosé cztonkdéw na posiedzeniach Komisji Rewizyjnej

11 grudnia 2023 r.
16 listopada 2023 r.
13 listopada 2023 r.

pazdziernika 2023 r.
18 wrzeénia 2023 r.
11 wrzeénia 2023 r.

24 sierpnia 2023 r.
27 czerwca 2023 r.
12 czerwca 2023 r.

8 maja 2023 r.

13 kwietnia 2023 r.
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NADZOR I KONTROLA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

W szczegolnosci:

A) BADANIE OKRESO-
WYCH SPRAWOZDAN
ORAZ SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH:

Rada Nadzorcza pozytyw-
nie ocenita sprawozdanie
finansowe za 2023 rok.

Po przeanalizowaniu: po-
szczegolnych  sktadnikow
bilansu, rachunku zyskéw
i strat, zmian w kapitale
wiasnym, rachunku prze-
plywéw pienieznych oraz
dodatkowych  informaciji
(m.in. w zakresie zobowig-
zan i naleznosci Spoétdziel-
ni) nie stwierdzono niepra-
widlowosci.

Rada Nadzorcza zapozna-
ta sie réwniez z raportem
biegtego rewidenta z ba-
dania ww. sprawozdania.
W opinii biegtego rewi-
denta Spotdzielni nie gro-
z3 kiopoty z terminowym

regulowaniem  platnosci,
ani upadtos¢. Wskazniki
pltynnosci finansowej sg na
bardzo dobrym poziomie.
Kapitaty wiasne Spotdzielni
w 100% pokrywajg majatek
trwaty. Rachunek zyskow
i strat wykazal zysk net-
to w wysokosci 3,1 mln zt i
byt lepszy w relacji do roku
poprzedniego o 0,4 min zt
(2,7 mln z1). Pomimo nie-
korzystnych warunkow ze-
wnetrznych bezposrednie
zagrozenia dla Spotdzielni
nie istniejg. Biegly rewident
wskazatl fundusz remonto-
wy jako obszar do efektyw-
niejszego zagospodarowa-
nia.

Stwierdzi, Zze na podstawie
przeprowadzonego audytu
1 wnioskow wynikajgcych
z badania dokumentow,
moze rekomendowac¢ Ra-
dzie Nadzorczej pozytywne
zaopiniowanie sprawozda-

nia finansowego i podziatu
nadwyzki bilansowej oraz
wnioskowanie do Walnego
Zgromadzenia o zatwier-
dzenie tych dokumentow.
W zwigzku z powyzszym
Rada Nadzorcza rekomen-
duje Walnemu Zgromadze-
niu zatwierdzenie sprawoz-
dania finansowego za rok
2023.

W 2023 r. Rada Nadzorcza
zapoznala sie rowniez z
opinig i raportem z badania
sprawozdania finansowego
za 2022 1. sporzgdzonymi
przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Z opinii biegte-
go wynikato, 1z nie istniejg
okolicznosci wskazujgce

na zagrozenie kontynu-
owania dziatalnosci przez
SMB ,Imielin®, zas analiza
wskaznikowa pokazata bar-
dzo dobrg kondycje finan-
sowg Spotdzielni. Biegty nie
wskazal nieprawidlowoscl

w zakresie sporzgdzenia
sprawozdania za 2022 rok.
W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z kompetencjami,
Rada Nadzorcza rekomen-
dowata Walnemu Zgroma-
dzeniu w dniu 16 czerwca
2023 r. zatwierdzenie spra-
wozdania finansowego za
rok 2022.

B) KONTROLA WYKO-
NANIA PLANOW GOSPO-
DARCZO-FINANSOWYCH
SPOLDZIELNE:

Rada Nadzorcza kontrolo-
wata, z kwartalng czesto-
tliwoscig, wykonanie planu
gospodarczo-finansowego
na 2023 r. oraz opiniowata
kwartalne okresowe rapor-
ty

ze stanu finanséw spot-
dzielni, tj. z realizacji za-
tozen planu gospodarczo-
-finansowego oraz planu
remontéw. Stalg kontrolg
objeto m.in. realizacje planu

eksploatacji, planu konser-
wacji oraz funduszu remon-
towego.

Dodatkowo, w trakcie cate-
go roku, szczegotowo skon-
trolowane zostaly m.in.
kwestie dotyczace:

+ funduszu wynagrodzen
oraz stanu zatrudnienia,

+ zadluzenia lokali
mieszkalnych, lokali uzyt-
kowych, pomieszczen
gospodarczych, miejsc par-
kingowych 1 parkingow
spotecznych oraz dziatan
Spotdzielni podejmowa-
nych w celu jego zmniej-
szenia,

* kosztow dokumentaciji
technicznej sporzadzanej
przez Spotdzielnie,

« umow zawartych przez
Zarzad na obstuge prawng
Spotdzielni 1 ubezpiecze-
nie majatku Spotdzielni,
a takze umow zawartych
w wyniku rozstrzygnietych
przetargow w okresie po za-

konczeniu poprzedniej ka-
dencji Rady Nadzorczej,

+ kosztow Walnych Zgro-
madzen,

+ pozostatych kosztow i
przychodow operacyjnych,

 kosztéw badania bilansu,

+ kosztow konserwaciji
dzwigow,

+ kosztow konserwaciji
oraz remontéw placoéw za-
baw,

+ kosztow konserwacji no-
wych zasobow,
+ kosztéw amortyzaciji,

+ pozostatych kosztow
dziatalnosci operacyjnej i fi-
nansowej (np. odpisy aktu-
alizacyjne, pomoc de mini-
mis, kosztow pustostandw).
Stwierdzone nieliczne nie-
prawidiowosci  dotyczyly
najczesciej zaewidencjono-
wania kosztu w btednej po-
zycji kosztow (tj. niezgod-
nie z trescig ekonomiczng),
ujecia kosztow w btednej
wysokosci (tj. niezgodnie z
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kwotg wynikajgcg z faktu-
ry) oraz ujecia niektérych
kosztow w konserwaciji za-
sobow zamiast w funduszu
remontowym (i odwrotnie).

Wskazane nieprawidto-
wosci byly niezwtocznie
usuwane 1 korygowane

zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Biorgc pod uwage wyniki
ww. kontroli Rada Nadzor-
cza pozytywnie ocenita
wykonanie planu gospodar-
czo-finansowego za 2023 1.
Z kwartalng czestotliwo-
scig Rada Nadzorcza kon-
trolowata rowniez rzeczo-
we i finansowe wykonanie
planu remontéw na 2023 1.
Wykazywaty one niepet-
ne realizacje wielu zapla-
nowanych prac remonto-
wych. Jak ustalono, gtéwng
przyczyng hiezrealizowa-
nia zadan byt brak ofert w
postepowaniach  przetar-
gowych, co powodowato
uniewaznianie przetargow
i koniecznos¢ ogtaszania
nowych postepowan.

Poza  kontrolg realiza-
cji planu remontoéw Rada
Nadzorcza skontrolowata
nastepujace postepowania
przetargowe oraz zapytania
0 cene:

® Przeprowadzenie remon-
tu ciggu pieszo-jezdnego na
terenie SMB ,Imielin”

® w Warszawie przy bu-
dynku Hirszfelda 8,

® Przeprowadzenie remon-
tu ciggu pieszo-jezdnego na
terenie SMB ,Imielin”

® w Warszawie do budyn-
ku Dereniowa 5,

® Wykonanie remontu kla-
tek schodowych w budyn-
kach przy ulicy Warcha-

towskiego 2 oraz przy ulicy
Wasilkowskiego 14,

® Dostawe 1 montaz in-
stalacji fotowoltaicznej
na budynku SMB ,Imielin”
przy ulicy Malinowskiego 5
w Warszawie,

® Wykonanie remontu kla-
tek schodowych w budyn-
kach przy ulicy Warcha-
towskiego 1 oraz przy ulicy
Hirszfelda 16,

® Wykonanie przebudowy
wewnetrznej drogi osiedlo-
wej na terenie SMB ,Imielin”
przy ulicy Dereniowej 1, 3,5
i7,

® Kompleksowe ubezpie-
czenie mienia i odpowie-
dzialnosci cywilnej SMB
JImielin”.

Uwagi Rady Nadzorczej do
ww. przetargow dotyczyty
gtéwnie specyfikacji wa-
runkéw zamowienia, ter-
minow sktadania ofert oraz
zatgczonej  dokumentaciji
technicznej. Nie stwierdzo-
no dziatania niezgodnego
z prawem. Wyniki wszyst-
kich kontroli zostaty prze-
kazane Zarzgdowi do wy-
korzystania.

Biorgc pod uwage wyniki
ww. kontroli Rada Nadzor-
cza pozytywnie ocenita wy-
konanie planu remontéw za
20231

C) DOKONYWANIE OKRE-
SOWYCH OCEN WY-
KONANIA PRZEZ SPOL-
DZIELNIE JEJ ZADAN
GOSPODARCZYCH:

ocena pracy Zarzadu:

® Rada Nadzorcza dwu-
krotnie ocenita prace Zarza-
du w 2023 1. w zakresie: ja-
kosci obstugi mieszkancow,

rzetelnosci (skrupulatnose,
efektywnos¢, terminowosc)
w ramach realizacji statu-
towych zadan Spotdzielni,
zarzgdzania  gospodarkg
finansowg Spotdzielni, re-
alizacji  zalecen innych
organéw Spoldzielni oraz
zarzgdzania zespotem pra-
cownikow Spotdzielni.

® Prezes Zarzadu uzyskat
oceny na poziomie 83,6%
(na 100% mozliwych do
uzyskania) za [ poélrocze
oraz 77,6% za II pdélrocze
2023 1. Wiceprezes Zarzadu
uzyskat oceny na poziomie
636% za 1 polrocze oraz
56,3% za 1l potrocze.

® nadzor 1 kontrola nad
szczegotowy dziatalnoscig
Zarzadu:

® nadzor nad postepowa-
niem Zarzgdu w sprawie
regulacji gruntéw, w szcze-

golnosci
® w zakresie sktadania
skarg na bezczynnosc¢ orga-
now, itp.,

® nadzor nad postepowa-
niem Zarzgdu w sprawach
dotyczacych whnioskow
podmiotéw trzecich o wy-
danie warunkéw zabudowy
na terenach w dzierzawie
naszej Spotdzielni (wniosek
o sporzgdzenie MPZP, wnio-
sek o0 uznanie za strone w
sprawie, itp.),

® nadzor nad postepowa-
niem w zakresie pawilo-
nu przy ul. Dereniowej 6 w
Swietle decyzji Powiato-
wego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz nad kon-
tynuowaniem dziatalnosci
kulturalnej i oswiatowej w
innych lokalach Spoétdziel-
ni,

® nadzor nad postepowa-
niem Zarzgdu w sprawach
dot. selektywnej zbiorki od-

paddw,

® kontrola przegladow
placéw zabaw. W wyniku
stwierdzenia nieprawi-
dlowosci w sposobie prze-
prowadzenia i udokumen-
towania ww. przeglagdow
rekomendowano Zarzgdo-
wi przeprowadzenie rze-
telnej kontroli wszystkich
placéw zabaw. Kontrola ta
powinna by¢ podstawg do
ustalenia, ktore urzadzenia
nadajg sie do naprawy, a
ktore nalezy bezwzglednie
wymieni¢. W odniesieniu
do firmy wykonujacej nie-
rzetelny przeglad zobowia-
zano zarzad do wyciggnie-
cia konsekwencji zgodnych
z zawartg umows,

® kontrola i biezacy nadzoér
sytuacji parkingow spotecz-
nych (rzeczowa, finansowai
prawna) przy ul. Wasilkow-
skiego 1A, Hawajskiej 17 i
Miklaszewskiego 14. Zarzad
przedstawit trzy scenariu-
sze dziatania w sprawie
parkingu Wasilkowskiego
1A, z ktorych Rada wybrata
jeden. W przypadku dwdéch
pozostatych parkingéw
analiza nie wykazata na-
ruszen, a wptaty uzytkow-
nikéw pokrywajg realne
koszty utrzymania parkin-
gow,

® kontrola wszystkich
umow  dotyczacych ,no-
wych zasobow”. — Stwier-
dzono gtownie duze
rozproszenie zadan na po-
jedyncze  nieruchomosci
1 mniejszych wykonaw-
coéw oraz nieegzekwowa-
nie wszystkich zleconych
zadan. Rekomendowano
m.in.: rozwigzanie umow z
dublujgcymi sie zadaniami,
konsolidacje kilku umow
w jedng kompleksowg

(np. konserwacja zieleni na
wszystkich zasobach, a nie
na jednej nieruchomosci),
egzekwowanie  wykony-
wania wszystkich zadan
zawartych w umowach (np.
ochrona obiektéw), utwo-
rzenie rejestru umow, utwo-
rzenie szablonow umow
(uwzgledniajgcych  m.in.
zapisy dotyczace RODO, kar
umownych, odpowiedzial-
nosci i nadzoru) oraz przy-
pisanie opiekuna umowy.
Rada Nadzorcza sprawuje
kontrole realizacji zalecen
w trybie ciggtym,

® nadzor remontow kla-
tek schodowych. Dokona-
no m.n. analizy i ogledzin
przeprowadzanych remon-
tow, ktore odbyly sie w
budynkach Hirszfelda 16,
Warchatowskiego 1 oraz 2,
Wasilkowskiego 14. Wnio-
ski z tych dziatan byly na
biezgco

® i sukcesywnie przekazy-
wane do Zarzadu,

® nadzor nad wymiang
drzwi wejsciowych. Za-
inicjowanie rozmow z Za-
rzgdem na temat ustalenia
standardow jakosciowych
i estetycznych dla projektu
wymiany drzwi

® w kilkunastu blokach na
terenie Spotdzielni. Jedno-
czesnie zwracano szczegol-
ng uwage na przestrzeganie
zasad BHP,

® nadzor nad remontem
ciggu pieszo-jezdnego (w
tym dostosowanie do wy-
magan p.poz) od istniejgce-
go parkingu przy ul. Dere-
niowej do budynkéw przy
Hirszfelda 8

® 1 Dereniowej 5. Czlonko-
wie Rady Nadzorczej byli
czynnymi obserwatorami i
reagowali na wszystkie bie-

zgce uwagi zgtaszane przez
mieszkancéw. Uczestniczy-
li w odbiorze prac

®z prawem zgtaszania
uwag do protokotu odbioruy,
® nadzor nad przebudowag
drogi wewnetrznej i parkin-
gu od budynku Hirszfelda
2a do budynku Dereniowa
7. Rada Nadzorcza dokony-
wata okresowych ogledzin
stanu realizacji remontuy,
sprawdzata jego zgodnosc
7 projektem oraz termino-
wos¢ prac, reagowata na
zgtoszenia mieszkancow.
Zauwazone uchybienia
zgtaszata Zarzadowi, ktory
usuwat je natychmiastowo.
Przedstawiciele Rady brali
udziat w odbiorze prac,

® kontrola zaworéw i gto-
wic termostatycznych na
klatkach schodowych we
wszystkich enklawach.
Stwierdzono m.in., ze gto-
wice nie posiadajg blokad
i kazdy moze dowolnie je
regulowac¢, odkrecajagc na
pozycje maksymalng, co
powodowato niepotrzebne
straty ciepta podczas se-
zonu grzewczego lub mi-
nimalng, co doprowadzato
do znacznego obnizenia
temperatur. Zarzadowi za-
rekomendowano m.in. za-
stosowanie blokad na za-
worach termostatycznych.
Dokonano blokad i przegla-
du wszystkich zaworow
termostatycznych, co prze-
tozyto sie na zmniejszenie
kosztow ogrzewania w
sezonie grzewczym. Rada
Nadzorcza dokonata loso-
wego przegladu zaworow w
kazdej enklawie,

® nadzor nad realizacjg
umowy BES. Proces w trak-
cie realizacji od czerwca
2023 1, na chwile obecng
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wskazano obszary do po-
tencjalnej zmiany lub re-
negocjacji umowy z firmg
Veolia,

® nadzor nad tworzeniem
systemu audytu enklaw.
Dokonano analizy efektow
pilotazowego  wdrozenia
audytu enklaw. Wskazano
obszary do zmiany lub uzu-
pelnienia (np. audyt oswie-
tlenia zewnetrznego, czy-
stosci terenow wspolnych,
Smietnikoéw, itp.) oraz cze-
stotliwos¢ przeprowadza-
nia audytu. Aplikacja elek-
troniczna ma usprawnic
dziatanie Dziatu Eksploata-
cji Spotdzielni, a w szcze-
golnosci administratoréw,
w zakresie biezgcej

® i okresowej kontroli sta-
nu utrzymania zasobow
Spotdzielni. Wdrozenie pla-
nowane jest

® w [ pétroczu 2024 rokuy,

® nadzor nad realizacjg
projektu ,Senior Plus”. Rada
Nadzorcza zainicjowa-
ta projekt analizy potrzeb
umiejscowienia tawek
(ustawiono ponad 30 tla-
wek), koszy na $mieci oraz
innych elementéw matej
architektury na terenach
wszystkich enklaw Spot-
dzielni. Po zebraniu i ana-
lizie zgtoszonych potrzeb
upowazniono Zarzad do
zrealizowania projektu,

® nadzor nad izolacjg po-
ziomow c.o./cwu. W celu
poprawy efektywnosci
energetycznej  rekomen-
dowano Zarzadowi wyko-
nanie uzupelnienia izola-
cji c.o/cwu. Dzialania w
tym zakresie sg na biezgco
monitorowane przez Rade
Nadzorcza,

Kwartalne kontrole wykona-
nia planu gospodarczo-finan-
sowego na 2023 r. wykazatly,
ze realizowany byt on zgod-
nie z przyjetymi zatozeniami.
Wyzsze koszty poniesione
w niektérych pozycjach pla-
nu rekompensowane byly
oszczednosciami  wypraco-
wanymi w innych pozycjach.
Tym samym w 2023 r. nie wy-
stapita koniecznos¢ zaktuali-
zowania planu gospodarczo-
-finansowego na dany rok.

Plan remontéw na 2023 r.
zostat zaktualizowany jeden
raz, pod koniec roku kalen-

® kontrola projektu doty-
czgcego obnizenia para-
metréw cieptej wody uzyt-
kowej (cyrkulacji) poprzez
nocne zmniejszenie tempe-
ratury. Po przeprowadzonej
analizie, Rada Nadzorcza
rekomendowata Zarzgdowi
mozliwos¢  optymalizacji
temperatury w godzinach
0:00

®do 500, co spowodu-
je obnizenie kosztow o
ok. 34% na samym c.w.U.
i ok. 11% na catkowitym
koszcie zwigzanym z c.o. i
c.w.u. Takie obnizenie mia-
to by¢ nieodczuwalne dla
mieszkancéw. Powyzsza
rekomendacja nie zostata
wprowadzona ze wzgledu
na mozliwos¢ wystgpienia
bakterii legionelli w instala-
cjicw.u,

® kontrola obnizenia mocy
zamoéwionej (energii ciepl-

nej). W wyniku analizy
dostepnych danych Rada
Nadzorcza zarekomendo-
wata przeprowadzenie au-
dytu wykorzystania mocy
cieplnej w poszczegolnych
budynkach. Efektem au-
dytu byto obnizenie mocy
zamowionej, w jej wyniku
obnizenie optat statych za
energie cieplng, co przetozy
sie na nizsze optaty za za-
kup energii cieplnej. Zgod-
nie z Ogélnymi Warunkami
Umowy zmiany bedg obo-
wigzywac od 1 pazdzierni-
ka 2024 r.,

®  nadzor nad projektem
,Bezpieczne osiedle” (mo-
nitoring wizyjny, korekta
oswietlenia terenow osie-
dla). W wyniku zebranych
wnioskow cztonkow Rady
Nadzorczej i mieszkancow
przeprowadzono wstepne
rozeznanie aktualnej sytu-

acji w enklawach i wskaza-
no Zarzadowi newralgiczne
miejsca. W wyniku tego
dziatania powstata mapa
m.in. miejsc niedoswie-
tlonych oraz miejsc, gdzie
wystepuje zjawisko prze-
szkadzajgcego  olsnienia
(oslepianie Swiattem).

D) ZATWIERDZANIE
STRUKTURY ORGANIZA-
CYJNEJ SPOLDZIELNI:

W 2023 1. Rada Nadzorcza
dwukrotnie  zatwierdzata
zmiane struktury organi-
zacyjnej Spotdzielni. Zmia-
ny dotyczyly zmniejszenia
liczby etatéw oraz przygo-
towania docelowej struk-
tury organizacyjnej Spot-
dzielni po przeprowadzeniu
audytu stanowisk pracy.

E) PRZEPROWADZANIE
KONTROLI NAD SPO-

SOBEM ZALATWIANIA
PRZEZ ZARZAD WNIO-
SKOW ORGANOW SPOL-
DZIELNI I POSZCZEGOL-
NYCH JEJ CZLONKOW:
Rada Nadzorcza na biezgco
dokonuje kontroli sposo-
béw procedowania wnio-
skow cztonkdéw Spotdzielni,
gtownie w powigzaniu z
wplywajacg do niej kore-
spondencja.

W zwigzku z powyzszym
w 2023 r. przeprowadzono
kompleksowg kontrole za-
sad obiegu korespondenciji
w Spoétdzielni. Po analizie
danych i funkcjonujacych
systemow Rada Nadzorcza
przedstawita Zarzadowi
rekomendacje, m.in.: wska-
zanie terminéw opracowa-
nia pisma/odpowiedzi dla
kazdego etapu przepltywu
zgtoszenia, ustalenie punk-

UCHWALANIE PLANOW
GOSPODARCZO-FINANSOWYCH:

darzowego, w celu dosto-
sowania go do aktualnych
potrzeb 1 rozstrzygnietych
postepowan przetargowych.

Realizujgc statutowy obo-
wigzek Rada Nadzorcza
omowita, a nastepnie za-
twierdzita zalozenia do
planu gospodarczo-finan-
sowego na 2024 rok. Zwro-
conouwage na: podstawowe
uwarunkowania makroeko-
nomiczne projektu ustawy
budzetowe] na 2024 1, w
tym prognozowang infla-
cje oraz ich oddziatywanie,
m.in. na wzrost optat z ty-

tuthu; zuzycia energii elek-
trycznej, energii cieplnej,
gazu i wody, podatku od nie-
ruchomosci oraz dzierzawy
gruntow. Przeanalizowano
obowigzujace stawki fun-
duszu remontowego, ujem-
ne stawki bilansu otwarcia
dla funduszy remontowych
wybranych budynkow oraz
niezrealizowane w 2023 1.
zadania z funduszu remon-
towego.

Wskazano na koniecznosc
zaktualizowania stawek za
eksploatacje i1 utrzymanie
zasobow w Swietle progno-

tow kontrolnych sygna-
lizujgcych opdznienia na

poszczegolnych  etapach,
kategoryzacja zgtoszen
1 utworzenie jednolitych

schematow dziatania na
najczesciej  powtarzajgce
sie zgtoszenia, wypraco-
wanie jednolitych form
dziatania, wskazanie osob
odpowiedzialnych za nad-
zor nad prawidlowym i ter-
minowym wykonaniem za-
dan zleconych podmiotom
zewnetrznym, raportowa-
nie miesieczne do zarzadu.
Sprawdzenie stanu wdro-
zenia rekomendacji Rada
Nadzorcza zaplanowata w
2024 1.

F) PRZEDKLADANIE WAL-
NEMU ZGROMADZENIU
WNIOSKOW Z PRZEPRO-
WADZONEJ LUSTRACJI:
Rada Nadzorcza przeanali-
zZowata, a nastepnie przed-
stawita Walnemu Zgroma-
dzeniu w dniu 16 czerwca
2023 r. wnioski z przepro-
wadzonej lustracji peinej
Spotdzielni za lata 2019-
2021, tj. =zaktualizowania
regulaminéw oraz polityki
rachunkowosci, prawidto-
wego prowadzenia ksigzek
obiektow budowlanych
oraz podejmowania decyzji
w zakresie odwotywania
cztonkéw zarzadu, ktorym
Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium, w
formie uchwaty:.

Wnioski zostaly przyjete
przez Walne Zgromadzenie
do realizacji. Rada Nadzor-
cza okresowo zapoznawata
sie z informacjg Zarzadu na
temat stanu ich realizacji.

zowanych zmian taryf oraz
zmiane sposobu oblicza-
nia niektorych skitadnikow
kosztéw w ramach eksplo-
atacjiikonserwaciji zasobow
(np. windy). Zasugerowano
Zarzgdowi przeprowadzenie
konsultacji z mieszkancami
lub/i Komitetami Domowy-
mi nieruchomosci, ktore
maja ujemny wynik fundu-
szu remontowego, na temat
ewentualnej podwyzki tego
sktadnika optat. Umozliwi-
toby to szybszg niwelacje
niedoboru srodkow 1 rozpo-
czecie dtugo oczekiwanych
prac remontowych.
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W 2023 r. Rada Nadzorcza
rozpoczela bardzo intensyw-
ne prace nad opracowaniem
i uchwaleniem nowych regu-
laminéw w zakresie dziafal-
nosci Spoétdzielni. Prace te
prowadzone byly we wspolk-
pracy z Zarzadem Spoétdzielni,
przy udziale radcy prawnego,
glownej ksiegowej oraz wielu
merytorycznych  pracowni-
kow Spoéidzielni. W giownej
mierze mialy one dostosowaé
regulacje prawne Spéidziel-
ni do aktualnie obowigzuja-
cych przepisow prawnych
oraz jej biezacej dziatalno-
$ci. W pierwszej kolejnosci
ustalono wykaz regulaminéw
koniecznych do uchwalenia
lub zmiany, opracowano liste

UCHWALANIE REGULAMINOW
NIEZASTRZEZONYCH DO KOMPETENCJI
WALNEGO ZGROMADZENIA:

PODEJMOWANIE UCHWAL
W SPRAWIE WYBORU BIEGLEGO
REWIDENTA, W CELU DOKONANIA
BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO:

Rada Nadzorcza, w pazdzierniku 2023 r., ogtosita postepowanie w trybie zapytania o cene

na wybor biegtego rewidenta w celu dokonania badania sprawozdania finansowego za

2023 oraz 2024 rok. W odpowiedzi na ogtoszenie wptynety cztery oferty. Zostaty one prze-

analizowane przez Rade Nadzorczg, ktéra dokonata wyboru oferty o najlepszym stosunku

wynagrodzenia do terminow i jakosci wykonania.

ROZPATRYWANIE SKARG I ZAZALEN
NA DZIALALNOSC ZARZADU:

Rada Nadzorcza starata sie
na biezaco rozpatrywac
wnioski, skargi i zazalenia
Spotdzielcow sktadane oso-
biscie lub na pisSmie. Zdecy-
dowana liczba spraw przed-
stawionych w pismach,
ktére trafiaty do Rady
Nadzorczej, byta jednak
poza kompetencjami Rady
Nadzorczej, ktorej funkcje
ograniczajg sie gtownie do
kontrolowania i nadzoro-

wania dziatania Spotdziel-
ni. Wszystkie tego typu pi-
sma przekazywane byty do
Zarzadu, zgodnie z kompe-
tencjami, w celu przeproce-
dowania ich przez wtasci-
wy organ Spétdzielni.

W 2023 roku podczas kaden-
cji obecnej Rady Nadzorczej
zostaly zarejestrowane w
sumie 104 pisma od miesz-
kancow SMB ,Imielin’. Na-

lezy jednak zaznaczy¢, ze
znaczna czes¢ Kkorespon-
dencji byta kierowana przez
cztonkow Spotdzielni lub
przez Zarzad wylacznie do
wiadomosci Rady Nadzor-
czej 1 nie wymagata udzie-
lania odpowiedzi. Bezpo-
srednio do Rady Nadzorczej
zostaty skierowane 24 pi-
sma, natomiast 80 trafito do
Spotdzielni i jednoczesnie
do wiadomosci Rady.

priorytetow i podjeto szeroko
zakrojone prace nad opraco-
waniem nowych projektow re-
gulaminéw. Nalezy zaznaczy¢,
Ze po ww. analizie okazato sie,
ze wszystkie regulaminy wy-
magaja nowelizacji.

W 2023 R. ZAKONCZONO
PRACE PROJEKTOWE I
PRZYJETO NASTEPUJACE
REGULAMINY:

® Regulamin tworzenia i
wykorzystania  funduszu
remontowego SMB ,Imie-
lin”,

® Regulamin  rozliczania
kosztow gospodarki za-
sobami lokalowymi oraz
zasad ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spot-

dzielni Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej ,Imielin’,

® Regulamin  rozliczania
kosztow energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrze-
wania 1 podgrzania wody
w Spétdzielni Mieszkanio-
wo-Budowlanej ,Imielin”,

® Regulamin  rozliczania
kosztow dostawy wody i
odprowadzania Sciekow w
Spotdzielni Mieszkaniowo-
-Budowlanej ,Imielin”,

® Regulamin organizacyj-
ny Spotdzielni Mieszkanio-
wo-Budowlanej ,Imielin”.

W 2023 1. zmieniono regula-
min wjazdu na teren enkla-
wy Miklaszewskiego oraz
regulamin rozliczania kosz-

tow gospodarki zasobami
lokalowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali,
m.in. w zakresie dostoso-
wania terminow odczytu
1 rozliczania mediow do
przyjetego roku obrachun-
kowego oraz zmiany zapi-
sow dotyczgcych funduszu
remontowego po uchwale-
niu nowego/odrebnego re-
gulaminu funduszu.

Trwaty prace nad kolejnymi
regulaminami, w tym nad
regulaminem przetargow
oraz regulaminem Komi-
tetéw Domowych. Rozpo-
czeto prace nad projektem
statutu Spoétdzielni.
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Rada Nadzorcza reprezen- wie przyjecia Miejscowego Przedstawiciele Rady nad POW jako terenu sg- cztonkow Spoétdzielni w spodarowania najblizsze]
towala czlonkéw Spél- Planu Zagospodarowania Nadzorczej uczestniczyli siadujgcego z naszg Spot-  spotkaniach z przedstawi- okolicy (np. remonty bu-
dzielni na posiedzeniach Przestrzennego obejmujg- w konsultacjach spotecz- dzielnig. cielami Zarzadu Dzielnicy dynkéw miejskich, nasa-
Rady Dzielnicy Ursynéow cego enklawy Hirszfelda i nych w zakresie zagospo- Ursynow w sprawach re- dzenia, rewitalizacja tere-
oraz Rady Miasta w spra- Warchatowskiego. darowania terenéw parku Ponadto reprezentowali gulacji gruntéw oraz zago- ndéw miejskich).

PODSUMOWANIE

W niniejszym sprawozdaniu
przedstawiono najistotniej-
sze zagadnienia, ktorymi zaj-
mowala sie Rada Nadzorcza
w okresie sprawozdawczym.
Szczegétowe informacje na
temat dziatalnosci Rady znaj-
duja odzwierciedlenie w pro-
tokotach z posiedzen.

Rada Nadzorcza na podsta-
wie oceny dziatalnosci Za-
rzadu oraz oceny realizacji
planu gospodarczo-finanso-
wego Spétdzielni pozytyw-
nie opiniuje sprawozdanie
z dzialalnosci Spotdzielni

oraz sprawozdanie finanso-
we SMB ,Imielin” za 2023 1.,
a takze rekomenduje Wal-
nemu Zgromadzeniu ich
zatwierdzenie oraz wnio-
skuje o udzielenie absolu-
torium Prezesowi Zarzadu
oraz Zastepcy Prezesa Za-
rzgdu do spraw Eksploata-
cyjno-Technicznych.

Jednoczesnie Rada Nadzor-
cza wnosi o zatwierdzenie
powyzszego sprawozdania
oraz o pozytywnag ocene jej
pracy w przedstawionym
okresie sprawozdawczym.

TELEFONY

PUNKT ZGLOSZEN USTEREK
22546 1924

POLICJA, STRAZ POZARNA, POGOTOWIE RATUNKOWE

112

XX

SEKRETARIAT ADMINISTRATOR CZYNSZE POGOTOWIE
L 2254619 00 ENKLAWY L 225461911 HYDRAULICZNE
HIRSZFELDA (PO GODZINACH PRACY
DZIAL 225461916 / 535 748 839 DZIAL SPOLDZIELNI)
EKSPLOATACYJNO ORGANIZACYJNO enklawa Hirszfelda,
-TECHNICZNY ADMINISTRATOR, -SAMORZADOWY Miklaszewskiego
225461923 NOWYCH ZASOBOW 2254619 30 . 604 409 995
DERENIOWA 2-2C, 10,
ADMINISTRATOR GANDHI 271 27A PUNKT POGOTOWIE ELEKTRYCZNE
ENKLAWY HAWAJSKA 225461917 /517 961 423 ZGLOSZEN (CALODOBOWO)
225461917 /535735597 USTEREK . 574 978 907
DZIAL CZLONKOWSKO 2254619 24
ADMINISTRATOR -LOKALOWY DOM KULTURY
ENKLAWY 2254619 09 POGOTOWIE »JMIELIN"
MIKLASZEWSKIEGO . HYDRAULICZNE L 226411915
225461915/ 535 748 939 LOKALE UZYTKOWE (PO GODZINACH
. 2254619 06 PRACY KLUB A-4
ADMINISTRATOR SPOLDZIELNI) 226415518
ENKLAWY DZIAL FINANSOWO - enklawa Hawajska, ;
WASILKOWSKIEGO -KSIEGOWY - Wasilkowskiego GALERIA DZIALAN
225461915/ 530 256 969 2254619 04 . 793 837 040 .22 643 65 37
y V 4
GODZINY PRZYJEC INTERESANTOW:
|
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWO-BUDOWLANA ,IMIELIN", UL. MALINOWSKIEGO 5, 02-776 WARSZAWA
PONIEDZIALEK WTOREK SRODA CZWARTEK PIATEK
9.00-18.00 jest dniem bez przyjec 9.00-11.00 9.00-16.00 9.00-11.00




Bezpieczne Mieszkanie

Zalanie, pozar Twoje dziecko Wiamanie
w wyniku ktérego zniszczy sie Twoje zarysuje samochéd sgsiada lub sttucze w wyniku ktérego stracisz wyposazenie
mieszkanie oraz znajdujgce sie w nim okno w jego mieszkaniu mieszkania lub przedmioty typu
wyposazenie, np. meble, sprzet, podtogi, bizuteria, sprzet RTV, AGD, meble,
odziez odziez

Kradziez

roweru z Twojej piwnicy

Przepiecie
N _m<<<—QON03m zelazko gdy nagty wzrost :m_u_.@o_m. w sieci .
spowoduje pozar elektrycznej spowoduje uszkodzenie
Twojego sprzetu np. telewizora,
laptopa, lodowki

Twoj pies

podczas spaceru ugryzie przechodnia
lub skoczy na niego i zniszczy mu
ubranie

Jak sie ubezpieczyc?

Wypetnij wniosek dostepny w dziale czynszéw SMB Imielin i przekaz go pracownikowi Spétdzielni, lub skontaktuj sie bezposrednio z opiekunem
produktu, ktory przeprowadzi Cie przez proces zawarcia ubezpieczenia. Optacaj sktadki wraz z optatami za mieszkanie i ciesz sie ochronq.
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Informacji o ubezpieczeniu udzieli Panstwu Pani Agnieszka Bu¢ko pod numerem 533 334 671
Zapraszamy rowniez do naszego biura zlokalizowanego na ul. Indiry Gandhi 27

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||



