UMOWA NR ......... /2026

Zawarta W dniu ..o 2026 r. w Warszawie pomigdzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowo - Budowlang "IMIELIN", Warszawa (02-776),

ul.  Malinowskiego 5, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego w Warszawie pod
nr KRS: 0000085177, NIP: 525 001 11 31, (wydruk 3 KRS— zat. 1)

reprezentowan:l przez:

Pana Rafala Januszkiewicza - Prezes Zatzadu

Pana Tomasza Fazana - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. eksploatacyjno-technicznych
(reprezentacia taczna)
zwang w tresci Umowy ,,Zamawiajacym”,
a
firma/Panem:. ... zamieszkalym ... prowadzaca(cym)
dzialalnos¢  gospodarcza  na  podstawie  wpisu do  CEiIDG  pod nazwa
.............................................................. z siedziba: ey
ul L NIP: o REGON ...
(wydruk 3 KRS lub CEIDG — zat. 2)
zwang dalej w tresct umowy ,,Wykonawcg”
zwanych dalej ,,Stronami”.

§1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego na podstawie ,,Regulaminu
przeprowadzania przetargdéw w SMB ,,Imielin” postgpowania o udzielenie zamdwienia w trybie
przetargu nieograniczonego z dnia ............ r.

2. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do ,,Wykonania modernizacji instalacji
elektrycznej wraz z dokumentacja projektowa w obicktach budowlanych SMB ,,IMIELIN"”
zgodnie z Opisem Przedmiotu Zaméwienia (3af. #r 1 SIWZ) i oferta stanowiaca zatacznik nr 4
do niniejszej umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami posiada uprawnienia,
kwalifikacje 1 doswiadczenie konieczne do  wykonania  przedmiotu umowy.
Strony os$wiadczaja, ze zobowiazuj si¢ do wzajemnego wspdtdziatania przy wykonywaniu
niniejsze) Umowy. Jednoczesnie Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania sie
o wszelkich okoliczno$ciach mogacych mie¢ wplyw realizacje niniejszej Umowy.

4. Wykonawca oSwiadcza, iz zapoznal si¢ z zakresem praw i nie wnosi zadnych uwag w zakresie
tzeczowym.

5. Wykonawca oswiadcza, iz zapoznal si¢ z terenem budowy i nie wnosi zadnych uwag, a takze
oswiadcza, 1z zapozna si¢ ze wszystkimi ewentualnymi ogtraniczeniami i utrudnieniami
zwigzanymi z realizacja robét oraz ze nie beda one mialy wplywu na przebieg realizacji
Przedmiotu Umowy oraz wysoko$¢ wynagtodzenia.
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§2 NADZOR

Zamawiajacy do koordynowania realizacji umowy wyznacza Inspektora Nadzoru

ds. elektrycznych — ... stel
7. ramienia Wykonawcy robotami kierowac bedzie — Pan ... ,
tel oo B o751

Wykonawca winien kazdorazowo pisemnie powiadomi¢ Zamawiajacego o zmianie osoby,
o ktorej jest mowa w ust. 2.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wymagane przepisami prawa uprawnienia do wykonania
Przedmiotu niniejszej Umowy.

Polecenia wydawane przez przedstawicieli Zamawiajacego nie moga powodowac wzrostu
wartoéci przedmiotu umowy, a skutki finansowe wykonania takich polecen bez zgody

Zamawiajacego obciazac jego finansow.

§3 OBOWIAZKI WYKONAWCY
Wykonawca zobowiazany jest wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, umows oraz obowidzujacymi przepisami Prawa Budowlanego i Polskimi
Normami oraz warunkami technicznymi dotyczacymi przedmiotu umowy.
Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego O wystapleniu zagrozenia
bezpieczefistwa 0s6b lub mienia stwierdzonego w czasie prowadzenia dziatas kontrolnych.
Wykonawca zobowiazuje si¢ wyposazy¢ pracownikéw realizujacych kontrole w imienne
identyfikatory. Zatrudnieni pracownicy powinni zachowywac sig kulturalnie w stosunku do
najemcow 1 whascicieli mieszkan i lokali uzytkowych.
Wykonawca zobowiazany jest posiada¢é w ciagu trwania umowy umowe z firmg
ubezpieczeniows z tytulu Odpowiedzialnosci Cywilnej w zakresie wykonania przedmiotu
umowy w zwigzku z przejeciem przez Wykonawce pelnej odpowiedzialnosct za szkody i
nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw zwiazanych z prowadzeniem kontroli podczas realizacji
przedmiotu umowy.
Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ zadanie sitami wlasnymi, ewentualne podzlecenie czesci
robét podwykonawcom wymaga uzyskania pisemne) zgody ze strony Zamawiajacego.
Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnosé wobec Zamawiajacego 1 0s6b trzecich za wszelkie
szkody spowodowane w zwiazku z realizacja niniejszej umowy.
Wykonaweca jest zobowigzany do natychmiastowego usunigcia powstatych z Jego winy szkdd
w terminie ustalonym przez Zamawiajacego. W przypadku odmowy lub nie przystapienia
w okreslonym terminie do usunigcia szkoéd przez Wykonawce Zamawiajacy usunie szkody,
a kosztami z tym zwigzanymi obciazy Wykonawce na co Wykonawca wyraza zgode.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do ochrony mienia, zabezpieczenia bhp i ppoz. we wlasnym
zaktesie 1 na wlasne ryzyko oraz utrzymania porzadku 1 wlasciwego zabezpieczenia na terenie
wykonywanych prac w czasie trwanta robot.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wykwalifikowanej kadry pracownicze;.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z wymaganiami Zamawiajgcego, nie wnosi do nich
uwag, jak réwniez dokonal wizji lokalnej i wszelkich innych czynnosci koniecznych do
wykonania w celu realizacji przedmiotu zaméwienia, a wynagrodzenie za realizacje umowy
obejmuje wszystkie prace niezbedne do jej prawidlowe;j realizacji.
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§4 OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Zamawiajacy powiadomi mieszkaficow o terminie wykonania robot poprzez wywieszenie
stosownych ogloszen.

Protokolarne wprowadzenie Wykonawcy na wykonanie robét 1 przekazanie terenu budowy
nastapi nie wezesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem robét.

Zamawiajacy wskaze Wykonawcy w miare swoich mozliwosci pomieszczenia na cele socjalne,
oraz miejsca poboru wody 1 energii elektrycznej. Wykonawca bedzie korzystal z powyzszego
tylko w zakresie niezbednym do wykonania zamdwienia:

a) rozliczenie za zuzyta wode do celéw uzytkowych, oraz za energi¢ elektryczng nastapi
ryczattowo w wysokosci 4383,00 z1/netto;

b) potwierdzenie wplaty naleznosci na konto Zamawiajacego Wykonawca dolaczy

do koficowego protokotu odbioru robét.

Wskazanie Wykonawcy miejsca skladowania materiatow.

Zamawiajacy bedzie sprawowal fachowy nadzér inwestorski nad wykonaniem robét
1 potwierdzal ich wykonanie.

§5 WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

. Strony uzgadniaja, iz wynagrodzenie Wykonawcy zgodnie z oferta z dnia ........2026 1

na kwote netto ....... zt + VAT (stownie: ..... z1 +VAT)

Faktury beda wystawiane cze$ciowo po zakonczeniu robét na kazdym ukoriczonym i

odebranym obiekcie zgodnie z zalacznikiem nr 4 - oferty cenowe;.

Rozliczenie bedzie nastegpowato na podstawie prawidtowo wystawionych faktur po spisaniu

protokoléw odbiorowych robét 1 potwierdzonych przez Zamawiajacego.

Strony zgodnie postanawiaja, ze jeSl zajdzie koniecznos¢ wystawienia faktur in minus,

obowiazywac bedzie stary tryb korygowania faktur do kofica 2021 r., zgodnie z art. 29 ust. 13-

14 ustawy o VAT (Dz.U. 2z 2020 r. poz. 106 ze zm.), a wigc potwierdzenie otrzymania faktury

korygujace) przez nabywce, dla ktorego wystawiono fakture.

Wykonawcy nie przystuguje doptata do uzgodnionego wynagrodzenia z tytulu realizacji robét.

Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze

by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w ust. 1.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zawiera wszystkie koszty

zwizzane z realizacja niniejsze) Umowy.

Faktury platne beda przelewem w terminie 14 dni od ich ztozenia w siedzibie Zamawiajacego

na konto Wykonawcy nr: ... - Wykonawca zobowigzany

jest do wystawienia faktury w ciagu 7 dni od dnia, w ktérym nastapi protokolarny,
bezusterkowy odbior prac.

Wykonawca o$wiadcza, iz:

a) posiada status czynnego podatnika VAT;

b) swoje zobowiazania podatkowe deklaruje 1 reguluje zgodnie z obowiazujacym w tym
zakresie prawem 1 w chwili podpisywania Umowy nie ma zadnych zaleglosci w uiszczaniu
nalezytych podatkdéw, w tym podatku VAT.

Za date platnosci strony uznaja date obciazenia rachunku Zamawiajacego.

Bez uptzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego Wykonawca nie moze przenosié praw

z Umowy lub wierzytelnosci z niej wynikajacych na inne osoby, jak réwniez bez takiej zgody

nie moze dokonywac potracenia wierzytelnosci wzajemnych wzgledem Zamawiajacego
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§6 TERMINY REALIZAC]JI UMOWY
Termin realizacji przedmiotu umowy ustala na dzief ......................

Ostateczny termin realizacji
dzien 30.11. 2026 r.
Za termin zakoficzenia robdt przyjmuje si¢ date podpisania protokolu koficowego —

przedmiotu umowy ustala si¢ na

bezusterkowego.

Zamawiajacy dokona komisyjnego odbioru ostatecznego przedmiotu umowy w ciagu 7 dni roboczych
od daty zgloszenia przez Wykonawce zakonczenia robét po uprzednim ich przyjeciu przez Inspektora
Nadzoru Zamawiajacego.

§7 GWARANC]JE
Wykonawca jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji i tekojmi na zasadach
okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.
Wykonawca udziela gwarancji na okres 60 miesi¢cy od daty koficowego odbioru robot.
Ewentualne wady jakie moga powstac w okresie gwarancyjnym beda usuniete przez
Wykonawce w terminie 14 dni, liczac od dnia pisemnego powiadomienia. Za dzied
powiadomienia uznaje si¢ dziefi nadania pocztowego.
Nie usuniecie wad przez Wykonawce w terminie okreslonym w ust. 2 upowaznia
Zamawiajacego do naliczenia kar umownych zgodnie z §10.
Nie przystapienie przez Wykonawce do usuwania wad w terminie 30 dni liczac od daty
zawiadomienia, upowaznia Zamawiajacego do samodzielnego wykonania tobét i obciazenia
Wykonawcy ich wartodcia oraz karami umownymi za opdznienia w usuwaniu wad, przy czym
Strony zgodnie postanawiaja, ze upowaznienie sadu, o jakim mowa w art. 480 Kodeksu
Cywilnego do wykonania tych czynnosci na koszt Wykonawcy nie jest wymagane.

§8 ZABEZPIECZENIE PRZEDMIOTU UMOWY
Strony ustanawiaja zabezpieczenie nalezytego wykonania warunkéw umowy (kaucja)
w wysokoscl .......... zt (5% kwoty netto).
Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy poprzez wplate kaucji
pieni¢znej przelanej na konto Zamawiajacego przed podpisaniem Umowy na realizacje robét.
Rozliczenie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 nastapi po terminie zakoficzenia okresu
gwatancji okreslonego w §7 niniejszej umowy, w ciagu 14 dni od podpisania protokotu
przegladu gwarancyjnego podpisanego przez obie strony.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany formy zabezpieczenia umowy na gwarancje
bankowsa lub ubezpieczeniowa o ktéra Wykonawca moze wystapié pisemnie
do Zamawiajacego po 3 miesigcach obowiazywania umowy. Zamawiajacy jest zobowiazany
do rozpatrzenia wniosku w terminie 30 dni od dnia jego dor¢czenia.
Jezeli w okresie gwarancji ustalonym w §7 niniejszej Umowy wystapia wady, ktére nie zostang
usunigte przez Wykonawce, woéwcezas Zamawiajacy jest uprawniony do wykonania
zastgpczego 1 pokrycia kosztéw usuniecia tych wad z kaucji stanowiacej zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy. W przypadku, gdyby zabezpieczenie nie poktylo wydatkéw na
usunigcie wady w okresie gwarancyjnym, Zamawiajacy zasttzega sobie prawo do obciazenia
Wykonawcy réznica kosztéw pomiedzy nakladami na usunigcie wady, a znajdujacym si¢ na
koncie Zamawiajacego zabezpieczeniem. Zastepcze usuniecie wady i usterki nie powoduje

utraty przez Zamawiajacego praw gwarancyjnych okreslonych w §7.



W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy zabezpieczenie
okreslone w ust. 1 nie podlega zwrotowi.

§9 UBEZPIECZENIE
Wykonawca zobowiazany jest do posiadania ubezpieczenia zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej na kwote minimum 500 000,00 zt
(stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100) w okresie trwania niniejszej Umowy, jak réwniez
w okresie udzielonej gwarancji.
Wykonawca zobowiazany jest w okresie trwania niniejszej Umowy utrzyma¢ ciaglo$é zawartej
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnodci cywilnej, w tym do terminowego oplacania
wszystkich naleznych sktadek.
Wykonawca jest zobowiazany zawiadomi¢ pisemnie Zamawiajacego o kazdym przypadku
utraty ciaglosci zawartej umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w terminie nie
dluzszym niz 5 dni roboczych od dnia utraty ciaglosci.
Na kazde pisemne wezwanie Zamawiajacego Wykonawca zobowiazany jest w terminie nie
dluzszym, niz 3 dni robocze przedlozyé dowody potwierdzajace istnienie umowy
ubezpieczenia, w tym w szczegdlnosci dowody oplacania sktadek.

W ptzypadku utraty przez Wykonawce ubezpieczenia i nie zawarcia nowej umowy w celu jego
pozyskania, w sytuacji gdy Wykonawca pozostaje bez ubezpieczenia ponad 10 dni,
Zamawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejsze) Umowy w trybie natychmiastowym
bez ptawa do odszkodowania dla Wykonawcy, jak réwniez dochodzenia katy umownej
w wysokosci 1,0% wynagrodzenia, okreslonego w §5 ust.1 niniejsze) Umowy.

§10 KARY UMOWNE

Zamawiajacy zastrzega sobie stosowanie kar umownych w nastepujacych przypadkach

1w wysokosct:

2) 0,3 % kwoty, okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazdy dzien opéznienia
wykonania robot;

b) 100 % kwoty, okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za rozwigzanie lub odstapienie od
Umowy z winy Wykonawcy;

c) 0,5% kwoty, okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazdy dziedi opéinienia za
nieterminowe usunigcie wad ujawnionych w czasie gwatancji, ktére nie zostaly usunigte
w czasle ustalonym w §7 ust. 3 niniejszej Umowy;

d) 0,5% kwoty, okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazde naruszenie obowiazku,
o ktérym mowa w §8 ust. 2 niniejszej Umowy;

e) 1,0% kwoty, okreflonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazde naruszenie obowiazku,
o ktérym mowa w §8 ust. 3 niniejszej Umowy;

f) 0,5 % kwoty, okreslonej w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazde naruszenie obowigzku,
o ktérym mowa w §8 ust. 5 niniejszej Umowy;

g 1,0% okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazde naruszenie obowiazku, o ktérym
mowa w §3 ust. 1, 2, 4,5, 10, 11,12 niniejszej Umowy;

h) 1,5% kwoty, okreslonej w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za naruszenie obowiazku, o ktérym
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mowa w {11 ust. 2 niniejszej Umowy.



Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez podwykonawcéw przedmiotu umowy
odpowiedzialno$¢ ponosi w calosci Wykonaweca.

Zamawiajacy moze, gdy szkody przewyzszajg ustalone kary umowne, dochodzié na zasadach
ogodlnych odszkodowan przewyzszajacych kary umowne.

Wyliczona kwota moze byé potracona z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, na co
Wykonawca wyraza zgode.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowan na podstawie przepiséw
Kodeksu cywilnego ponad kary umowne w drodze postegpowania sadowego.

§11 ODSTAPIENIE OD UMOWY

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od niniejszej Umowy w trybie

natychmiastowym bez wyplaty odszkodowania, w przypadku;

a) rozwiazania przedsigbiorstwa Wykonawcy, niewyptacalnosci lub upadlosci Wykonawecy;

b) Wykonaweca bez uzasadnionej przyczyny nie rozpoczal robét i nie kontynuuje ich pomimo
wezwania przez Zamawiajacego;

c) Wykonaweca przerwal realizacj¢ robét i nie realizuje ich przez okres 21 dni roboczych;

d) w przypadku nienalezytego wykonywania prac tj. w sposéb sprzeczny z Umows lub
powszechnie obowiazujacymi wymogami technicznymi i technologicznymi. Zamawiajacy
moze wyznaczy¢ Wykonawcy termin do usuni¢cia nieprawidtowosci;

e) jesl Wykonawca opéznia si¢ z wykonaniem Umowy tak dalece, ze nie jest prawdopodobne
zeby zdolat je ukofczy¢ w uméwionym terminie.

W ptzypadku rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia, Wykonawca usunie elementy zaplecza,
urzadzenia 1 materialy terminie 7 dni od daty rozwigzania niniejszej Umowy.

Odstapienie od niniejszej Umowy winno nastapi¢é w formie pisemnej z podaniem
uzasadnienia. Dokument w zakresie odstapienia od Umowy Zamawiajacy jest zobowigzany
nada¢ do Wykonawcy za posrednictwem Poczty Polskiej lub innego operatora pocztowego
albo kuriera.

§12 KLAZULA POUFNOSCI
W trakcie trwania niniejszej Umowy, jak réwniez po jej zakoficzeniu Strony zobowiazuja sie
nie ujawnia¢ ani nie udostgpniaé osobom trzecim danych i informacji otrzymanych do realizacji
Umowy, a po zakoficzeniu prac usunaé wszystkie dane ze wszystkich no$nikéw.
W trakcie trwania niniejszej Umowy, a takze po jej rozwiazaniu Wykonawca otaz osoby z nim
wspolpracujace przy wykonaniu Umowy zobowiazujg si¢ nie przekazywaé, nie ujawniaé ani nie
wykorzystywac bez pisemnej zgody Zleceniodawcy informacji technicznych, handlowych,
organizacyjnych lub finansowych dotyczacych Zamawiajacego lub podmiotéw z nim
wspolpracujacych, ktére Wykonawca uzyska przy wykonywaniu niniejszej Umowy.
Zleceniobiorca 1 Zleceniodawca zobowiazuja si¢ do zachowania w tajemnicy tresci niniejsze)
Umowy.
W razie naruszenia przez Wykonawce obowiazkéw dotyczacych zachowania poufnosci
okreslonych w §10 powyzej, Wykonawca jest zobowiazany do zaplaty kary umownej
w wysokosci 30%, kwoty, o ktérej mowa w §5 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy przypadek
naruszenia.
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§13 DANE OSOBOWE
Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sa w ,,Klauzuli informacyjnej dla
kontrahent6éw 1 ich przedstawicieli” - zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

§14 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszystkie zmiany 1 uzupelnienia do niiejszej Umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie
obustronnie podpisanego aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle stosowania postanowien niniejszej Umowy beda
rozstrzygane polubownie, a w razie braku mozliwosci osiagniecia porozumienia poddane
zostana, pod rozstrzygniecie przez wlasciwy sad dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach; jeden dla Wykonawcy i dwa
dla Zamawiajacego.

5. Dorgczenia dla Wykonawcy beda dokonywane na adres wskazany w Umowie lub inny
wskazany na pismie Zamawiajacemu przez Wykonawece.

6. Strony sa zobowigzane do wzajemnego informowania siebie, w trybie niezwlocznym
o zmianie adresu do korespondencji. W przypadku zaniechania ww. obowiazku oswiadczenia,
powiadomienia, wezwania 1 inne pisma doreczone pod dotychczasowy adres uwaza sie za
skutecznie doteczone.

7. Integralng czes¢ Umowy stanowia zalaczniki:
e zal nr1-Wypisz KRS lub CEIDG Wykonawecy.
e zal nr2 - Wypis z KRS Zamawiajacego
e zal nr3 - Specyfikacja istotnych warunkow zamowienia;
e zal nr 4 - Oferta cenowa;

e zal nr5 - Klauzula informacyjna dla kontrahentéw 1 ich przedstawicieli;

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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