Uchwata nr 7
Rady Nadzorczej SMB ,Imielin”
z dnia 22 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przetargow
w Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Imielin” w Warszawie

Na podstawie §49 ust. 1 pkt 7 Statutu, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza SMB ,,Imielin” uchwala,
co nastepuje:

§1

Uchwala Regulamin przeprowadzania przetargdw w Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej , Imielin’
w Warszawie, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

}

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
ngekretarz Rady Na Zirjej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
ey A Ferears- (it cors

\ Joanna Miiller ‘Agnieszka Bernas-Coskiin




Regulamin przeprowadzania przetargéw
w Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Imielin” w Warszawie

§1

Niniejszy regulamin sporzgdzono w oparciu o przepisy:

1.
2.
3.
4.

Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze,

Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane,

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Imielin” w Warszawie.

§2

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1.

Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowo-Budowlang ,Imielin”
w Warszawie,

. Wykonawcy — nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke organizacyjna

nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktora oferuje na rynku wykonanie robét budowlanych
(remontowych, konserwacyjnych) lub dostawe produktéw lub $wiadczenie ustug lub ubiega
sie o udzielenie zamdwienia, ztozyta ofertg lub zawarta umowe w sprawie zamoéwienia.

§3

. Ninigjszy regulamin stosuje sie w przypadku:

a) zlecania wykonania robét budowlanych lub konserwacji niezaleznie od zakresu,
b) wyboru Wykonawcy ustug niezaleznie od rodzaju,
c) zakupu materiatéw.

W przypadku wyboru Wykonawcy robot budowlanych lub ustug lub zakupu materiatow,
wspotfinansowanych  $rodkami  zewnetrznymi na podstawie przepisow szczegdlnych
(w szczegdlnosci srodkami pochodzacymi z budzetu UE, funduszy krajowych lub ministerialnych),
tryb wyboru Wykonawcy okreélaja te przepisy.

. Podstawowag forma udzielenia zaméwienia lub wyboru Wykonawcy jest przetarg.

. Wytacznie w przypadkach okreslonych w niniejszym regulaminie przetarg moze zostad

przeprowadzony w formie zapytania o cene.

. Niniejszy regulamin okresla réwniez warunki odstgpienia od przetargu i wyboru Wykonawcy

z wolnej reki.

§4

. Wtasciwa komorka organizacyjna Spétdzielni wnioskuje do Zarzadu o przeprowadzenie przetargu

okreslajac przedmiot i zakres przetargu, ramy czasowe wykonania zlecenia i jego budzet wynikajacy
z zatwierdzonego planu gospodarczo-finansowego na dany rok.

. Zarzad decyduje o wyborze formy przetargu i jego warunkach oraz powotuje komisje przetargows.

. Komisja przetargowa skfada sie minimum z trzech oséb (w tym przewodniczacy) niepowigzanych

w zaden sposdb z oferentami. Cztonkowie komisji sktadajg do akt przetargu pisemne oswiadczenie
0 nienaruszaniu zasady bezstronnosci i 0 zapoznaniu sie z trescig regulaminu i zobowigzaniu do jego
przestrzegania, w brzmieniu ustalonym w Zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu. W przypadku



zaistnienia sytuacji, w ktdrej moga pojawic sie watpliwosci co do bezstronnosci cztonka komisji
(w szczegélnosci, gdy okaze sie, ze cztonek komisji jest lub w przeciggu ostatnich trzech lat
pozostawatf w stosunku do oferenta w relacjach rodzinnych, osobistych lub zawodowych niezaleznie
od rodzaju) jest on zobowigzany powiadomic o tych okolicznosciach Zarzad i wytaczyc sie z udziatu
w pracach komisji sktadajagc stosowne os$wiadczenie do dokumentacji przetargu.

PRZETARG
§5

. Zarzad ogtasza przetarg poprzez upublicznienie informacji zawierajgcej co najmniej:
a) identyfikacje zamawiajgcego,
b) opis przedmiotu zamowienia,
c) warunki wykonania przedmiotu zamowienia (w tym terminy),
d) zakres dokumentéw wymaganych od oferentéw dokumentujacych spetnianie:

- kryteriéw ekonomicznych,

- kryteriéw technicznych,

- innych kryteriéw okreslonych stosownie do specyfiki przetargu,
e) wymagane wadium,
f) kryteria wyboru oferenta,
g) informacje o formie i terminach zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu.
. Komisja przetargowa upublicznia ogtoszenie o przetargu poprzez:
a) wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen Spétdzielni,
b) zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spoétdzielni,
c) zamieszczenie informacji o przetargu w serwisach internetowych o zasiegu ogélnopolskim,
d) poinformowanie o przetargu potencjalnie zainteresowanych Wykonawcéw pocztg elektroniczng,
e) zamieszczenie informacji o przetargu o budzecie powyziej 1 min zt w prasie ogdlnopolskiej.
. Przetarg przeprowadza sie w nastepujacych etapach: '

a) Otwarcie ofert. Czynnos¢ o charakterze jawnym, ktérg przeprowadza komisja przetargowa
w siedzibie Spétdzielni w wyznaczonej dacie przy mozliwym udziale Wykonawcéw, ktérzy ztozyli
oferte i/lub obserwatoréw. W trakcie tej czynnosci otwiera sie oferty, odczytuje nazwe oferenta
i tre$é oferty. Z czynnosci tej sporzadza sie protokot.

b) Sprawdzenie ofert pod wzgledem formalnym. Czynnos¢ polegajaca na weryfikacji informacji
wynikajacych z zatgczonych do oferty dokumentéw z wymogami formalnymi okreslonymi
w ogtoszeniu o przetargu. W szczegdlnosci sprawdzeniu podlega spetnianie przez oferenta:

- warunkéw wiarygodnosci ekonomicznej (np.: okresu dziatalnosci oferenta w latach, wysokosci
kapitatu zaktadowego, obrotéw za lata poprzedzajgce, wyniku finansowego za lata
poprzedzajace, relacji posiadanych srodkéw finansowych do naktadéw niezbednych
na realizacje zadania, ratingu podmiotu jezeli jest dostepny),

- warunkow wiarygodnosci technicznej (np.: doswiadczenia w realizacji analogicznych zlecen,
posiadania odpowiedniej kadry techniczno-organizacyjnej, posiadania odpoWiedniego
usprzetowienia, wykaz robot zrealizowanych wraz z kontaktami do zleceniodawcédw, w tym
referencje itp.).



Na tym etapie komisja przetargowa odrzuca oferty niespetniajgce wymogdéw formalnych.
Z czynnosci tej sporzadza sie protokot.

c) Sprawdzenie ofert pod wzgledem merytorycznym. Na tym etapie komisja dokonuje analizy
oferowanych warunkéw przedmiotu zamowienia, dokonuje oceny punktowej ofert
uwzgledniajgc wagi poszczegdlnych kryteridw ocen, sporzadza protokét z tej czynnosci
i przedstawia informacje w tym zakresie Zarzagdowi.

d) Negocjacje. Po zapoznaniu sie z protokotami otwarcia i sprawdzenia ofert Zarzad moze
zdecydowac o przeprowadzeniu negocjacji. W takim przypadku zaproszenie do negocjacji sktada
sie wszystkim Wykonawcom, ktérych oferty nie zostaty odrzucone ze wzgleddw formalnych.
Na tym etapie Zarzagd moze zgda¢ od oferentéw okazania dodatkowych dokumentow
lub informacji potwierdzajagcych wiarygodnos¢ oferenta oraz wyznacza oferentom czas
na uzupetnienie i skorygowanie oferty, po czym przeprowadza sie ponownie oceng
skorygowanych ofert pod wzgledem merytorycznym. Niedopuszczalne jest réznicowanie zgdan
dla poszczegdlnych Wykonawcdw.

e) Wybor Wykonawcy. Po informacji Zarzadu o odstgpieniu od negocjacji lub wykonanym ponownie
sprawdzeniu ofert po negocjacjach, Komisja Przetargowa wnioskuje do Zarzadu o zatwierdzenie
protokotu z wyboru Wykonawcy. Zarzad po sprawdzeniu poprawnosci zastosowania procedur
wynikajgcych z niniejszego regulaminu zatwierdza protokét z przetargu i zawiera stosowng
umowe z wytonionym Wykonawca. ‘

&6
. Zasady obowigzujgce w procedurze przetargowej:

a) W przetargu nie moga brac udziatu Wykonawcy w stosunku do ktérych istnieje podejrzenie braku
zdolnosci do wykonania zlecenia zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i technicznym.
W szczegdlno$ci moze to mie¢ miejsce, gdy wszczeto wobec Wykonawcy postepowanie
likwidacyjne, upadtosciowe, uktadowe Ilub restrukturyzacyjne; gdy figuruje jako dtuznik
w stosownych rejestrach (KRD, BIK, itp.); gdy nie posiada odpowiedniej kadry lub usprzetowienia.

b) Kazdy Wykonawca jest informowany pisemnie lub poczta elektroniczng o wyniku przetargu.

c) Jako obserwatorzy w pracach jawnych Komisji Przetargowej moga bra¢ udziat cztonkowie Rady
Nadzorczej Spotdzielni oraz cztonkowie Komitetéw Domowych, jezeli przetarg dotyczy
ich nieruchomosci.

d) Komisja Przetargowa ma prawo do pozyskiwania informacji o wiarygodnosci Wykonawcy poprzez
korzystanie z udostepnianych ratingdw podmiotéw gospodarczych lub opinii dotychczasowych
kontrahentéw Wykonawcy. W takim przypadku pozyskane informacje powinny zosta¢ wtgczone
do protokotu sprawdzenia ofert pod wzgledem merytorycznym.

e) Zarzad ma prawo uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez podawania przyczyny.
W szczegdlnosci przetarg moze zostaé uniewazniony w przypadku, gdy cena najkorzystniejszej
oferty przekracza kwote, ktérg zamawiajacy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia
lub gdy w przetargu nie wytoniono Wykonawcy. ;

. Zakres informacji umieszczanej w opisie przedmiotu zamowienia:

a) lezeli przedmiotem zamodwienia jest wykonanie robét budowlanych Spoétdzielnia zapewnia
opracowanie dokumentacji kosztorysowej zawierajgcej przedmiary robét. Dokumentacja ta jest
zatacznikiem do ogtoszenia o przetargu. Zarzagd moze zdecydowac o innej formie przygotowania
danych kosztotworczych, jezeli przemawiajg za tym wzgledy ekonomiczno-organizacyjne.
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b) W pozostatych przypadkach informacja o przedmiocie zaméwienia powinna by¢ wystarczajaca
do skonstruowania oferty. W przypadku, gdy jeden z Wykonawcéw ztozy zapytanie w celu
doprecyzowania opisu, odpowiedZ wraz z zapytaniem podlega upublicznieniu na stronie
internetowej Spotdzielni w materiatach przetargowych.

c) Wykaz zapiséw umownych (klauzul) niepodlegajacych negocjaciji.
3. Wykonawca sktada oferte zawierajaca co najmniej:

a) dane identyfikacyjne Wykonawcy,

b) okreslenie przedmiotu oferty,

c) oferowane warunki wykonania w tym oczekiwang kwote wynagrodzenia, terminy realizacji,
okres gwarancji,

d) oswiadczenie o zwigzaniu sie ofertg do czasu zakoriczenia przetargu i zobowigzanie do zawarcia
umowy,

e) dowdd wptacenia wadium,
f) inne dokumenty wymagane w ogtoszeniu o przetargu,
g) podpis wtasciwie umocowanego reprezentanta oferenta.

4. Oferta jest przygotowywana na koszt oferenta. Z tytutu odrzucenia lub uniewaznienia postepowania
o zamowienie nie przystuguja zadne roszczenia przeciwko Spétdzielni, w szczegdlnosci z tytutu
kosztéw przygotowania oferty.

5. Wadium wptacone w wysokosci okreslonej w ogfoszeniu o przetargu ulega przepadkowi w razie
cofniecia oferty po rozpoczeciu przetargu lub w razie uchylenia si¢ Wykonawcy, ktéry przetarg
wygrat, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ofercie. Wadium w takich przypadkach
przechodzi na rzecz Spétdzielni.

§7
Wybor oferty dokonywany jest w oparciu m.in. o:
1. Kryterium ceny w ujeciu:
a) najnizszej ceny,

b) ekonomicznej opfacalnosci — przyjmujac w zaleznosci od konkretnego zadania np.: termin
zakonczenia robét, koszty eksploatacji w okresie uzytkowania, okres gwarancji.

2. Kryteria jakosciowe jak np.:
a) termin realizacji zlecenia,
b) okres gwarancji,
c) warunki wykonania zlecenia,
d) opis organizacji pracy,
e) inne kryteria wtasciwe dla rodzaju przedmiotu zamdéwienia,
3. Kryteria spoteczno-srodowiskowe jak np.:
a) proponowana technologia realizacji zlecenia,
b) innowacyjno$¢ rozwigzan,
c¢) utatwienia dla mieszkaficow na etapie realizacji oraz eksploatacji przedmiotu zlecenia,

d) stopien wptywu na srodowisko naturalne w okresach realizacji i eksploatacji.



. Spotdzielnia okre$la w ogtoszeniu o przetargu wszystkie kryteria, jakie ma zamiar przyjgc
przy wyborze ofert oraz okresla ich wagi.

. Po otwarciu ofert, az do dokonania wyboru, Komisja Przetargowa, jezeli uzna to za istotne z punktu
widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢ przetarg, moze zada¢ od Wykonawcéw wyjasnien
co do dokumentéw dotyczgcych mozliwosci wykonawczych i sytuacji finansowej Wykonawcy,
a takze danych stuzacych do kalkulowania ceny zawartej w ofercie, np. celem stwierdzenia,
czy nie zachodzi przypadek stosowania stawek nizszych od minimalnego wynagrodzenia za prace
lub zastosowania cen dumpingowych.

. W przypadku, gdy Wykonawca odmawia udzielenia wyjasnieni i przekazania niezbednych danych
lub przekazywane dane i wyjasnienia sa nie do zaakceptowania ze wzgledu na obowigzujace
przepisy, oferta moze zosta¢ odrzucona. Odrzucenie oferty wymaga uzasadnienia, o tresci ktorego
Wykonawca jest informowany.

ZAPYTANIE O CENE

§8

. W przypadku, gdy warto$¢ przedmiotu przetargu nie przekracza kwoty 150 000,00 zt brutto,
Spoétdzielnia moze wytoni¢ Wykonawce w trybie zapytania o ceng.

. W celu pozyskania ofert w trybie zapytania o ceng, Spotdzielnia zwraca sie do minimum
3 potencjalnych Wykonawcoéw, z informacja zawierajgcg dane okreslone w § 5 ust.1, zapraszajac
ich do ztozenia ofert.

. W sytuacji, gdy w wyznaczonym terminie do Spétdzielni wptyng minimum dwie oferty spefniajgce
warunki okreslone w zaproszeniu i chociaz jedna z nich zawiera oczekiwane wynagrodzenie
za wykonanie przedmiotu przetargu nieprzekraczajace kwoty 150 000,00 zt brutto, Spétdzielnia
zawiera umowe z Wykonawca oferujgcym najnizsza ceng.

. W sytuacji, gdy w odpowiedzi na zaproszenie nie wptyna zadne oferty lub najnizsza oferowana
kwota przekroczy 150 000,00 zt brutto Spotdzielnia wytania Wykonawce w drodze przetargu.

. Zamawiajacy moze podzieli¢ jedno zamdwienie na kilka czesci iprowadzi¢ dla nich odrebne
postepowania, jednak wartosciag przedmiotu postepowania bedzie wodwczas taczna wartosc
wszystkich jego czesci. '

. W przypadku gdy wynagrodzenie za realizacje przedmiotu zaméwienia ma charakter okresowy
(np. wynagrodzenie abonamentowe, miesigczne, najem przedmiotu przetargu lub jego leasing)
wartoé¢ przedmiotu zamdwienia stanowi suma kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia
wystepujgca w ciggu 12 miesiecy liczonych od daty rozpoczecia realizacji przedmiotu zaméwienia.

. Z postepowania prowadzonego w trybie zapytania o cene sporzadza sig protokot.
§9
ZLECENIE Z WOLNEJ REKI

. Wytacznie w nastepujacych sytuacjach dopuszczalny jest wybér Wykonawcy bez przeprowadzania
przetargu lub zastosowania trybu zapytania o cene:

a) zlecenie wykonania prac jest bezwzglednie konieczne w sytuacji nadzwyczajnej, nagtej,
stwarzajacej zagrozenie dla ludzi i mienia i wymagajgcej natychmiastowych dziatan
zabezpieczajgcych, usuwajacych stan zagrozenia, lub

b) zachodzi potrzeba wykonania przez tego samego Wykonawce wytonionego w drodze przetargu
lub zapytania o cene robét dodatkowych nieobjetych umowa, a warto$¢ tych prac nie przekracza
30% wynagrodzenia ustalonego w umowie, lub



c) w trybie zapytania o cene lub w wyniku przeprowadzonego przetargu nie wyfoniono
Wykonawcy, a wartosc zlecenia nie przekracza 80 000,00 zt brutto, lub

d) przedmiotem postepowania jest zakup materiatow lub ustug o wartosci ponizej 40 000,00 zt
brutto, lub

e) zewzgledu na specyfike zamdéwienia na rynku funkcjonuje jeden dostawca materiatéw lub ustug,
w szczegdlnosci jest to operator sieci infrastrukturalnych lub dostawca mediow, lub

f) przedmiotem postepowania jest wytonienie Wykonawcy z zakresu ubezpieczen
za posrednictwem brokera ubezpieczeniowego.

. Zlecenie z wolnej reki wymaga pisemnej zgody Zarzadu.
NADZOR
§10
. Za prawidtowg organizacje przetargdw odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.

. Zarzad Spotdzielni, na podstawie planu gospodarczo-finansowego uchwalanego przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni przyjmuje roczny plan przetargéw.

. Nadzér nad dziatalnosciag Zarzadu w zakresie organizacji przetargéw sprawuje Rada Nadzorcza
Spétdzielni.

. W celu realizacji uprawnien nadzorczych, Zarzad Spétdzielni informuje pisemnie lub poczta
elektroniczng Przewodniczacego Rady Nadzorczej o ogtoszeniu przetargu, terminach otwarcia ofert
i wyniku przetargu, a takie o zleceniu z wolnej reki robét zabezpieczajacych, o ktérych mowa
w § 9 ust.1 lit.a).

. Zarzad Spotdzielni informuje w sposdéb zwyczajowo przyjety wtasciwy Komitet Domowy o ogtoszeniu
przetargu, terminach otwarcia ofert i wyniku przetargu, jezeli przedmiot przetargu dotyczy
nieruchomosci danego Komitetu Domowego. Cztonkowie Komitetu Domowego moga wzigé udziat
w otwarciu ofert w charakterze obserwatora i mogg wnie$¢ uwagi do protokotu z otwarcia ofert.
Whiesione uwagi rozpatruje Komisja Przetargowa, a decyzja komisji w tym zakresie jest ostateczna.




Zatgcznik nr 1 do regulaminu przeprowadzania przetargow

Oswiadczenie Cztonka Komisji przetargowej
w postepowaniu o udzielenie zamowienia w trybie przetargu

Imie [IMIoNA) susssasmmessssmssmnisusmsssnmsansassess

NAZWISKO ciicuscisvinanscsiassassisnsnuassiississsiiinsisissis sssssss

SEANOWISKO scvvicmnvisinanvnssssassssisssiysmng

Uprzedzony(a) o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania oswiadczam, ze:

nie ubiegam sie o udzielenie zamoéwienia;

nie pozostaje w zwigzku matzeriskim, albo stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie jestem
zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z Wykonawca, jego zastgpcg prawnym lub
cztonkami organdéw zarzadzajgcych lub organdéw nadzorczych Wykonawcow ubiegajacych o
udzielenie zamowienia;

przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania nie pozostawatem
w stosunku pracy lub zlecenia z Wykonawcg i nie bytem cztonkiem organéw zarzadzajacych lub
organéw nadzorczych Wykonawcdw ubiegajacych sig o udzielenie zamoéwienia;

nie pozostaje z zadnym Wykonawca, ani Dostawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci;

nie zostatem prawomocnie skazany za przestepstwo popetnione w  zwigzku
z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo w celu osiagniecia korzyéci majgtkowych;

zapoznatem sie z treécig regulaminu przeprowadzania przetargéw obowigzujgcego w Spoétdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Imielin” i zobowigzuje sie do jego przestrzegania.

Podpisane oswiadczenie zalqcza sie do akt postepowania przetargowego



