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CO WYWOLALO KRYZYS | JAK GO ZAZEGNAC?
CZYTAJ NA STRONIE 3

NAJBLIZSZY PIATEK: -~
19 CZERWCA WALNE ZGROMADZENIE

HALA SPORTOWA URSYNOWSKIEGO CENTRUM SPORTU | REKREACJI
START: 17.30
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ada Nadzorcza i Za-

rzad Spotdzielni
Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej IMIELIN

w Warszawie zapra-
szajq na Walne Zgromadzenie
czfonkéw naszej Spétdzielni,
ktore odbedzie sie 19 czerw-
ca w pigtek, w hali sporto-
wej Ursynowskiego Centrum
Sportu i Rekreacji przy ul.De-
reniowej 48 - czyli tam, gdzie
zawsze. Zaczynamy punktu-
alnie 0 17.30.

Jezeli bedziecie Panstwo
uczestniczy¢ jako petno-
mocnicy, prosimy o wcze-
Sniejsze dostarczenie pet-
nomocnictw do spotdzielni,
najdalej do 16 czerwca — ak-
tualnie nowe prawo tego
wymaga.

W tym roku zaczniemy tra-
dycyjnie, od bloku obliga-
toryjnych punktéw zwia-
zanych ze sprawozdaniem

ASZE SWIETO
SPOLDZIELCZEJ DEMOKRACJI

 WALNE ZGRO-
MADZENIE
ODBEDZIE SIE
19 CZERWCA
W PIATEK,
PRZY UL. DE-
RENIOWE) 48
—CZVLITAM, -
GDZIE ZAWSZE

Zarzadu z  dziatalnosci
Spotdzielni i sprawozda-
niem finansowym, podzia-
tem nadwyzki bilansowej
(Rada Nadzorcza proponuje
caly wynik przeznaczy¢ na
eksploatacje), udzieleniem
absolutorium dla cztonkow
Zarzadu, sprawozdaniem
Rady Nadzorczej i oceng
pracy Rady Nadzorczej.

W dalszej kolejnosci zaj-
miemy sie tematem po-
zyskiwania dotacji na re-
monty naszych budynkow
(wymagana jest zgoda
Walnego Zgromadzenia,
poniewaz aktualnie do-

stepne dotacje majg
charakter  pozyczek
Z czesciowym umo-
rzeniem) oraz po-
dobnie jak w ubie-
glymrokutematem

regulacji  grun-
tow — potrzeb-
ne sa kolejne

ustanowienia
stuzebno-
sci dla na-
stepnych
obszarow
poddawa-
nych re-
gulacjom.
Duzo do-
brego ostat-
nio sie dzieje
w tym obsza-
rze.

Nastepnie

uchwat

przej-
11&‘ dziemy do bloku

e ;

zmie-
niajgcych sta-
tut: zdecyduje-
my w temacie
usprawnienia
» pracy komite-
. b téwdomowych,
~ zmniejszenia li-
czebnosci czion-
kow Rady

Nadzorczej, usuniecia trybu
utajniania glosowan Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu na
wniosek jednej osoby, a tak-
Ze zmniejszenia wynagro-
dzenia cztonkéw Rady.

Zgodnie z wymogami usta-
wowymi przedstawimy
Panstwu informacje o re-
alizacji wnioskow wyni-
kajagcych z lustracji. Tym
razem jeden z wnioskéw:
uchwalenie nowego regula-
minu Rady Nadzorczej
bedziemy mogli roz-
patrzy¢ od reki przy
okazji procedowania
tego punktu.

Zapraszamy Pan-
stwa serdecznie
na to nasze Swieto
spoldzielczej de-
mokraciji i liczy-
my na owocng
prace. Do zoba-
czenia w piatek!

AKTUALNOSCI ZE STRONY SMBIMIELIN.PL

NA STRONIE SPOLDZIELNI ZNAJDZIECIE PANSTWO M.IN. NAJSWIEZSZE KOMUNIKATY, INFORMACJE | 0GLOSZENIA

USUNIECIE DRZEWA
PRZY UL. HIRSZFELDA 2

USUNIECIE DRZEWA
PRZY UL. MARCO POLO 2

MB ,Imielin” prosi wszyst-
kich  zainteresowanych
mieszkancow o skiadanie
w siedzibie Spotdzielni w
terminie do 29.06.2026 r.
pisemnych opinii w spra-
wie usuniecia drzew ga-
tunku:

® Swierk pospolity o ob-
wodzie pnia 137 cm

Drzewo znajduje sie w
ogrodku lokatorskim przy-
naleznym do lokalu nr 9 w
budynku przy ul. Hirszfel-
da 2.

Drzewo rosnie w bez-
posrednim sasiedztwie

budynku stanowigc za-
grozenie uszkodzenia fun-
damentow budynku oraz
infrastruktury poprzez roz-
rastajacy sie system korze-
niowy.

Zgodnie zapisami usta-
wy z dnia 16.04.2004r. o
ochronie przyrody (t].
Dz.U.2026.13) Spoétdziel-
nia jest zobowigzana do
powiadomienia jej Miesz-
kancow o zamiarze zioze-
nia wniosku, o wydanie
zezwolenia na usuniecie
drzewa lub krzewu, wy-
zZnaczajac Cco hajmniej
30-dniowy termin na
zgtaszanie uwag.

SMB ,Jmielin”
wszystkich  zaintereso-
wanych mieszkancow
o skiadanie w siedzibie
Spotdzielni w terminie do
29.06.2026 1. pisemnych
opinii w sprawie usunie-
cia drzewa gatunku:

prosi

® Swierk serbski o obwo-
dzie pnia 120 cm

Drzewo rosnie na ogrodku
lokalu nr 52 przy budynku
przy ul. Marca Polo 4

System korzeniowy drze-
wa — Z uwagi na jego roz-
miar — powoduje uszko-
dzenia konstrukcji murku

oporowego, podtrzymu-
jacego skarpe, na ktorej
potozony jest ogrodek.
Drzewo rosnie przy samej
krawedzi skarpy. W
przypadku zawalenia sie

murka i obsuniecia skar-
py, istnieje ryzyko zwa-
lenia sie drzewa na ciag
pieszo-jezdny. Wobec po-
wyzszego drzewo moze
stanowic zagrozenie.

Zgodnie zapisami usta-
wy z dnia 16.04.2004r. o
ochronie przyrody (tj.
Dz.U.2026.13)  Spotdziel-
nia jest zobowigzana do
powiadomienia jej Miesz-
kancow o zamiarze ztoze-
nia wniosku, o wydanie
zezwolenia na usuniecie
drzewa lub krzewu, wy-
znaczajac CO najmniej
30-dniowy termin na
zgtaszanie uwag.
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KRYZYS W SPOLDZIELNI
NARASTA

OSTATNIO POJAWILO SIE DUZO INFORMACJI,

O KTORYCH MUSICIE PANSTWO WIEDZIEC

becna Rada Nad-
zorcza postanowi-
fa zrobi¢ rewolucje

w spotdzielni i dgzy do

przejecia peni wiadzy
i wymiany Zarzadu na ulegly
nie zwazajac na reguly i zasa-
dy prawa w tym zakresie.

Poniewaz zdecydowang
wiekszos¢ w radzie majg
osoby wybrane z tzw. listy
,Pomianowskiego-Misz-
czenki” wprowadzone do
rady przy masowym udzia-
le w Walnym Zgromadze-
niu wiascicieli mieszkan
z Dereniowej 10, reprezen-
tujg interesy tej obecnej
wspolnoty mieszkaniowej.
A oni raczej nie chcg nowej
budowy pod oknami, a sami
majgc nowe mieszkania —
usitujg zastopowac naszg
inwestycje. W momencie
pisania tego testu (8 czerw-
ca) nie wiem, jak zostal
przeglosowany projekt
uchwaly zamrazajacej bu-
dowe, ale gdyby storpedo-
wali inwestycje, to by bylo
z wielka, naprawde wielka
szkodg dla spoldzielni. Ra-
tunku!

Kompletnie nie do poje-
cia jest nieche¢ komisiji
rewizyjnej tej nowej Rady
Nadzorczej do ubiegania
sie o dotacje na remonty
budynkow mieszkalnych.
Zarzad przygotowat projekt
uchwaly na Walne Zgro-

pleksowe remonty blokow,

mojg postac pozyczek ze
zhaczacym  umorzeniem,

me. Ani jedna osoba z ko-
la tego projektu. Ratunku!

Czlonkowie nowej
Nadzorczej rzady zaczeli od

dowi, byty naciski na podej-

mowigc, ignorujgcych pra-

firmy, ktérg trzeba wyrzu-
ci¢ (bo prywatnie panowie
maja do siebie zaszle pre-
tensje), pojawiaty sie suge-
stie ktorg firme zatrudnic.
Bylo angazowanie do pra-
cy czlonka rodziny z pomi-
nieciem Zarzadu. Tak byc¢
nie moze, to Zarzad jest od
zarzadzania, a Rada Nad-
zorcza od nadzorowania,
nie na odwrot. Ratunku!

W budynku Hirszfelda 2
klatka schodowa znajduje
sie w tak fatalnym stanie
technicznym (btedy pro-
jektowo-wykonawecze), ze
istnieje ryzyko konieczno-
scl jej wymiany 1 wykwate-
rowania mieszkancow z tej
klatki schodowej na okres
budowy. JesteSmy w ostrej,
krytycznej fazie rozwigzy-
wania tego problemu wraz
z konstruowaniem finanso-
wania, a tymczasem Rada
zamiast wesprze¢ Zarzad
w dziataniach, dgzy do jego
destrukc;ji. Oczywiscie Rada
w kazdej chwili moze od-
wota¢ dowolnego czionka
Zarzadu jak i caty Zarzad
powierzajac petnienie obo-
wigzkéw chocby i Rosjani-
nowi, ale czy jest tu interes
Spotdzielcow, czy interesiki
cztonkéw Rady?

madzenie pozwalajacy sta- :
ra¢ sie o dotacje na kom- :

. NA WALNYM ROZSTRZYGNIE SIE

a poniewaz obecnie dotacje :

 PRZYSZLOSC NASZE) MALE)

projekt dopuszczat takg for- :

0JCZYZNY. 0SOBISCIE MOCNO

misji rewizyjnej nie popar- :

WIERZE W TO, ZE LUDZI DOBRE)

WOLIJEST WIECE) | ZE ZOBACZY-

wydawania polecen Zarzg- :

MY SIE NA WALNYM. PRZYJDZCIE.

mowanie decyzji oglednie :

POTRZEBUJE WAS TAM.

wo, byto wskazanie palcem :

19 czerwca jest Walne Zgro-
madzenie. Jezeli Zarzad
przetrwa do tego czasu,
bedzie prosit o udzielenie
absolutorium jako potwier-
dzenie Panstwa zgody na
rozwoj spotdzielni, na bez-
pieczenstwo, na spokodj
i porzadek. W dalszej czesci
gazetki jest sprawozdanie
Z naszej pracy na Panstwa
rzecz. Prosze chociaz rzu-
ci¢ okiem. Na Walnym roz-
strzygnie sie przysztosc
naszej matej ojczyzny. Oso-
biscie mocno wierze w to,
ze ludzi dobrej woli jest
wiecej 1 ze zobaczymy sie
na Walnym. Przyjdzcie. Po-
trzebuje was tam.

1. CO SIE DZIEJE

Z OPLATAMI ZA
MIESZKANIA?

Z kazdg medialng informa-
cja 0 podwyzce wynagro-
dzen minimalnych, o wzro-
stach cen energii, paliw,
ustug zastanawiamy sie jak
to wplynie na koszty utrzy-
mania naszych mieszkan.
Ostatnie czego chcemy to
przerzucenia na mieszkan-
cow dzwigania ciezaru tych
podwyzek. Niemniej jed-
nak ostatnie lata przynio-
sty nam wszystkim bardzo
duze zmiany kosztow i mu-
sielismy przeanalizowac

kondycje finansowg kazdej
z naszych 92 nieruchomosci
budynkowych i zdecydowac
ktora z nich wymaga korek-
ty optat, ktéra nie, a ktérg
sta¢ na ich obnizenie — bo
1 takie byty. Jak sie okazato
w przypadku 7 nieruchomo-
sci optata zostata obnizona,
a dla 10 nieruchomosci pozo-
stata bez zmian. Niestety po-
zostate budynki wymagaty
zmian w tym zakresie.

CZY ZASTANAWIALI

SIE PANSTWO SKAD

W SPOLDZIELNI BIORA
SIE PIENIADZE I JAK SA
WYDAWANE?

Generalnie powinna dzia-
ta¢ prosta zasada, ze kazdy
placi za siebie 1 ziotowka
zabrana z jednego budyn-
ku nie moze zosta¢ wydana
na innym. W tym duchu od
trzech lat réznicujemy opta-
ty na poszczegolnych bu-
dynkach, poniewaz rozne
budynki majg rozne potrze-
by. Juz teraz kazdy budynek
ma swoj wiasny indywidu-
alny odpis na fundusz re-
montowy uwzgledniajgcy
saldo (bo jest nadal sporo
budynkoéw na minusie) i po-
trzeby remontowe — a tych
jest niemato. Podobnie trak-
tujemy koszty zwigzane
z konserwacjg i eksploata-

: cjg; kazda nieruchomosc
: to inna powierzchnia do
. pielegnacji zieleni,
. tania, opodatkowania. Na
i jednej potrzeba wiecej ener-
i gii elektrycznej do czesci
: wspolnych, na innej mniej
: itak dalej.

sprza-

{ SKAD NA TO WSZYSTKO
. WZIAC PIENIADZE? NA

: PEWNO NIE W 100% OD

{ MIESZKANCOW.

: Po pierwsze spoéldzielnia
i rok w 1ok wypracowuje
¢ dodatni wynik finansowy,
¢ ktory nastepnie czlonko-
: wie spodidzielni dzielg na
: Walnym
¢ Zazwyczaj dzieje sie tak,
P oze jest on przeznaczany na
pokrycie niedoboréw (mi-

Zgromadzeniu.

nusow) tam, gdzie one wy-
stepujg i tym samym, od-
dala sie grozba podwyzek,
a jezeli nieruchomosc¢ jest
w dobrej kondycji finan-
sowej srodki przeznacza
sie na zasilenie funduszu
remontowego danej nieru-
chomosci. Po drugie kazda
nieruchomos¢ ma mozli-
wosC zarabiania na siebie.
Zazwyczaj sg to dochody
Z Wwynajmu pomieszczen
oraz czesci wspolnych ta-
kich jak np. sciany pod re-
klamy. Chcialoby sie, aby
te dochody stanowity jak
najwiekszg czes¢ wptywow
1 tym samym, aby miesz-
kancy ptacili jak najmniej
1w tym kierunku spoétdziel-
nia planuje sie rozwijac.

Na tle innych spotdzielni
na Ursynowie nasze opta-
ty plasujg sie posrodku, sg
spoétdzielnie nieco drozsze,
sg tez minimalnie tansze, to
w gtéwnej mierze zalezy od
specyfiki danej Spoétdzielni.

OCHRONA WYSOKOSCI
NASZYCH OPLAT ZA
MIESZKANIA JEST
JEDNYM Z GRLOWNYCH
PRIORYTETOW ZARZADU.
Aktualnie przygotowujemy
1 wdrazamy POOM! czy-
li Program Ochrony Optat
Mieszkaniowych. Jest
oparty na 3 filarach: budo-
wie stabilnego funduszu
dochodowego, kreowaniu
dochodéw nieruchomosci
oraz scistej polityce wydat-
kowej. O co chodzi?

PIERWSZY FILAR TO STWORZENIE
NIENARUSZALNEGO PORTFELA
KOMERCYJNYCH NIERUCHOMOSCI NA
NAJEM.

Bedziemy zwieksza¢ maja-
tek spotdzielni pracujgcy na
rzecz obnizania czynszow,
np. w przygotowywanej
inwestycji  przewidziano
dla spotdzielni liczne lokale
komercyjne, dochéd z kto-
rych bedzie dzielony przez
cztonkdéw na Walnych Zgro-
madzeniach i w efekcie ma

pracowac na obnizanie lub
zamrazanie optat (gdyby
trafita sie inflacja). Nigdy
nie dajcie sie Panstwo na-
mowic¢ na sprzedaz tego
majatku (a w poprzednich
latach tak bywalo).

DRUGI FILAR TO KOMERCJALIZACJA
CZESCI WSPOLNYCH PANSTWA
NIERUCHOMOSCI

- oczywiscie za Panstwa
zgoda, bez tego nie ma
0 czym moéwic. Bedzie-
my wspélnie z Panstwem
poszukiwac mozliwosci
dodatkowego zarabiania —
a to wprost przektada sie na
wynik finansowy nierucho-
mosci.

TRZECI FILAR TO 0SZCZEDNOSCI NA
EKSPLOATACJI SAMEGO BUDYNKU,
zZmniejszenie zuzycia ener-
gii elektrycznej, cieplnej,
wody, racjonalizacja wydat-
kowania srodkéw na inne
cele. Tu réwniez wspolnie
z mieszkancami (najlepiej
7z komitetami domowy-
mi) bedziemy decydowac
o dziataniach, ktére mozna
podjac¢ w tym zakresie.

2. REMONTY NASZYCH
OSIEDLI - CO, GDZIE

I KIEDY? KOMU PREMIA
REMONTOWA?

Nasze osiedla to organizmy
juz czesto 50-letnie. Wyma-
gajg uwagi i troski. Dachy,
instalacje elektryczne i sa-
nitarne, klatki schodowe,
balkony i otoczenie budyn-
ku to sg elementy ktére naj-
czesciej sg remontowane.
Jak je typujemy?

Zalozenia do Planu remon-
tébw sg przygotowywane
w oparciu o wyniki kontroli
okresowej stanu technicz-
nego budynkdéw przepro-
wadzonej przez Pracowni-
kow Spotdzielni w okresie
jesiennym. Wydatki pla-
nowane sg w ramach po-
siadanych srodkéw danej
nieruchomosci. Dla budyn-
kow posiadajgcych ujemne
saldo na funduszu, wydatki
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dotyczg roboét niezbednych
do biezacego utrzymania
stanu technicznego budyn-
ku oraz robét prowadza-
cych do likwidacji usterek
(np. udroznienie wentylacji
grawitacyjnej,  usuwanie

przeciekéw z dachu).

Taki projekt planu remon-
tow jest opiniowany przez

bardzo czesto dochodzi do
inny nie zna tak dobrze po-

sami mieszkancy — i jest to
dla nas bardzo cenna wie-
dza. Nastepnie plan remon-
tow jest zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza.

W tym roku zostaty przede
wszystkim  zaplanowane
prace remontowe tych ele-
mentow budynku, ktére
znajdujg sie w najgorszym
stanie technicznym tj. bal-
kony, pokrycia dachowe,
podesty oraz daszki nad
wejsciami do klatek scho-
dowych oraz instalacja ka-
nalizacji sanitarne;j.

Zaplanowano kontynuacje
dziatan prowadzacych do
zwiekszenia efektywnosci
energetycznej budynkow
tj. wymiana drzwi wej-
sciowych do klatek scho-
dowych, ocieplenie $ciany
szczytowej, wymiana grzej-
nikowych zaworéw ter-
mostatycznych, wymiana
oswietlenia na energoosz-
czedne oswietlenie LED.

W BIEZACYM ROKU

PLANUJEMY WYKONAC:

® remont blisko 180 piyt
balkonowych i 140 ba-
rierek balkonow w 36
budynkach, na kwote
4.000.000 zt;

® wymiane 96 drzwi wej-
sciowych w 20 budynkach,
na kwote 1.500.000 zt,

® modernizacje instalacji
elektrycznych w  zakre-
sie przeciwpozarowych
wylacznikéw pragdu w 19
budynkach, na kwote
1.200.000 zi;

® I etap wymiany instalacji
elektrycznej w 2 budyn-
kach, na kwote 600.000 zk;

® generalny remont po-
krycia dachowego w 7
budynkach, na kwote
1.200.000 zt.

Planujemy tez pozyskiwac
dotacje dla naszych miesz-
kancéw na remonty budyn-
kow mieszkalnych. Przy
udziale finansow z Banku

RADA ZAMIAST

awarii instalacji, likwidacja :

WESPRZEG
ZARZADW

komitety domowe 1 tutaj :

 DZIALANIACH,

waznych korekt, bo nikt :

'DAZY DO JEGO

trzeb danego budynku jak :

DESTRUKCJL.

Gospodarstwa  Krajowego
moglibysmy  przeprowa-
dza¢ kapitalne remonty
od 3 do 5 budynkéw rocz-
nie. Po takim remoncie
budynek bytby jak nowy.
Dotacja, do ktérej sie przy-
mierzamy to program pod
nazwg ,Premia remontowa”
lub ,Premia termomoderni-
zacyjna’. Dotacja polega na
umorzeniu czesci pozyczki
na remont, ktérg przyzna-
je jeden z bankow — ope-
ratorow programu BGK.
Przyktadowo, jezeli remont
bedzie kosztowat okragty
milion i takg pozyczke bank
przyzna, to po zakoncze-
niu remontu 1/4 kosztow
od reki zostaje wypltacana.
Reszta kwoty jest sptacana
przez spoidzielnie (z fun-
duszu remontowego dane-
go budynku sptacany jest
wylacznie koszt samego
remontu) i nikt nie ponosi
w tym przypadku kosztow
odsetek od pozyczki, a re-
mont jest zrobiony!

CO TRZEBA ZROBIC,

ABY UMOZLIWIC
ZALATWIENIE DOTACJI?
Trzeba przyjs¢ na Walne
Zgromadzenie w piatek 19
czerwca i zaglosowa¢ za
uchwalq pozwalajaca na
ubieganie sie o dotacje i za-
ciagganie pozyczki w tym
celu - poniewaz zarow-
no premia remontowa, jak
i premia termomoderniza-
cyjna maja forme pozyczek
z umorzeniem czesci kapi-
talu po zakonczeniu robot.

3. MIESZKANIA DLA
SPOLDZIELCOW.
RUSZAMY
ZINWESTYCJA NA
DERENIOWEJ.

Po latach przygotowan roz-
poczynamy dilugo wycze-
kiwang inwestycje miesz-
kaniowg przeznaczong

: dla naszych spotdzielcow.
: Mamy za sobg najtrud-
i niejszy etap — pozyskanie
: wszystkich udziatéw w nie-
: ruchomosci

przeznaczonej
pod budowe, bo na poczatku
Spotdzielnia byta posiada-
czem jedynie niecatych 70%

. nieruchomosci. Poprzez dtu-
i gie i trudne negocjacije uda-
i lo sie ostatecznie pozyskac
: 100% udziatéw w nierucho-
: mosci i to bez placenia za te
i cudze lokale — rozliczamy
: sie w modelu lokal za lokal.
: Rownolegle
: w drodze konkursu szczego-
* towe koncepcje architekto-
niczno-budowlane, a takze

pozyskalisSmy

wytonilismy podmiot, ktéry
bedzie odpowiedzialny za
prowadzenie, nadzér i orga-
nizacje calego procesu bu-
dowy. Aktualnie jestesmy
w trakcie przetargu na wy-
tonienie generalnego wyko-
nawcy.

KAZDY CZLONEK NASZEJ
SPOLDZIELNI BEDZIE
MOGE UBIEGAC SIE

O PODPISANIE UMOWY

O BUDOWE MIESZKANIA.
Budujemy dla siebie, wiec
budujemy po kosztach,
cena bedzie bardzo atrak-
cyjna, a warunki finanso-
wania przyjazne. Pomimo
tego, ze spoétdzielnia bedzie
budowata po kosztach, zy-
ska lokale, ktére wynajete
bedg stanowity pewny do-
chod dla wszystkich czton-
kow naszej spotdzielni
przez lata. To sie przetozy
na niskie optaty za miesz-
kania w przysztosci. Zyska
rowniez na wartosci grun-
tu, na kosztach zarzadzania
(spadng dzieki temu) oraz
na rozliczeniu VAT. To sie
przetozy na konkretne, do-
datkowe srodki ktoére bedg
mogly by¢ przeznaczone
np. na remonty lub obni-
zenie oplat czynszowych
(decyzja kolejnych walnych
zgromadzen).

BARDZO DUZO 0SOB
PYTA O TE MIESZKANIA
DLA SIEBIE LUB DLA
SWOICH DZIECI. KIEDY
MOZNA SKLADAC
PODANIA O MIESZKANIE?
Musimy poczeka¢ na po-
zwolenie na budowe. Etap
projektowania potrwa
okoto 9 miesiecy i kolejne
okoto 3 miesigce to okres
oczekiwania na pozwolenie
na budowe. Wiec w opty-
mistycznym wariancie
najszybciej za rok po wa-
kacjach zaczniemy podpi-
sywac umowy i rownolegle
ruszy sama budowa. Jeste-

Smy ze swoimi dziataniami
w harmonogramie czynno-
sci, trzymamy kciuki za po-
wodzenie projektu.

CO MOZE POJSC NIE TAK?
Prowadzenie inwestycji
oczywiscie wigze sie z 1y-
zykami, ktore staralismy
sie zidentyfikowac i skalku-
lowag¢, tworzac odpowied-
nie zapisy w umowach.
Gwarantem  powodzenia
inwestycji sg stabilne orga-
ny spotdzielni sprzyjajace
zadaniu jak Zarzad i Rada
Nadzorcza. Trzeba przyjsc
19 czerwca na Walne Zgro-
madzenie i zaglosowac¢ za
stabilnoscia. Wierzymy, ze
dzieki naszemu doswiad-
czeniu i zaangazowaniu
podolamy wyzwaniom,
spoldzielnia zyska piekny
i funkcjonalny nowy obiekt,
nasi spoldzielcy nowe, tanie
mieszkania i gwarancje po-
kaznych dochodow przez
lata z mozliwoscia prze-
znaczania ich na obnizenie
czynszow lub remonty.

4. DERENIOWA 10 -
ZRODLO RYZYKA I CHAOS
ORGANIZACYJNY DLA
SPOLDZIELNI.

Musimy o tym napisa¢, bo to
temat bardzo wazny dla nas
wszystkich. Duzo w Polsce
mowi sie o praworzadno-
Sci i kryzysach w organach
wladzy  spowodowanych
ignorowaniem zasad prawa
- Trybunat Konstytucyjny
najlepszym  przyktadem.
MieliSmy w naszej Spot-
dzielni problem podobne-
go charakteru, generujgcy
wieczne spory 1 ryzyka
uchylania uchwat wszyst-
kich organoéow (co sie dzia-
lo), bo =zostaly wydane
rzekomo przez organ ,nie-
prawidlowo  obsadzony”.
Nie baczgc na gtosne prote-
sty 1 manipulacje medialne
strony, ktéra utracita przy-
wileje, dla dobra samych
spotdzielcow 1 spoétdzielni
trzeba bylo temat zakon-
czyC 1 przywroci¢ prawo-
rzgdnos¢ w spotdzielni. Po-
staram sie sprawe pokrétce
opisac:

Spotdzielnia zbudowata
piekny budynek przy ul
Dereniowej 10 i w 2018 roku
wyodrebnita w nim ostat-
ni lokal. Zgodnie z prawem
wowczas powstata w nim
wspoélnota mieszkaniowa
1 przestalty obowigzywac
zasady spotdzielcze. W nor-
malnych warunkach powo-
luje sie zarzad wspolnoty,
zebranie, powierza sie za-

rzadzanie nieruchomoscig
wybranemu podmiotowi,
moze to by¢ rowniez Spot-
dzielnia, a osoby — wspot-
wiasciciele lokali — jezeli
nie posiadajg innych lokali
w spoldzielni, tracg w niej
cztonkostwo.

TAK POWINNO BYC.

Z NIEZNANYCH
POWODOW ZOSTALO TO
ZIGNOROWANE.

W 2020 roku Spoétdzielnia
zostata wykreslona z ksie-
gi wieczystej budynku. To
byl ostatni moment, na
ktéry mozna by czekaé (bo
sady majg takie, a nie inne
tempo pracy). Spoétdzielnia
nadal ignorowata prawo.
W tym samym roku dwoch
spotdzielcow  zaskarzylo
uchwate Walnego Zgroma-
dzenia podnoszac argu-
ment uczestniczenia w nim
0s0b nie bedacych cztonka-
mi spotdzielni (oséb z De-
reniowej 10, ktoére z mocy
prawa utracity cztonkostwo
w spoldzielni, a glosowaty
na walnym). Po 3 latach sad
przyznat racje skarzacym,
a spoldzielnia sie odwotata,
nadal ignorujac zasady pra-
wa. Kolejne lata to kolejne
spory sagdowe 1 ryzyka cha-
osu dla spotdzielni. Chodzi
o to, ze jezeli Rada Nadzor-
cza zostata nieprawidiowo
wybrana, to roéwniez nie-
prawidtowo byly uchwa-
lane plany gospodarcze,
plany remontow, nieprawi-
dlowo wybierano kolejne
Zarzady, a te nieprawidlowo
zawieralty umowy, zatrud-
niaty pracownikéw, zapew-
niaty dostawy ciepta, wody
i pradu. Chaos totalny.

NIE WIEM, DLACZEGO
WCZESNIEJ TAK SIE
DZIALO.

Ostatnie 3 lata to okres
oczekiwania na prawo-
mocnosé orzeczenia sgdu
z 2023 roku, bo takie byto
wieloletnie stanowisko
spotdzielni. Jednak w 2026
roku wydarzyly sie dwie
rzeczy, ktére kazalty nam
przemyslec¢ problem i zmie-
rzy¢ sie z nim. W styczniu
w nieruchomosci Gandhi
27 wyodrebnit sie ostatni
lokal i wdéwczas powstata
tam wspolnota mieszka-
niowa. Aktualnie przecho-
dzimy proces wyodrebnia-
nia sie tej nieruchomosci
ze spoidzielczych struktur
1 systeméw. Mozemy po-
wiedzie¢, ze przetarta ona
szlaki. Drugi przyczynek to
kolejne skargi na uchwa-
ly Walnego Zgromadzenia

2026, oparte na argumencie
nieprawidtowego  ustale-
nia osob uprawnionych do
udziatu w obradach poprzez
dopuszczenie do niego osob
z Dereniowej 10 (a byt to
najliczniej reprezentowany
budynek na walnym). Dla
sadu to byto tak oczywiste,
ze wydat zabezpieczenie
polegajagce na zawiesze-
niu wyboru 4 0sob do Rady
Nadzorczej i obecnie Rada
liczy 11 cztonkow.

Generalnie hotduje zasa-
dzie: jezeli dany problem
jest skomplikowany i zadne
Z rozwigzan nie jest dosko-
nate, nalezy rozwigza¢ go
tak, aby rozwigzanie byto
najlepsze dla spotdzielcow.
Gdyby tylko sgd zawiesit
calg rade, bytoby to z wiel-
kg szkodg dla spotdzielni.
Dobre Walne Zgromadze-
nie, dobra Rada Nadzorcza
i dobry Zarzad sg niezbed-
ne, aby cata Spotdzielnia tez
byta dobra.

Dlatego tez wuznaliSmy
fakt funkcjonowania na
Dereniowej 10 wspolnoty
mieszkaniowej, co oczy-
wiscie narazilo to nas na
atak osob czerpiacych ko-
rzysci z utrzymywania
tego fatalnego status quo,
ale to spoldzielcy sa tutaj
najwazniejsi. Nikt inny.

5. GLOS MIESZKANCOW
Chcemy przekaza¢ jak
najpetniejszg  informacje
na najwazniejsze tema-
ty naszym mieszkancom.
Bedziemy udostepnia¢ ob-
szerne materiaty dotyczace
inwestycji (wraz ze skana-
mi dokumentacji przetargo-
wych i opracowaniami) na
naszej stronie z dostepem
dla cztonkéw spotdzielni,
bedziemy publikowa¢ ob-
szerne materiaty dotyczace
remontow lub dziatan pro-
ekologicznych, odpowiemy
na kazdy zadany temat.
Zero tajemnic, jezeli Rada
Nadzorcza nie chce podjac
pracy, to niech nasi spot-
dzielcy jg w tym wyrecza.
Glos mieszkancow jest naj-
wazniejszy.

UDOSTEPNIAMY
SPOLDZIELNIE DLA
MIESZKANCOW.

Juz jakis$ czas funkcjonuje
spotdzielcza tablica ogto-
szen, gdzie kazdy miesz-
kaniec moze zamiesci¢ za
darmo swoje ogloszenie do-
tyczace np. oferty zamiany
mieszkania. Zapraszamy do
korzystania.
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
IMIELIN W 2025 ROKU

1. INFORMACJE
PODSTAWOWE

NAZWA Spétdzielnia
SPOEDZIELNI: Mieszkaniowo-
-Budowlana

Jmielin”

SIEDZIBA: Warszawa
ADRES: ul. Ernesta Mali-
nowskiego 5, 02-

776 Warszawa

KRS: 0000085177
NIP: 525-001-11-31
REGON: 010569100
STRONA WWW.
INTERNETOWA: smbimielin.pl
EMAIL: sekretariat@
smbimielin.pl

TEL. 2254619 00

Spoétdzielnia zostata wpi-
sana do rejestru sgdowego
18 lutego 1992 1. i dziata na
podstawie przepisow statu-
tu, zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIII Wydziat Go-
spodarczy Krajowego Reje-
stru Sgdowego.

PRZEDMIOT

DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI:

® wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami  wta-
snymi lub dzierzawiony-
mi

® realizacja projektow bu-
dowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budyn-
kow

® roboty budowlane zwig-
Zane ze Wznoszeniem
budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych

® kupno i sprzedaz nieru-
chomosci na witasny ra-
chunek

® zarzgdzanie  nierucho-
mosciami  wykonywane
na zlecenie

® dziatalnos¢ pomocnicza
zZwigzana z utrzymaniem
porzadku w budynkach.

SKLAD ZARZADU:

W 2025 1. Zarzad Spotdzielni

pracowat w sktadzie: :

® Rafat Januszkiewicz -
prezes Zarzadu

® Tomasz Fazan - Z-ca pre-

zesa Zarzagdu do spraw
eksploatacyjno-technicz-
nych (od dnia 1 marca)

ZARZAD ODBYL 9

PROTOKOLOWANYCH

POSIEDZEN.

W CZASIE POMIEDZY

POSIEDZENIAMI DECYZJE

PODEJMOWANE BYLY

W TRYBIE OBIEGOWYM.

ZARZAD PODJAL 48

NUMEROWANYCH

UCHWAL, W TYM:

® 36 w sprawach czlon-
kowskich,

®1 w sprawie zwolania
Walnego Zgromadzenia,

® 3 w sprawie przyjecia
projektow uchwat doty-
czacych okreslenia przed-
miotu odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych i lo-
kali o innym przeznacze-
niu w nieruchomosciach
przy ul. Amundsena 1, 3
14 w Warszawie,

®1 w sprawie przyjecia
projektu Regulaminu
elektronicznego biura ob-
stugi klienta (e-BOK)

® w Spoldzielni Mieszka-
niowo-Budowlanej ,Imie-
lin”,

® 1w sprawie przyjecia wa-

runkow przeprowadzenia
Konkursu na wykonanie
Koncepcji programowo-
-przestrzennej dla nie-
ruchomosci przy ul. De-
reniowej 6 Spoidzielni
Mieszkaniowo-Budow-
lanej ,Imielin” z siedzibg
przy ul. E. Malinowskiego
5, 02-776 Warszawa (da-
lej: ,Spoétdzielni),

®1 w sprawie przyjecia
regulaminu korzystania
z aplikacji ePracownik
dla pracownikéw Spot-
dzielni Mieszkaniowo
-Budowlanej ,Imielin”,

®1 w sprawie przyjecia
Polityki Rachunkowosci
Spotdzielni Mieszkanio-
wo-Budowlanej ,Imielin”

® 4 w sprawach zwigza-
nych z biezaca dziatalno-
Scig Spoildzielni, w tym:
powotanie komisji prze-
targowych, sprawy pra-
cownicze. .

2. ZAGADNIENIA

ORGANIZACYJNO
-SAMORZADOWE

WALNE ZGROMADZENIE
W 2025 1. odbyto sie Walne

Zgromadzenie, na ktorym
zatwierdzono dokumenty
za rok 2024, w tym spra-
wozdanie finansowe i spra-
wozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni, dokonano po-
dzialu nadwyzki bilanso-
wej, dokonano oceny pracy
Zarzadu udzielajgc absolu-
torium prezesowi Zarzadu
Rafalowi Januszkiewiczo-
wi 1 nie udzielajgc absolu-
torium zastepcy prezesa
Zarzadu ds. eksploatacyjno-
-technicznych Tomaszowi
Roslikowi. Pomimo przy-
jecia sprawozdania z dzia-
talnosci Rady Nadzorczej,
Walne Zgromadzenie ne-
gatywnie ocenito dziatal-
nosc¢ Rady w 2024 r. Walne
Zgromadzenie przyjeto dwa
projekty uchwat w sprawie
ustanowienia stuzebno-
sci gruntowych przejscia
1 przejazdu dot. gruntow
w enklawie Hawajska i Mi-
klaszewskiego.

KOMITETY DOMOWE

Na koniec 2025 roku w Spot-
dzielni dziataty 23 Komitety
Domowe: Dereniowa 1, De-
reniowa 2-2a, Dereniowa
2b-2c¢, Dereniowa 3, Dere-

1954 34%)

mieszkania lokatorskie

56 (1w

najem

24 (0%)

odrebna wtasnos¢ i ekspetatywa
odrebnej wtasnosci

3733 (65%)

wiasnosciowe
prawa do lokali

» Struktura lokali mieszkalnych

niowa 4, Dereniowa 5, De-
reniowa 10, Dybowskiego 3,
Dybowskiego 7, Hawajska 6,
Hirszfelda 6, Hirszfelda 10,
Hirszfelda 18, I. Gandhi 27,
Miklaszewskiego 1, Mikla-
szewskiego 4, Miklaszew-
skiego 12, Miklaszewskiego
14a, Szczuki 1, Wasilkow-
skiego 1A, Wasilkowskiego
3, Warchatowskiego 11 War-
chatowskiego 2. W grudniu
2025 r. wygasta kadencja
KD Hawajska 18A — nowe-
go Komitetu nie wybrano,
a w zwigzku z rezygnacjg 3
cztonkéw KD, przed termi-
nem zakonczyta sie kaden-
cja KD Hawajska 17.

LUSTRACJA
DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI ZA LATA
2022 - 2024

Lustracjg objeto catoksztatt
dziatalnosci Spotdzielni
w okresie od ostatniej pet-
nej lustracji tj. od 01.01.2022
r. do 31.12.2024 r. Przedmio-
tem lustracji byty nastepu-
jace zagadnienia: organi-
zacja Spoildzielni, w tym:
Statut Spotdzielni oraz we-
wnetrzny system norma-
tywny (kompletnos¢ i po-
prawnos¢  merytoryczna
regulamindéw), dziatalnos¢
organow Spotdzielni, struk-
tura organizacyjna stuzb
etatowych Spotdzielni; stan
prawny gruntow bedgcych
we wiadaniu Spotdziel-
ni; sprawy cztonkowskie
1 dyspozycja lokalami; go-
spodarka zasobami miesz-

kaniowymi; gospodarka
remontowa w zasobach
mieszkaniowych;  gospo-

darka finansowa. Wnioski
lustracji zostaly przekaza-
ne Spotdzielni w roku 2026
1 bedg prezentowane przez
Rade Nadzorczg na Wal-
nym Zgromadzeniu.

3. STRUKTURA

ORGANIZACYJNA
I ZATRUDNIENIE

Zgodnie z  zatwierdzo-

ng przez Rade Nadzorcza
strukturg ~ organizacyjna,
zatrudnienie w Spotdzielni
w 2025 1. ksztattowato sie
na poziomie 56,87 etatow
(spadek o 0,66 etatu) przy
planowanych srednio 63,80
etatach.

STAN ZATRUDNIENIA
W POSZCZEGOLNYCH
DZIALACH BYL
NASTEPUJACY:
. T llosé
Dziat Spotdzielni etatéw
1 Zarzad i GK 284
2 Dziat ksiegowosci 8,00
3 | Dziat Cztonkowsko-Lokalowy | 3,00
4 Dziat Organizacyjny 5.60
5 Dziat Techniczny 543
6 Dziat Eksploatacji 745
7 Gospodarze 16,80
8 Grupa porzadkowa 4,00
9 Dom Kultury 375
Razem: 56,87

4. ZAGADNIENIA

CZLONKOWSKO
-LOKALOWE

Na koniec 2025 r. w SMB
Jmielin” zrzeszonych byto
6 720 cztonkow, o 59 mniej
niz w roku poprzednim.
W okresie od 1 stycznia
do 31 grudnia 2025 r. przy-
jeto w poczet cztonkow
146 oséb (umowy kupna-
-sprzedazy, darowizny,
zamiany, spadkobrania,
z mocy prawa), wykreslo-
no z rejestru 205 czton-
kow (zgony, wykreslenia
Z MOCYy prawa).

Spotdzielnia posiada
w swoich zasobach 92 bu-
dynki mieszkalne wielo-
rodzinne zlokalizowane
w 4 enklawach, 6 pawilo-
néw wolnostojgcych, 940
miejsc postojowych w 4 ga-
razach podziemnych.

W 2025 roku administro-
walismy 5 766 lokalami
mieszkalnymi o lgcznej
powierzchni uzytkowej
337 218,49 m2. taczna po-
wierzchnia terendéw osie-
dlowych wynosi 47,6 ha.
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W zasobach Spédtdzielni za-
mieszkuje 10 142 osoby:.

STRUKTURA LOKALI
MIESZKALNYCH:

wilasnosciowe prawa
do lokali
odrebna wiasnosé
i ekspektatywa

3733 | (65%)

1954 | (34%)

odrebnej wiasnosci

lokatorskie prawa
do lokali

najem 27

52 | (%)
(0%)

Zgodnie z art. 176 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1.
o0 spoldzielniach miesz-
kaniowych,  Spéldzielnia
prowadzi rejestr lokali, dla
ktorych zostaly urzadzone
ksiegi wieczyste. Na koniec
2025 1. ksiegi wieczyste
prowadzone byty dla 3 169
lokali, w tym 1177 dla wta-
snosciowych praw do lokali
mieszkalnych 1 uzytko-
wych oraz 1 992 dla odreb-
nej wiasnosci lokali miesz-

kalnych i uzytkowych.
Nieruchomosci usytu-
owane na gruncie, do

ktorego Spoidzielni przy-
stugiwalo prawo uzytko-
wania wieczystego, zostaty
przeksztatcone z dniem
1 stycznia 2019 r. w prawo
wiasnosci. Sg to budyn-
ki w enklawie Hirszfelda
i Wasilkowskiego. W sto-
sunku do lokali miesz-
kalnych znajdujgcych sie
w tych enklawach Za-
rzad Spoildzielni podjat 42
uchwaty okreslajace przed-
miot odrebnej wiasnosci
lokali, pozwalajgce na prze-
ksztalcenie praw spotdziel-
czych do nich w prawo od-
rebnej wlasnosci. Na koniec
2025 r. w enklawie Hirsz-
felda wyodrebnione byly
533 lokale, a w enklawie
Wasilkowskiego 911 lokali
(do zrealizowania pozostat
1 wniosek).

5. REGULACJA STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

W ENKLAWACH
MIKLASZEWSKIEGO
IHAWAJSKA

ENKLAWA
MIKLASZEWSKIEGO —
OBREB GEODEZYJNY
1-10-17

W 2025 r. kontynuowane
byly dziatania zmierzajgce
do regulacji stanu praw-
nego gruntu zabudowane-
go budynkami przy ulicy
Amundsena 1, 3 i 4, Dybow-
skiego 1, 3 1 7 oraz Mikla-
szewskiego 11,13116,dz. ew.
nr 5/43, 5/2.1 5/3. W uzgod-

dziatalnoé¢ spotecz-
no-wychowawcza

727,53 a%)
energia
elektryczna i gaz
2 045,87 3w

wymiana
wodomierzy .A
1963,68 2%

ochrona
i monitoring

864,68 (%)

16 793,07 21%)

ciepta woda uzytkowa

8 890,31 11w)

eksploatacja podstawowa

3 275,76 (4%

konserwacja

centralne ogrzewanie

19 438,45 2a%)

remontowy

9 307,54 a2%)

odpis na fundusz

zimna woda

6 758,85 (9%)

ustugi komunalne
(wywoz Smieci)

4 249,54 (8%)

optfaty za grunty
5 306,13 %)

» Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

nieniu z Urzedem dzielnicy
wytyczone zostalty granice
niezbednych  stuzebnosci
przejscia 1 przejazdu na
rzecz sasiednich nierucho-
mosci. Spotdzielnia konty-
nuowata przygotowywanie
dokumentacji technicznej
dotyczgcg ww. nierucho-
mosci celem uzyskania za-
Swiadczen o samodzielno-
sci lokali.

Roéwnolegle zlecono geo-
decie wykonanie podziatu
nieruchomosci stanowigcej
dz. ew. 5/43,5/315/2 nanie-
ruchomosci jednobudynko-
we.

Walne Zgromadze-
nie w dniu 6 czerwca 2025
r. podjeto uchwaty o wyra-
zeniu zgody na obcigzenie
regulowanej nieruchomo-
Sci stuzebnosciami przej-
Scia i przejazdu, a 17 czerw-
ca 2025 1. zostat podpisany
protokét w sprawie uzgod-
nien warunkéw oddania
w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci gruntowej
potozonej w Warszawie
przy ul. Jana Miklaszew-
skiego 11, 13 i 16, ul. Bene-
dykta Dybowskiego 1, 31 7
oraz ul. Roalda Amundsena
1,314 wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wia-
snosci budynkow 1 urzg-
dzen znajdujgcych sie na
gruncie oraz ustanowienia
stuzebnosci gruntowych.

W dniu 27 czerwca 2025 1.
Zarzad Spoidzielni pod-

pisat z Miastem Stotecz-
nym Warszawa akt nota-
rialny umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste
1 nieodptatne przeniesienie
wlasnosci budynkow iurza-

dzen oraz ustanowienia
stuzebnosci  gruntowych,
zabudowanej budynkami

przy ulicy Amundsena 1, 3
14, Dybowskiego 1,317 oraz
Miklaszewskiego 11,13 i 16.

Wobec prawomocnego od-
dalenia roszczen do dziatek
gruntu, na ktoérych usytu-
owane sg budynki nr 21 4
przy ulicy Marca Polo oraz
nr 5, 6112 przy ulicy Mikla-
szewskiego, geodeta na zle-
cenie Spoidzielni wykonat
projekt podziatu dziatki ew.
5/39 z obrebu 1-10-17, ktory
ztozono w dzielnicy Ursy-
now w listopadzie 2025 .

Kolejnym sukcesem bylo
prawomocne oddalenie
roszczen do dziatek grun-
tu z enklawy Miklaszew-
skiego, a dotyczace bud. nr
9, 14 i 14A przy ulicy Mi-
klaszewskiego - postepo-
wanie prowadzone przez
Starostwo w Pruszkowie.
Ujawnito to mozliwos¢ pod-
jecia rozmow z dzielnicg
nt. regulacji stanu praw-
nego kolejnych nierucho-
mosci gruntowych. Mimo
odnotowanego postepu
w regulacji stanu prawnego
gruntow, nadal czes¢ grun-
tow jest wylaczona z regu-
lacji z uwagi na toczgce sie
postepowania  zwrotowe.

W enklawie Miklaszew-
skiego dotyczy to budyn-
kow przy ulicy Miklaszew-
skiego 1,2,3 i 4 oraz Marca
Polo 1.

ENKLAWA HAWAJSKA

- OBREB GEODEZYJNY
1-10-18

W styczniu 2025 1. zostat
ztozony w WGN dzielni-
cy Ursynow, skorygowany
po uwagach Biura Geode-
zji 1 Katastru Urzedu m. st.
Warszawy, projekt podziatu
dz. ew. nr 7/62, dotyczacy
poinocnej czesci enklawy,
obejmujgcy budynki przy
ulicy Hawajskiej 18, 18a, 20
i 21 oraz Malinowskiego 1,
3,416. Pouwagach Biura
Geodezji i Katastru Urzedu
m. st. Warszawy z wrzesnia
2025 1, konsultowana jest
w uzgodnieniu z Wydzia-
tem Gospodarki Nierucho-
mosciami dzielnicy Ursy-
néw korekta mapy, ktoéra
wraz z wyjasnieniami zo-
stanie ztozona w Dzielnicy
Ursynow do dalszego pro-
cedowania.

W kwietniu 2025 r. Naczel-
ny Sad Administracyjny
oddalit skarge kasacyjna
bytych wrtascicieli (zlozo-
ng w 2023 r) na odmowe
zwrotu nieruchomosci, dot.
czesci dziatek ew. nr 7/28,
7/70, 7/71 1 7/73 z obrebu
1-10-18, na ktorych usytu-
owane sg budynki nr 3, 5,
101 12 przy ulicy Hawajskiej
a Spéidzielnia posiada po-
zytywng decyzje podziatu.
Umozliwito to podjecie ko-

lejnych dziatan poprzedza-
jacych zmierzajgcych do
regulacji gruntu. W lipcu
2025 1.  zlozono w WGN
dzielnicy Ursynow mapy ze
szkicem przebiegu stuzeb-
nosci gruntowej przejscia
i przejazdu dla ww. nieru-
chomosci.

Sukcesem byto tez prawo-
mocne oddalenie roszczen
do dziatek gruntu z enkla-
wy Hawajskiej, a dotyczace
budynkow nr 13 i 16 przy
ulicy Hawajskiej oraz nr 2
przy ulicy Malinowskiego —
postepowanie prowadzone
przez Starostwo w Prusz-
kowie oraz budynkow nr 15,
17121 przy ulicy Hawajskiej
prowadzone przez Staro-
stwo w Piasecznie. Ujaw-
nito to mozliwos¢ podje-
cia rozméw z dzielnicg nt.
regulacji stanu prawnego
kolejnych  nieruchomosci
gruntowych.

Niestety dla pozostatych
budynkéw enklawy, tj. nr
2,4,6,8 1 14 przy ulicy Hawaj-
skiej w dalszym ciggu nie
mozemy zleca¢ wykonania
map z projektem podziatu
z uwagi na nadal toczace sie
postepowania zwrotowe.

W 2025 1. Spotdzielnia, po
analizie toczgcych sie po-
stepowan zwrotowych, po-
nownie wystata ponaglenia
do Starostw prowadzacych
postepowania oraz kilku-
krotnie zaskarzata ich do-
tychczasowg bezczynnosc
do Wojewody Mazowiec-

kiego. Wskutek naszych
dziatan Starostwa w We-
growie i1 Pruszkowie wy-
daty 3 korzystne dla Spot-
dzielni decyzje dot. dz. ew.
5/39cz. 15/6 z obrebu 1-10-17
oraz 7/82 cz. z obrebu 1-10-
18 (dot. gruntu obejmujgce-
go cz. parkingu spotecznego
przy ulicy Miklaszewskiego
14A oraz teren obejmujg-
cy cz. pawilonu Dereniowa
52/54, miejsca parkingowe
przed i za pawilonem oraz
trawnik), z czego jedna nie
jest ostateczna  z uwagi
na odwotanie strony (dot.
cz. dz. ew. 5/39 pas grun-
tu obejmujgcy bud. Mikla-
szewskiego 11 3 oraz Marca
Polo 1).

Rownolegle Zarzad uczest-
niczyt w  opiniowaniu
1 omawianiu problematyki
prawa spotdzielczego na
forum legislacyjnym. Po
wielu rozmowach udato sie
pozyskac przychylnos¢ Mi-
nisterstwa Infrastruktury
dla rozwigzania problemu
regulacji gruntow na pozio-
mie ustawowym i deklara-
cje skierowania pod obrady
sejmu stosownego projektu
ustawy (projekt ustawy ak-
tualnie jest poddawany opi-
niowaniu).

6. KOMUNIKACJA
Z MIESZKANCAMI

Strona internetowa Spot-
dzielni (www.smbimielin.
pl) jest na biezgco aktu-
alizowana. Za pomocg
formularza kontaktowe-
go mieszkancy zgtasza-
ja awarie, kazdy cztonek
Spotdzielni ma dostep do
kalendarza z oznaczony-
mi pracami remontowymi,
wydarzeniami  kultural-
nymi i innymi zdarzenia-
mi z zycia Spoldzielni. Na
koniec roku =zarejestro-
wanych bylo 6 824 uzyt-
kownikoéw strony (ponad
70% mieszkancow). Nasza
Spotdzielnia kontaktuje sie
Z mieszkancami rowniez
za pomocg mediow spo-
tecznosciowych. Fanpage
Spotdzielni na Facebooku
ma obecnie 883 obserwu-
jacych o0séb (podwojenie
w ciggu ostatnich 3 lat),
a miesieczna liczba wy-
Swietlen przekracza 18,5
tys. Zamieszczane sg tam
regularnie posty z infor-
macjami dotyczgcymi
biezgcej dziatalnosci SMB
Jmielin”, w tym rowniez
dotyczace naszego spot-
dzielczego Domu Kultury.
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Mieszkancy, ktorzy wyra-
zili na to zgode, otrzymujg
korespondencje 1 istotne
informacje np. o awariach
poprzez poczte elektronicz-
ng oraz z wykorzystaniem
systemu SMS. Aktualnie do
ponad 2 130 mieszkancow
wysytamy korespondencije
mailowo, a z ok. 1400 jeste-
Smy w kontakcie SMS.

Nasi mieszkancy, wyko-
rzystujgc poczte tradycyj-
ng i elektroniczng napisali
do Spotdzielni w ubiegtym
roku ponad 6 635 razy.
Sprawy byty =zalatwiane
w rozny sposob, dostoso-
wany do oczekiwan i sy-
tuacji, ale obserwujemy,
ze coraz wiekszy udzial
w korespondencji odgry-
wa poczta elektroniczna.
Jezeli zglaszane sprawy
wymagaty odpowiedzi pi-
semnej to odbywato sie to
rowniez w tradycyjny spo-
sob — Spotdzielnia wystata
do mieszkancow ok. 3 000
listtw (w zdecydowanej
wiekszosci przypadkow
bezkosztowo — korespon-
dencje roznosili nasi gospo-
darze, pocztg wyjatkowo na
adresy korespondencyjne
poza spoétdzielnig).

W Spétdzielni dziata row-
niez punkt przyjmowania
zgtoszen i usterek. W mar-
cu 2024 roku Spotdzielnia
wdrozyta aplikacje iMiesz-
kaniec, ktérej celem jest

utatwienie mieszkancom
zgtaszania usterek oraz
usprawnienie  komunika-

cji ze Spoldzielnia. Narze-
dzie to pozwala na szyb-
kie przesylanie zgloszen
oraz Sledzenie ich reali-
zacjl, co znacznie zwiek-
sza efektywnos¢ obstugi
technicznej nieruchomo-
sci. Wprowadzenie aplika-
cjl iMieszkaniec okazato
sie skutecznym krokiem
w poprawie komunikacji
pomiedzy mieszkancami
a Spotdzielnig. Od momentu
uruchomienia aplikacji do
chwili obecnej 513 miesz-
kancow zarejestrowato
swoje konta, z czego 435
0sOb przeszio pelng wery-
fikacje 1 aktywnie korzysta
z systemu. Systematyczny
wzrost liczby uzytkowni-
kow oraz liczba przesyta-
nych zgtoszen potwierdza-
ja, Ze mieszkancy chetnie
korzystajg z tej nowocze-
snej formy kontaktu. Spot-
dzielnia kontynuuje rozwoj
aplikacji 1 dostosowuje jej
funkcjonalnos¢ do potrzeb
mieszkancéw, aby jeszcze

lepiej zarzadza¢ obstugg
techniczng. W ubieglym
roku mieszkancy przestali
do Spdtdzielni 7 198 zgto-
szen probleméw, z ktoérych
najwiecej dotyczylo awarii
hydraulicznych oraz Slu-
sarskich. Obserwujemy
stale rosngce zainteresowa-
nie kontaktem via Internet
i staramy sie stale doskona-
li¢ te forme kontaktu w ra-
zie potrzeby wprowadzajgc
zmiany.

7. GOSPODARKA
LOKALAMI

UZYTKOWYMI
I NIERUCHOMOSCIAMI

Na koniec 2025 roku SMB

Jmielin” posiadata w swo-

ich zasobach:

® 204 lokali (w tym 34 tra-
fostacje) na zasadzie naj-
mu — 11.179,97 m2

® 15 lokali na zasadzie spot-
dzielczego prawa do loka-
lu uzytkowego - 2 725,75
m2

® 8 lokali stanowigcych od-
rebng wlasnos¢ (Derenio-
wa 6 i Wasilkowskiego 4)
-1304,84 m2

® 25 lokali ustugowych sta-
nowigcych odrebng wia-
snos¢, 2 lokale w najmie,
tj. 1lokal ochrony

® i ustugowy w nierucho-
mosciach przy ulicy Dere-

niowej 2,2A12B,2C — 1acz-
nie 2 205,44 m2

® 4 lokale ustugowe stano-
wigce odrebng wiasnosc
oraz 1 lokal stanowigcy
ekspektatywe prawa od-
rebnej witasnosci (Indiry
Gandhi 27 i 27A) - 47291
m2

® 8 lokali ustugowych sta-
nowiacych odrebng wia-
snos¢ przy ulicy Derenio-
wej 10 - 1392,67 m2.

Powierzchnia lokali wyna-

jetych stanowita 85% catego

zasobu przeznaczonego do

wynajecia.

DZIERZAWA

1 PODDZIERZAWA

TERENU:

® 377,05 m2 - 9 tymczaso-
wych pawilonéw handlo-
wych;

® 2 719,00 m2 - miejsca par-
kingowe na ogrodzonym
niestrzezonym terenie;

® 3 588,00 m2 - 2 parkingi
spoteczne;

® wydzielone miejsca po-
stojowe na rozgrodzonym
parkingu;

@ gciany budynkéw i grunt
dla 6 firm reklamowych.

8. GOSPODARKA

ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

KOSZTY EKSPLOATACJI

ZASOBOW I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI W 2025 R
Koszty eks-
Lp. Wyszczegolnienie ploatacji GZM
(w tys. zi)
1 Energla.elektryczna 2045,87
i gaz
2 | Ciepfa woda uzytkowa | 8 890,31
3 | Centralne ogrzewanie | 19438,45
4 Zimna woda 6758.85
5 | Ustugikomunalne |5 cp
(wywoz Smieci)
6 | Opfaty za grunty 5306,13
7 Odpis na fundusz 930754
remontowy
8 Konserwacja 327576
9 Eksploatacja podsta- 16793,07
wowa
10 | Ochrona i monitoring 864,68
11 | Wymiana wodomierzy | 1963,68
1 Dziatalnos¢ spoteczno- 727,53
-kulturalna
KOSZTY RAZEM: 79 621,41

W 2025 1. koszty dziatalnosci
Spotdzielni z tytutu eksplo-
atacji i utrzymania nierucho-
mosci wyniosty 79 621 414,47
7t 59% ww. kwoty to koszty
niezalezne od Spoétdzielni
dotyczace zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej oraz
ustug komunalnych i optat
za grunty.

Koszty energii cieplnej wy-
niosty 28 328 760,43 zt co
stanowi 36 % kosztow dzia-
falnosci Spotdzielni, w tym
koszty centralnego ogrzewa-
nia to kwota 19 438 454,55 z1
(24 %) oraz koszty podgrzewu
wody 8 890 305,88 zt (11%).
Koszty ustug komunalnych
to oplaty za gospodarowa-

nie odpadami komunalnymi
1 zuzycie zimnej wody, ktore
stanowig kwote w wysoko-
$ci 11008 397,52 zt (14 %) dzia-
talnosci Spotdzielni.

Optaty za grunty, w tym po-
datek od nieruchomosci,
dzierzawa terenu i oplaty
za wieczyste uzytkowanie
gruntu czesci wspolnych
wyniosty 5 306 129,64 zt (7%).
Koszty energii elektrycznej
1 gazu ksztattowaty sie na
poziomie 2 045 865,92 zt (3%).

KOSZTY ZALEZNE OD

SPOLDZIELNI STANOWIA

KWOTE, 32 932 260,96 ZL

(41) % 1 DOTYCZA:

® eksploatacji  podstawo-
wej w kwocie 16 793
065,29 zt (21%).

® wplywow 1 odpiséow na
remonty w kwocie 9 307
540,32 zt (12%).

® konserwacji zasobow
Spotdzielni w kwocie 3
275 763,19 zt (4%).

® wymiany wodomierzy
w kwocie 1 963 675,90 zi
(2%).

® ochrony 1 monitoringu
w kwocie 864 684,27 zt
(1%).

® dzialalnosci  spoteczno-
-wychowawczej w kwo-
cie 727 531,99 z} (1%).

Na koniec 2024 r. na 47 nie-
ruchomosciach zanotowa-

B niezalezne

» zalezne

» Koszty dzialalnosci Spoldzielni w 2025 roku - gtéwne pozycje

no wynik ujemny w kwo-
cie 2 838 461,67 zl, a na 48
wynik dodatni w kwocie

4085 018,29 zt.
WYNIKI FINANSOWE
NA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCIACH:
SALDO NARASTAJACO
Lp. Adres 2025
Wynik WN  Wynik MA
1| Hawajska 1 | 1479,24
2 | Hawajska 2 | 1599,66
3 | Hawajska 3 5108171
4 | Hawajska 4 18821,37
5 | Hawajska 5 293,65
6 | Hawajska 6 231825,6
7 | Hawajska 8 148967,62
8 |Hawajska 10| 57625,51
9 | Hawajska 12| 41180,26
10| Hawajska 13 77482,09
11 |Hawajska 14| 43745,48
12| Hawajska 15| 60392,32
13 |Hawajska 16 5373313
14| Hawajska 17 9275.77
15| Hawajska 18| 168761.41
Hawajska
16 180 134426,55
17 |Hawajska 20 1328576
18 | Hawajska 21 26395,47
19 Malinowskie- 48524,88
gol
2 Malinowskie- 53280,96
go2
Py Malinowskie- 25120,84
go3
2 Malinowskie- 1585177
go4
g3 Malinowskie- 413057 5
go 6
Dereniowa
24 52/54 160731,92
2% Malinowskie- 7528422
go5
26| AMundse- | 39336
nal
g7| Amundse- | 1777
na3
2g Amundse- 7538074
na4
29| DYPowskie- | 5 ca99,01
gol
30| Dypowskie- 66680,09
go3
37| Dybowskie- 76336,66
go7
32|Marca Polo 1| 25892,75

33|Marca Polo 2| 76500,35
34|Marca Polo 4| 40969,89
Miklaszew-

3B 31840,19
skiego 1

% Mlk'IaSZeW' 30155,25
skiego 2

Miklaszew-

37 skiego 3 48368,49

38 Mlkllaszew- 49620,68
skiego 4

Miklaszew-
skiego 5
Miklaszew-

40 okiego 6 102435,48

3

O

178567,96

| Mikaszon- 5234472
skiego 9
Miklaszew-
skiego 11
Miklaszew-
skiego 12
ag| Mikaszew- 34639,56
skiego 13
Miklaszew-
skiego 14
Miklaszew-
skiego 14A
P, Miklaszew-
skiego 16
48| Dereniowa 4
49| Szczuki1
50| Szczuki2
Warchatow-
5 )
skiego 1
Warchatow-

52 skiego 2 151262,61

4

N

133234

4

w

40130,44

4

Ll

232000,08

4

(=)

94401,2

~

48145,85

150713,04

95628,63
24401,75

36808,89
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SALDO NARASTAJACO
2025
Wynik WN  Wynik MA
Warchatow-

53 okiego 3 40889,08

Lp. Adres

g Warchalon- | ceg1,03
skiego 6

55 Warf:ha’fow— 109425,64
skiego 7

5 Wargha*ow- 184557,63
skiego 9

57 Wa(cha+ow- 63983,73
skiego 11

5g| Warchaion- | soa6: 03
skiego 13

5g| Wasilkow- 84442,07
skiego 3

go, Wesikow | 2o37 86
skiego 4

g1| Wesiow 4 c067.08
skiego 6

6| Wasibow- | o604
skiego 7

63| Weslhow- 1 5oces 61
skiego 8

Wasilkow-

64 okiego 9 118661,45

Wasilkow-
65 kiego 10 83118,38

66| Nasikow- | geerr7
skiego 11

. szsnkow— 125998,24
skiego 12

gg| Wesilkow- 155767,08
skiego 14
69 Wasilkow- 23960,24

skiego 1A
70 |Dereniowa 6| 29298,22
64012,59

71 |Dereniowa 8

72 | Dereniowa 2 20 307989,3
73| Dereniowa 1| 38502,56
74 | Dereniowa 3| 48614,45
75| Dereniowa 5| 89919,95
76 | Dereniowa 7| 9736.43
7 De’e]’;m“’a 102298,07
78| Hirszfelda1| 625,79
79| Hirszfelda 2 | 145215,11
80| Hirszfelda 3 12047,36
81| Hirszfelda 4 38482,6
82| Hirszfelda 5| 4206,29
83| Hirszfelda 6| 9480,14
84| Hirszfelda 7 7273,85
85| Hirszfelda 8| 44641,22
86| Hirszfelda 9| 3674,4
87 |Hirszfelda 10| 93444,94
88|Hirszfelda 12 10823,64
89 Hirszfelda 14| 147566,2
90 Hirszfelda 16 85183,64
91 Hirszfelda 18 259076,43
Indiry Gan-
92 dhi 27, 27 21685,55
93 Der‘i’gowa 772126,55
Pozytki 34693,6 | 141901,24
94| Hawll, 19 6929,07
Razem 3108 4692
133,45 872,59
REMONTY
I KONSERWACJE
ZASOBOW
SPOLDZIELCZYCH

Prace remontowe na dzien
31.12.2025 1. zostaty zreali-
zowane na kwote 10 109
615,90 zt, w tym 9 997 952,10
zt w budynkach mieszkal-
nych oraz 111 963,8 zt w pa-
wilonach uzytkowych.

Planowana kwota wydat-
kow na budynki mieszkal-
ne, pouwzglednieniu korekt
Planu remontéw, wynosita
12 546 174,20 zt, wykonanie
w wysokosci 9 997 952,10
zl, stanowi 79,69% realizacji
Planu.

W ramach prac remonto-
wych wykonano m.in. re-
monty, wymiany i moder-

nizacje:

® 102 plyt balkonowych
i 31 barierek balkonowych
w 36 budynkach;

® pokrycia dachowego
w 6 budynkach,;

® instalacji elektrycznej
w 3 budynkach;

® instalacji centralnego

ogrzewania w 9 budyn-
kach;
® instalacji gazowej w 2 bu-

dynkach;

® drzwi wejsciowych
do klatek schodowych
w 3 budynkach.

KONSERWACJE

Obok remontéw  plano-

wanych i biezgcych Spot-
dzielnia wykonuje prace
konserwacyjne instalacji
i urzgdzen w budynkach
i na terenach osiedlowych,
ktore sg niezbedne do wia-
sciwego uzytkowania in-
frastruktury  technicznej
budynkow jak réwniez dla
gwarancji bezpieczenstwa
zamieszkiwania.

Podstawowe prace wyko-

nywane w ramach robot

konserwacyjnych to:

® roboty elektryczne, pogo-
towie instalacji elektrycz-
nej;, oswietlenia, badanie
wylacznikow

® i oswietlenia awaryjnego,

® kontrola szczelnosci in-
stalacji gazowych, w ca-
tych zasobach,

® utrzymanie sprawnosci
dzwigoéw osobowych, ba-
dania UDT,

® przeglad instalacji wen-

cyjne drzew, nowe nasa-
dzenia,

® wymiana piachu w pia-
skownicach,

® monitoring, konserwacja
szlabanow, bram garazo-
wych,

® konserwacja  instalacji
teletechnicznych, moni-
torowanie systemu p.poz,

® konserwacje  instalacji
hydraulicznych, pogoto-
wie sanitarne

® konserwacje
now.

domofo-

W 2025 1. na pokrycie kosz-
tow konserwacji zaplano-
wano kwote 4 150 521,74 zt
zrealizowano prace za kwo-
te 4140 447,46 zi, co stanowi
99,78 % wykonania planu.

9. MEDIA

GOSPODARKA CIEPLNA
Wszystkie nasze zasoby sg
ogrzewane cieptem syste-
mowym z sieci cieptowni-
czej Veolia. Koszty zwigzane
Z ogrzewaniem sg ustalane
dla kazdego z budynkow
z osobna na podstawie rze-
czywistego zuzycia ciepta
(wskazania cieptomierza
w wezle cieplnym) oraz obo-
wigzujacej stawki za ciepto
na podstawie taryfy zatwier-
dzanej przez prezesa URE.

W 2025 roku zasoby spot-
dzielcze  zuzyly 1gcznie
190 319 GJ energii cieplnej,
tj. 0 2,7 % wiecej niz w po-
przednim roku. t.aczne kosz-
ty zakupu tej energii wynio-
sty 28 328 760,43 zt i byty

enerqii cieplnej — zakoncze-
nie okresu obowigzywania
mechanizmu wsparcia od-
biorcow ciepla, czego skut-
kiem byt wzrost kosztow
zakupu energii w II potroczu
oraz nieznaczny wzrost zu-
ZycClia energii w poréwnaniu
do ubiegtego roku.

Jezeli spojrzymy na energie
cieplng zuzytg wylgcznie do
celow ogrzewania, to pobra-
liSmy jej 126 762 GJ 1 jest to
wzrost w poréwnaniu z ro-
kiem 2024 o 54 %. Koszty
centralnego ogrzewania wy-
niosty 19 438 454,55 zt i byly
wyzsze o 188 % (o ponad
3 070 tys. zl). Zuzycie ener-
gii cieplnej do podgrzewu
wody wyniosto 63 556,92 GJ
1 bylo nizsze w porowna-
niu z rokiem poprzednim
02,18 %. Jednoczesnie koszty
zakupu tej energii wyniosty
8890 305,88 zl i byly wyzsze
0132 % niz rok wczesnie].

Wwyniku rozliczenia kosz-
tow ogrzewania 43 budyn-
ki mieszkalne otrzymajg
zwroty na tgczng kwote
429 526,77 zi, a w przy-
padku 47 budynkow wy-
stapig doptaty na kwote —
317 984,36 zt.

STRUKTURA KOSZTOW OGRZEWANIA
ZASOBOW:
Koszty centralnego

. 359397589 #
ogrzewania - opfata stata
Koszty centralnego
ogrzewania - opfata 15 844 478,66 zt
zmienna
Koszty podgrzewu wody 846 567,26 2
- opfata stata
Koszty podg.rzewu wody 8043738,6221
- opfata zmienna

Calos¢ zasobow SMB Imie-
lin jest opomiarowana.
Liczniki gtéwne mierzg glo-
balng ilos¢ wody zuzywang
przez dany budynek w da-
nym okresie, a w miesz-
kaniach i innych pomiesz-
czeniach zainstalowane
sq liczniki indywidualne,
wskazujgce zuzycie w po-
szczegolnych lokalach.

W roku 2025 zasoby Spot-
dzielni zuzyty tgczenie 472
017,59 m? wody, tj. 0 4,09 %
mniej niz w roku poprzed-
nim. Cieptej wody zuzyto
184 302 m3 w poréwnaniu
do 175 624 m3 zuzytych
w roku 2024, to wzrost zu-
zycia na poziomie 4,94 %.

W 2025 1. nastgpita podwyz-
ka cen za dostawe wody
1 odprowadzanie $ciekdw,
z 13,72 z/m3 na 14,90 zl/m3
w lipcu. Sg to ceny taryfowe,
niezalezne od Spoétdzielni.

10. GOSPODARKA
FINANSOWA

W obecnych uwarunko-
waniach  gospodarczych,
w  sytuacji  znacznego
wzrostu cen materiatow
1 ustug, prowadzenie wia-
sciwej gospodarki finan-
sowej Spotdzielni jest naj-
wazniejszym zadaniem
Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotdzielni. Zarzad doko-
nuje biezgcych analiz sytu-
acji ekonomicznej poszcze-
golnych nieruchomosci
1 podejmuje szereg decyzji
majacych na celu z jed-
nej strony wypracowanie

tylacyjnych we wszyst- wyzsze 017 % w poréwnaniu  ZUZYCIE WODY maksymalnych oszczed-
kich budynkach, do roku ubiegtego. W 2025 Wszystkie budynki w zaso- nosci, a z drugiej strony
® utrzymanie terenow zie- rokuwystgpity dwaczynniki bach SMB Imielin zasilane poszukuje  dodatkowych
lonych, zabiegi pielegna- wplywajace na koszt zakupu sg wodg z sieci miejskiej. dochodow.
St £ C0, 0N
ok i
W 2024
m 2025

Hapwu e -

W  wyniku prowadzenia
takiej polityki dziatalnosc
gospodarcza Spotdzielni
uzyskata globalnie wy-
nik dodatni w kwocie
3.884.37197 zt netto.

Sytuacja ekonomiczno—fi-
nansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra i nie istnieje
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej
w roku 2026 i latach nastep-
nych.

STAN ZADLUZENIA

Z TYTULU OPLAT ZA
LOKALE

Zalegtosci ogoétem z tytu-
tu eksploatacji i utrzyma-
nia lokali mieszkalnych
1 uzytkowych osob upraw-
nionych oraz czynszu naj-
mu 1 dzierzawy na dzien
31.12.2025 1. wyniosty
2 909,93 tys. zt co stanowi
3,45 % naliczen rocznych
(84 32511 tys. zl). Stan za-
diuzenia uzytkownikow lo-
kali 1 dzierzawcow zmniej-
szyt sie w stosunku do roku
ubiegtego 0 0,47 %.

ZALEGLOSCI Z TYTULU
OPLAT OGOLEM ZA
LOKALE MIESZKALNE
Zaleglos¢ w optatach za
lokale  mieszkalne na
31.12.2025 1. wynosi 2 505,13
tys. zl, co stanowi 3,36 %
naleznosci. Zadhuzenie to
w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu roku ubiegtego
zmniejszyto sie 0 0,31 %.

ZALEGLOSCI Z TYTULU
OPLAT CZYNSZOWYCH
OGOLEM ZA LOKALE
UZYTKOWE,
WLASNOSCIOWE,
PARKINGI I DZIERZAWE;:

Zalegtos¢ w optatach za po-
zostate lokale na 31.12.2025
r. wynosi 414,81 tys. zi, co
stanowi 0,48 % naleznosci
ogoétem.

W roku 2025 prowadzo-
ne byly wielokierunkowe
dziatania w stosunku do
0sob zalegajacych z opta-
tami za lokale, zaréw-
no na etapie windykaciji
przedsgdowej (monitoring
telefoniczny 1 mailowy,
wezwania do zaptaty, ugo-
dy przedsgdowe), jak i na
etapie windykacji sgdowej
(pozwy o wydanie naka-
zOW zaplaty, postepowania
komornicze, postepowania
eksmisyjne,  postepowa-
nia w przedmiocie stwier-
dzenia nabycia spadku
w przypadku dtugéw spad-
kowych).
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ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA
LOKALE MISZKALNE ZA ROK 2025
W POROWNANIU DO ROKU 2024:

Zaleglosci w opfatach:
2024 2025
niedoptaty do 1 miesiaca

180 909,42 \ 195442,25 #
opdznienia od 1 do 3 miesigcy \

436 230,95 \ 559 390,23
od 3 do 6 miesiecy
236 274,30 \ 22794128 #
od 6 do 12 miesigecy
205 957,93 \ 182 017,08 zt
Powyzej roku
1497155,29 z \ 134033948 #

11. DZIALALNOSC
KULTURALNA
Dziatalnos¢ kulturalna byta
realizowana w dwaéch pla-
cowkach: w Domu Kultu-
ry na Amundsena 4 oraz

w Galerii Dziatan przy Mar-
co Polo 1.

KULTURA W 2025 ROKU
MOZE POCHWALIC

SIE ZDOBYTYMI
WYROZNIENIAMI.

W marcu miodziezowy
zespot muzyczny Silence
Noise otrzymat I nagrode
w konkursie piosenki, zor-
ganizowanym przez Dom
Kultury Wtochy w ramach
XXIII Mazowieckiego Fe-
stiwalu Dzieciecej i Mto-
dziezowej Tworczosci Ar-
tystycznej ASTERIADA.
Zespot prowadzi muzyk
Adam Kulis. W kazdg srode
odbywajg sie proby zespotu.
W czerwcu placowka ode-
brata z rgk pani minister
Marzeny Okla-Drewnowicz
certyfikat ,Miejsce Przyja-
zne Seniorom’, przyznane
przez Rade Seniorow War-
szawy. Nie ulega watpliwo-
sci, ze miejsce zawsze bylto
przyjazne osobom w wieku
senioralnym, majg tu swojg
siedzibe od wielu lat ZKR-
PiBWP, Zwigzek Emerytow,
Rencistow, koto 22.

Organizujemy zajecia ak-
tywizujgce te grupe spo-
teczng. Projekt ,Dojrzaly,
aktywny i z pasjg’ z wielo-
ma ciekawymi zajeciami
byt wiasnie dedykowany
seniorom i cieszyt sie uzna-
niem. Wielu seniorow wzie-
o w nim udziat jak row-
niez w organizowanych
wycieczkach po Warsza-
wie. Bylo to przedsiewzie-
cie trzyletnie, zakonczone
w 2025 roku, zrealizowane
dzieki uprzejmosci Funda-

ganizowalismy  wystawe
Pana Fredo Ojdy ,Otwarte

czasoprzestrzenie” w Ga- :

DOBRA PLYNNOSCIA FINANSOWA

lerii Dziatan. Pan Ojda byt

Remonty, naprawy, udicdndenis
knnabizach wow ke 2.45%
Aemanty | naprawy instatac)i
garowej: 2,7T%

Remonty | naprawy ofwictienia
prwmgirinego; 2,100

Pochylns, weldcla do bisdynkow,

wymiana drowl wajSciowych; 2,43%

Remoaty | napeawa instalac|i | zgdred

REmony, nagrawy, uﬂmmmmJ:lmumunIMju tachnlcena; 1,46%
wentylaci grawitacyinef; 2,08%

Remanty |
naprawy altan
imistnikowych;

LM%

Monioding | Domedoemy; 2,90%

Remonty | naprowy diwigdw csobowych; 3,54%

Remonty | naprawy awanyjne flusarskie;

Remonty | naprawy instalacji
elaktrycrnych: 8, 20%

Hll'hlll'ﬂ!l | mapraey instalaci oo, 8.33%

Ppod 1,36%

Remoaty | naprmsy mwvaying instalaci
sanitarnych; 1.06%
Pozosiabe:; 3.31%

Ramonty | naprawy awaryjne balkondwg

il %

1,08%

Wymiana plondw elekfirycamych; 10,55%

Resnenty | naprawy elewac]l,
wenlylac|n stropodachdw,
bl L gowe; 6.54%

» Diagram ukazujgcy udzial poszczegolnych grup robét w wykonaniu planu remontéw za 2025 1.

wieloletnim pracownikiem
SMB Imielin, a w galerii
odbywaty sie wystawy
wielu wybitnych artystow.
To byta pierwsza wystawa
w tym miejscu Artysty Fre-
da Ojdy, w ten sposob chcie-
lismy podziekowaé mu za
wkiad pracy w dziatalnos¢
placowki. Byla to piekna
uroczystose, w ktérej wzie-
li udzial przedstawiciele
Dzielnicy Ursynéw i Zarzad
SMB Imielin.

Wystawy odbywajg sie réw-
niez w Domu Kultury przy
Amundsena 4. Grupa se-
nioréw moze pochwali¢ sie
wyjatkowymi  umiejetno-
dciami malarskimi to ,Na-
sze Talenty”. W 2025 roku
odbyly sie cztery wystawy,
ale wyjatkowym echem od-
bita sie wystawa ,Chtopi’,
w zwigzku z obchodzonym
Rokiem 2025 Wtadystawa
Reymonta. Bylo to wyda-
rzenie, ktére opisat Kultu-
ralny Ursynéw. Wystawa
potaczona z wystepami
artystycznymi, spiewem,
tanicem i kuchnig. Wszyst-
ko utrzymane w epoce, ze
strojami samych artystek,
uczestnikéw 1 organizato-

cji Hereditas, z ktorg wspot- :
pracujemy. W lutym zor- :

 SPOLDZIELNIA CHARAKTERYZUJE SIE

row wydarzenia. Dom Kul-
tury to takze miejsce na
mapie Ursynowa, w ktéorym
organizowane sg turnieje
szachowe.

TEN ROK OBFITOWAL

W KONCERTY

ZNANYCH I CENIONYCH
ARTYSTOW.

Nasze zaproszenie przyjat
m.in. Krzysztof Dauksze-
wicz, Piotr Kuzniak z zespo-
tu Trubadurzy. W 2025 roku
udato nam sie zrealizowac
takze kilka witasnych, au-
torskich projektow. ,Ukryte
w drzewa i morskich gtebi-
nach” dla szkot i przedszko-
li, ,Rodzinne Spiewanki’
czyli muzyczne warsztaty
miedzypokoleniowe, ,Mu-
zyczna Kuchnia 2025".

Kolejny 1ok nasza Gru-
pa Artystyczna Deren ma
mozliwos¢ spotykac sie
na warsztatach prowa-
dzonych przez Krystyne
Wysockg-Kochan.  Grupa
miata mozliwos¢ zaprezen-
towac¢ wokalne umiejetno-
Sci na koncertach w Domu
Kultury oraz na scenie UCK
Alternatywy. W listopadzie
z wyjatkowym koncertem

wystgpit Chor SURMA,
najstarszy chor w Polsce,
w grudniu zaprosiliSmy
najmtodszych z rodzinami
na wydarzenie ,Dziadek do
orzechow”. Program, przy-
gotowanie i udziat samych
pracownikow DK. Udato sie
takze zaangazowac uczest-
nikow wydarzenia, byto
aktywne czytanie, pre-
zentacja grupy baletowe].
Atrakcjg byta takze ubiera-
na choinka w ogrodku i po
raz pierwszy oswietlona.
Bylo to magiczne spotka-
nie. Caly rok to oczywiscie
zajecia prowadzone przez
naszych pracownikow
1 podnajemcow. To co za-
planowaliSmy na ten rok
udato sie zrealizowac a na-
wet wiecej, oczywiscie
przy duzym wsparciu fi-
nansowym Dzielnicy Ur-
synow. Dzieki wspodtpracy
z innymi osrodkami kul-
tury, mozemy realizowac
ciekawe przedsiewziecia
1 promowac nasze grupy
twarcze.

DOM KULTURY

W LICZBACH:

® W 2025 1. z réznych form
dziatan kulturalnych sko-
rzystato 3133 osoby (rok
wczesniej 2715 osob).

: @ Dziata 22 sekcji i kot za-

interesowan m.in.: nauka
gry na keyboardzie, gita-
rze, warsztaty plastyczne
dla dzieci i seniorow, blok
zaje¢ dla najmtodszych
2+, taniec w kregu, orien-
talny, balet dla dzieci, te-
atr dla dzieci, gimnastyka

przy muzyce, joga, pilates,
zdrowy kregostup, emisja
gtosu, zajecia szachow,
warsztaty Grupy Arty-
stycznej Deren

® Dom Kultury to miejsce
spotkan kota nr 22 Eme-
rytow 1 Rencistow, klu-
bu seniora ,Stoneczko’
Zwigzku Kombatantéw
Rzeczypospolitej Polskiej
i Bylych Wiezniéw Poli-
tycznych.

® W 2025r. zrealizowano:
8 wystaw plastycznych,
8 koncertow dla doro-
stych, 5 prezentacji grup
tworczych, odbyly sie 3
wieczorki taneczne se-
niorow.

® W ramach projektu ,Doj-
rzaty, aktywny i1 z pasja
odbyto sie 36 zaje¢, m.in.
smart senior, planszéwki,
joga, usprawniajgce, misy
i gongi oraz wycieczki
po Warszawie, wszystko
bezptatnie.

® Dla dzieci szkolnych
i przedszkolnych 15 spo-
tkan w ramach projek-
tu autorskiego , Ukryte
w drzewach i morskich
gtebinach”, Muzyczne
Spiewanki’ 4 spotkania
dla muzykujgcych rodzin.

® Wzielismy udziat w War-
szawskich Dniach Se-
niora i Miedzypokole-
niowym Korowodzie
Kreatywnosci, promujac
dziatalnosc¢ placowki.

® Odbyty sie 4 Turnieje Sza-
chowe.

® Seniorzy mieli mozliwos¢
uczestniczy¢ w warszta-
tach pomocy przedme-

dycznej prowadzonych
przez Straz Miejska oraz
w warsztatach o bezpie-
czenstwie finansowym.

12. PODSUMOWANIE

Rok 2025 uptynat pod zna-
kiem stabilnego rozwoju.
Pomimo trudnosci zwigza-
nych ze wzrostem kosztow
zwigzanych z ustugami
1 materialami oraz kosztow
pracy udato nam sie wy-
pracowac¢ na koniec roku
dodatni wynik finansowy
w kwocie 3,884 mln zi.

PoczyniliSmy znaczne po-
stepy w regulacji gruntow,
doprowadzilismy do usta-
nowienia uzytkowania
wieczystego na znacznych
obszarach enklawy Mikla-
szewskiego 1 przyczynili-
smy sie do skutecznego od-
dalenia wielu roszczen na
pozostatych gruntach.

W zakresie remontow
w ubiegtym roku zaplano-
wano do wykonania prace
za tgczng kwote 12,5 min zt,
a wykonano je na poziomie
10,1 miln zt (79,7% wykona-
nia finansowego).

W 2025 roku dziatato 23 ko-
mitety domowe i wcigz po-
wstajg nowe. Jest to bardzo
cenne dla naszej spoétdziel-
ni.

Szeroko prowadzona dzia-
talnos¢  kulturalna pro-
wadzona przez Spotdziel-
nie cieszy sie uznaniem
mieszkancow, w roznych
zajeciach 1 wydarzeniach
organizowanych przez
Spotdzielnie wzieto udziat
ponad 3100 osob (wzrost
0 15% w stosunku do roku
ubiegtego).

Na podstawie dobrych wy-
nikéw ekonomicznych na-
lezy stwierdzi¢, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzuje
sie dobrg ptynnoscig finan-
sowg, a wszystkie zobowig-
zania Spoétdzielni wobec
kontrahentow i bankow sg
realizowane terminowo.

Zarzad Spoildzielni Miesz-
kaniowo-Budowlanej ,Imie-
lin” w Warszawie dziekuje
za dobrg wspotprace oraz
zZaangazowanie naszym
mieszkancom, czlonkom
Spotdzielni, pracownikom,
wszystkim organom spot-
dzielni, a zwlaszcza czion-
kom Rady Nadzorczej i Ko-
mitetéw Domowych.
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i Spacery varsavianistyczne
dla senioréow

+4—

Fundacja Hereditas zaprasza warszawskich senioréw do udzialu w bezplatnych
spacerach varsﬁuigr.ist-,fcznych rcc|izowcn}rch w ramach prajoktL.

rytm Warszawy - spacery, potarcowki i warsztaty przez caly rok”.

lokalne opowieici oraz postaci zwiqzane ze stolica.

SPDCE'}T PrO'nNC‘LdIC'"IG badﬂ. W SF!'CI!'CCJT'I}"I'T'. tE"'T:D a, dDEtCSCH’U’GF.':,‘ITI [ [a] FDtrlEb
oséb starszych. Bedzie czas na stuchanie, rozmowe, zadawanie pytan | wspdlne

derw.fclnie miasta.

Dla kogo?
Dla oséb 60+, ktére:

. lubig Warszawe i che
lepiej poznaé jej historie,

+ cenig spacery w dobrym
towarzystwie,

+ checa aktywnie i ciekawie
spedzaé czas,

+ interesuja sie kulturg,
architekturg i lokalnym
dziedzictwem.

Udzial jest bezplatny
gt
DOIM

KULTURY
vaLkoTtownia EOIET

Fundacja

Y/ HEREDITAS

To cykl spotkan w przestrzeni miasta, podczas ktérych bedziemy odkrywaé
histarie Warszawy, jej n:lrn::"itekturg. znane | mniej oczywiste miejsca, dawne ulics,

EHOIAT napdsinnniule
evoele ctoleting

LSenioralny

UCZESTNICY ZAJEé MUZYCZNYCH
ZAPRASZAJA NA KONCERT

POKAZ UMIEJETNOSCI GRY
KEYBOARD GITARA

18.06.2026r.
godz: 17:00
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INFORMACJE
PODSTAWOWE:
Podstawg dziatalnosci
Rady Nadzorczej (dalej: RN)
Spotdzielni Mieszkaniowo-
-Budowlanej ,Imielin” (da-
lej: SMB ,Imielin”) jest Sta-
tut zarejestrowany przez
Sad Rejonowy dla Miasta
st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS, 6 lutego
2008 1. (ze zmianami) oraz
Regulamin Rady Nadzor-
czej uchwalony przez Ze-
branie Przedstawicieli 7

czerwca 2006 1.

SKLAD RADY

NADZORCZEJ
SMB ,IMIELIN":

Od 1 stycznia 2025 r. sktad

Rady Nadzorczej nie byt

zmieniany i wraz z powie-

rzonymi funkcjami przed-
stawiat sie nastepujgco:

1. Agnieszka Bernas-Co-
skun — Przewodniczg-
ca Rady Nadzorczej

2. Marta Tutka — Wice-
przewodniczgca Rady
Nadzorczej, Przewodni-
czgca Komisji Rewi-
zyjnej od maja 2025
1, Przewodniczaca
Komisji Konkursowej
do maja 2025 1.

3. Joanna Muller — Sekre-
tarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Kuc

5. Adam Barytka

6. Agnieszka Bieniek

7. Malgorzata Gregor-
czyk-Cendrowska

8. Anna Kowalska

9. tukasz Mazur — Prze-
wodniczgcy Komisji
Rewizyjnej do maja
20251

10. Alexander Miszczenko

11. Przemystaw Proche-
ra — Przewodniczacy
Komisji Technicznej od
listopada 2025 .

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
IMIELIN” W 2024 ROKU

12. Tuliu Rab — Przewodni-
czgcy Komisji Tech-
nicznej od kwietnia do
listopada 2025 1.

13. Marcin Romeyko-Hur-
ko

14. Piotr Ulicki — Prze-
wodniczgcy Komisji
Technicznej do kwiet-
nia 2025r.

15. Joanna Wisniewska.

KOMISJE RADY
NADZORCZEJ

DZIALALY
W NASTEPUJACYCH
SKLADACH:

KOMISJA REWIZYJNA:

® Przewodniczgcy/a (kolej-
no): Lukasz Mazur, Marta
Tutka.

® Czlonkowie: Agnieszka
Bernas-Coskun, Agniesz-
ka Bieniek, Anna Ko-
walska, Alexander Misz-
czenko, Joanna Mduller
i Marcin Romeyko-Hurko.

KOMISJA TECHNICZNA:

® Przewodniczacy  (kolej-
no): Piotr Ulicki, Iuliu Rab,
Przemystaw Prochera.

® Cztonkowie: Adam Ba-
rytka, Matgorzata Gregor-
czyk-Cendrowska, Anna
Kowalska, Wojciech Kuc,
Alexander Miszczenko,
Marcin Romeyko-Hurko
i Joanna Wisniewska.

KOMISJA KONKURSOWA:

® Przewodniczgca:
Tutka.

® Zastepca Przewodniczg-
cej: Alexander Miszczenko.

® Sekretarz: Przemystaw
Prochera.

® Cztonkowie: Joanna Mul-
ler, Agnieszka Bernas-Co-
skun, Piotr Ulicki.

Marta

POSIEDZENIA RADY
NADZORCZEJ I KOMISJIL:
Od 1 stycznia 2025 1. do 10
marca 2026 r. Rada Nad-
zorcza odbyta 16 posiedzen.
Srednia frekwencja na jej

posiedzeniach
100%.

wynosita

Komisja Rewizyjna odbyta
16 posiedzen. Srednia fre-
kwencja na jej posiedze-
niach wynosita 76%.

Komisja Techniczna odbyta
réwniez 16 posiedzen. Sred-
nia frekwencja na jej posie-
dzeniach wynosita 80%.

W posiedzeniach Rady Nad-
zorczej uczestniczyli czton-
kowie Spotdzielni, Zarzad,
Glowna Ksiegowa oraz za-
proszeni goscie m.in. bie-
gly rewident i kandydaci
do Zarzadu. Zatwierdzone
protokoty z posiedzen Rady
Nadzorczej zamieszczone
zostaly na stronie interne-
towej Spotdzielni, na wnio-
sek cztonkow Spotdzielni
sq rowniez udostepniane
do wgladu w siedzibie Spot-
dzielni.

DZIALALNOSC
RADY NADZORCZEJ:
W  okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza re-
alizowata zadania zgodnie
z Planem pracy Rady Nad-
zorczej na 2025 r. oraz Pla-

nem pracy Rady Nadzorczej
na 2026r.

Do porzadku obrad posie-
dzen Rady Nadzorczej wia-
czane byty rowniez sprawy
wynikajgce z biezacych po-
trzeb np. wyrazenie zgody
na przeksztatcenie gruntow
lub wybor cztonka zarzadu.

W okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza pod-
jeta 20 uchwatl. Dotyczyty
one m.in.: uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego,
uchwalania regulaminow
i ich zmian, upowaznien
do dzialania oraz spraw

zwigzanych ze stosunkiem
pracy Zarzadu Spoétdzielni
w tym ocen okresowych.
Wykaz uchwat stanowi za-
tacznik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.

W 2025 1. przeprowadzo-
na zostat lustracja pelna
dziatalnosci Spotdzielni,
ktéra obejmowata rowniez
kontrole dziatalnosci Rady
Nadzorczej w latach 2023-
2024. Lustrator stwierdzil,
ze: Rada Nadzorcza Spot-
dzielni dziatala w oparciu
0 postanowienia Statu-
tu oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej.  Szczegotowe
badanie lustracyjne wy-
kazalo, ze Rada Nadzorcza
realizowata zadania zgod-
nie z przyjetym Planem
Pracy. Ponadto uznatl, ze
zgodnie ze Statutem Spot-
dzielni przedmiotem obrad
byly plany remontow i za-
twierdzenia planéw gospo-
darczo-finansowych Spot-
dzielni. Wskazal rowniez,
ze Rada Nadzorcza respek-
towala art. 88a § 1 ustawy
Prawo Spétdzielcze, tj. pod-
data badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci
roczne sprawozdania finan-
sowe Spotdzielni.

NAJWAZNIEJSZE
DZIALANIA RADY
NADZORCZEJ

(W TYM KOMISJI RADY)
WEDLUG
POWIERZONYCH
JEJ KOMPETENCJL:

1. Uchwalanie planow
gospodarczo-finansowych

A)  RADA NADZORCZA, UCHWALA
Z 16 GRUDNIA 2024 R., UCHWA-
LILA PLAN GOSPODARCZO-FINAN-
SOWY SMB ,IMIELIN" NA 2025

R. PRZYJETO W NIM PRZYCHODY
NA POZIOMIE 84 276,38 TYS. Zt
ORAZ KOSZTY W WYSOKOSCI

83 764,34 TYS. Zt. W POROW-
NANIU DO PLANU NA 2024 R.
PRZYCHODY | KOSZTY BYLY
WYZSZE 0 7%. PRZYJETY WZROST
ODPOWIADAL PLANOWANEMU
PRZEZ RZAD POZIOMOWI INFLACJI
W 2025 R. ORAZ BYL NIZSZY
01,5% OD WZROSTU MINIMAL-
NEGO WYNAGRODZENIA. WZIETO
PRZY TYM POD UWAGE ZNACZNY
WZROST OPLAT ZA GAZ | ENERGIE
ELEKTRYCZNA SPOWODOWANY
ZAKONCZENIEM WSPARCIA PRZEZ
PANSTWO.

Po raz pierwszy RN zroz-
nicowata stawki na eks-
ploatacje 1 utrzymanie nie-
ruchomosci, aby byty one
dostosowane do wynikow
finansowych konkretnych
nieruchomosci. Stawki dla
lokali mieszkalnych w po-
szczegélnych nieruchomo-
Sciach ksztattowaty sie od
19 zi/m2 (nowe zasoby) do
4,0 zZt/m2 powierzchni loka-
lu. Podjeto jednakze decyzje
o maksymalnej stawce 4 zi
za m2 powierzchni lokali
mieszkalnych dla cztonkow
Spotdzielni w tym zakresie.
W odniesieniu do stawek
funduszu remontowego
pozostawiono zréznicowa-
nie na dotychczasowe trzy
stawki (1,9 zt/m2, 2,0 zt/m2
oraz 2,5 zl/m2) w ramach
starych zasobow.

W trakcie 2025 1. Rada Nad-
zorcza czterokrotnie zmie-
nita Plan gospodarczo-fi-
nansowy Spoétdzielni na
2025 r, w tym trzykrotnie
zaktualizowala Plan re-
montéw na 2025 r. Zmiany
wynikaty gléwnie z ko-
niecznosci  wprowadzenia
dodatkowych zadan wy-
nikajgcych z dokonanych
przegladow okresowych
budynkoéw oraz z zakonczo-
nych przetargéw i zawar-
tych uméw z wykonawcami.
B) RADA NADZORCZA W 2025 R.,
ZGODNIE ZE STATUTEM, ZATWIER-
DZILA ZALOZENIA DO PLANU

GOSPODARCZO-FINANSOWEGO

NA 2026 ROK.

Zwrocono uwage na: pod-
stawowe uwarunkowania
makroekonomiczne  pro-
jektu ustawy budzetowej
na 2026 r, w tym progno-
zowang inflacje oraz ich

oddzialtywanie, m.in. na
wzrost optat z tytulu: zu-
zycia energii elektrycz-

nej, energii cieplnej, gazu
1 wody, podatku od nieru-
chomosci oraz dzierzawy
gruntéw. Zapoznano sie
Z nowymi stawkami uzyt-
kowania wieczystego dla
dziewieciu uregulowanych
nieruchomosci w enklawie

Miklaszewskiego, ktére
byly znacznie wyzsze od
dotychczasowych stawek

dzierzawy tych nierucho-
mosci.

C) UCHWALA NR 13/2025 Z 15
GRUDNIA 2025 R. RADA NADZOR-
CZA PRZYJELA PLAN GOSPODAR-
CZO-FINANSOWY NA 2026 R.
Ustalono w nim przychody
w wysokosci 88 724,79 tys.
zt oraz koszty w wysokosci
86 420,94 tys. zk. W odnie-
sieniu do planu finanso-
wego za 2025 r. przychody
zwiekszono o 5,2%, a koszty
0 3,2%, tj. ponizej prognozo-
wanej wysokosci inflacji 4%
oraz w wysokosci wzrostu
minimalnego wynagro-
dzenia. Wzieto pod uwage
zakonczenie panstwowe-
go wsparcia mieszkancow
w zakresie doptat do ogrze-
wania 1 podgrzewu ciepiej
wody, co znacznie (ok. 30%)
wplynie na zwiekszenie
kosztow w tym zakresie.

Rada Nadzorcza wskazata
nieruchomosci, w ktérych
wystepujg znaczace hie-
dobory srodkéw finanso-
wych, w szczegdlnosci te,
w ktérych ujemny wynik
wystepowat w kilku pozy-
cjach planu (np. eksploata-
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cja i fundusz remontowy)
z zaleceniem dla Zarzadu
ponownego  przeanalizo-
wania planowanych wy-
datkéw i ograniczenia ich
do niezbednego minimum,
aby nie generowac¢ wiek-
szych kosztow. W zwigz-
ku z wnioskiem Zarzadu
o zaktualizowanie stawek
za eksploatacje 1 utrzy-
manie zasoboéw, w Swietle
prognozowanych  zmian
taryf zarekomendowata
ustalenie nowych stawek
z uwzglednieniem poziomu
inflacji i wzrostu minimal-
nego wynagrodzenia. Przy-
jeto rowniez maksymalng
stawke za eksploatacje
w  wysokosci nieprzekra-
czajacej 5 z/m2. W wyniku
szczegotowej analizy:
® w zakresie eksploatacji
w przypadku 7 budynkow
obnizono stawki od 0,50
do1zi/m?2. W kolejnych 10
budynkach pozostawiono
stawki na niezmienio-
nym poziomie. W wiek-
szosci budynkéw ograni-
czono wzrost stawki do
maksymalnie 0,50 zt/m2.
Najwyzsza podwyzka
ok. 1 zi/m2 dotyczyta 10
budynkoéw generujgcych
bardzo wysokie koszty
utrzymania. Nie przekro-
czyla ona jednak 5 z/m2.
Jednoczesnie Rada Nad-
zorcza zalecita Zarzado-
Wi szczegotowe zbadanie
przyczyn tak wysokich
kosztow, sprawdzenie
poprawnosci  ksiegowa-
nia kosztéw oraz podjecie
dziatan w celu znacznego
ograniczenia kosztow lub
uzyskania dodatkowych
przychodow,
® w przypadku konserwa-
cji zasobow w 86 nieru-
chomosciach  nastgpita
niewielka korekta stawek
od 2 do 12 groszy/m?2.
Wzrost stawki za konser-
wacje nastgpit w tzw. no-
wych zasobach z powodu
koniecznosci  zaktuali-
zZowania utrzymywanej
przez wiele lat bardzo ni-
skiej stawki konserwacji,
w zwigzku ze znacznym
wzrostem kosztow kon-
serwacji (systemy elek-
troniczne, windy, zielen)
tych budynkow,
® w przypadku nowych za-
sobow Rada Nadzorcza
wprowadzita partycypa-
cje w kosztach konser-
wacji wind i domofonow
przez osoby posiadajgce
miejsca postojowe i ko-
morki lokatorskie, niebe-
dace jednoczesnie wia-
scicielami lokali w tych

nieruchomosciach.
Znacznie obnizylo to
koszty konserwacji ww.
IZeczy ponoszone przez
wiascicieli lokali.

Przeanalizowano rowniez
obowigzujgce stawki fun-
duszu remontowego, ujem-
ne stawki bilansu otwarcia
dla funduszy remontowych
wybranych budynkdéw, nie-
zrealizowane w 2025 1. za-
dania z funduszu remonto-
Wego oraz znaczgcy wzrost
cen materiatow i robocizny
w  skladanych ofertach
przetargowych. W 2025 1.
nadal duza liczba (36) nie-
ruchomosci miata ujemne
saldo na funduszu remon-
towym (od minus 15 tys. zt
do minus 670 tys. zt). Dla 21
nieruchomosci saldo byto
wyzsze niz minus 250 tys.
zl, w tym az 6 budynkow
mialo saldo od minus 400
tys. zt do minus 670 tys. zt.
Tak wysokie minusy sg naj-
czesciej pokilosiem wielu
prac remontowych wyko-
nywanych wiele lat wcze-
$niej (w wiekszosci przed
2009 r) lub koniecznosci
wykonania prac dostoso-
wujgcych budynki do obec-
nych przepiséw przeciwpo-
zarowych.

Rada Nadzorcza zapoznata
sie rowniez z przygotowa-
ng przez Zarzad symula-
cja sptaty tego zadluzenia
przez poszczegolne budyn-
ki. Przy zachowaniu do-
tychczasowych stawek naj-
bardziej zadtuzony budynek
sptaci swoje obecne zobo-
wigzania po 5 latach, a naj-
dtuzej - prawie 10 lat - swoje
zadluzenie bedzie sptacat
inny budynek zadluzony na
prawie 600 tys. zl. Wszyst-
ko to przy zatozeniu braku
jakichkolwiek prac remon-
towych w tych budynkach,
co mogtoby jednak spowo-
dowac zagrozenie dla zdro-
wia mieszkancow.

W wyniku tych szczegoto-
wych analiz w przypadku
17 nieruchomosci stawki
na fundusz remontowy po-
zostaty bez zmian. Stawki
f. remontowego w 61 nie-
ruchomosciach Wzrosty
0 0,30-0,50 zi/m?2. Najwiek-
szy wzrost stawek dotyczyt
tylko 14 nieruchomosci
z bardzo wysokimi niedo-
borami (powyzej 300 tys. zi)
na funduszu remontowym,
w tym dla 11 nieruchomo-
sci stawka wzrosta o 1 z¥/
m2, dla dwéch o 1,5 z/m2,
a dla jednej o 2 z/m2 (nie-

ruchomos¢ z zadluzeniem
ponad 550 tys. zi). Zmiany
stawek w tych 14 nierucho-
mosciach zostaly jednak
w wiekszosci zniwelowane
zmniejszeniem innych sta-
wek (np. eksploatacji, c.o.
oraz konserwacji wind).

Urealnienie stawek eksplo-
atacji i konserwacji uchroni
zdecydowang  wiekszosc
budynkéw od powstania
niedoboréw, ktére bedg
musiaty by¢ pokryte w ko-
lejnych latach. Natomiast
zwiekszenie stawek na fun-
duszu remontowym pozwoli
najbardziej zadtuzonym nie-
ruchomosciom na szybszg
splate zadtuzenia, a pozosta-
tym na rozpoczecie oczeki-
wanych prac remontowych
w blizszym terminie.

2. NADZOR I KONTROLA
DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI,
W SZCZEGOLNOSCL:

A) BADANIE OKRESOWYCH
SPRAWOZDAN ORAZ SPRAWOZDARN
FINANSOWYCH:
® W 2025 1. Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenila spra-
wozdanie finansowe za
2024 rok.
Po przeanalizowaniu: po-
szczegolnych  sktadnikow
bilansu, rachunku zyskow
i strat, zmian w kapitale
wlasnym, rachunku prze-
plywéw pienieznych oraz
dodatkowych  informaciji
(m.in. w zakresie zobo-
wigzan i naleznosci Spot-
dzielni) nie stwierdzono
nieprawidtowosci. Rada
Nadzorcza =zapoznata sie
réwniez z raportem bie-
gtego rewidenta z badania
ww. sprawozdania. W opi-
nii  biegtego rewidenta:
dane wskazane w spra-
wozdaniu finansowym byty
poprawne i kompletne. Nie
stwierdzono naruszenia
prawa. Spotdzielnia wy-
wigzata sie z obowigzkow
wynikajgcych z ustawy
o rachunkowosci, m.in.
przeprowadzita wymagane
inwentaryzacje. Rachunek
zyskow 1 strat wykazywat
zysk netto w wysokosci
ponad 59 min zt i byt duzo
lepszy w relacji do roku po-
przedniego (3,1 min zt). Bie-
gty rewident, na podstawie
przeprowadzonego audytu
1 wnioskow wynikajgcych
z badania dokumentow,
zarekomendowat  Radzie
Nadzorczej pozytywne za-
opiniowanie sprawozdania
finansowego. W zwigzku

z powyzszym Rada Nadzor-

cza zarekomendowata Wal-

nemu Zgromadzeniu w 2025

I. zatwierdzenie ww. spra-

wozdania finansowego.

® W 2026 1. Rada Nadzor-
cza, z powodu zakoncze-
nia kadencji w marcu
2026 1., nie miata mozli-
wosci dokonania oceny
sprawozdania finanso-
wego za 2025 r. Niemniej
dokonata oceny wykona-
nia planu gospodarczo-
-finansowego,  wyniku
finansowego i planu re-
montéw za 2025 r. — opis
w czesci b) niniejszego
sprawozdania.

B) KONTROLA WYKONANIA
PLANOW GOSPODARCZO-FINANSO-
WYCH SPOLDZIELNI:

Rada Nadzorcza kontrolo-
wata, z kwartalng czesto-
tliwoscig, wykonanie planu
gospodarczo-finansowego
na 2025 r. Statg kontrolg ob-
jeto m.in. realizacje planu
eksploatacji, planu konser-
wacji oraz fundusz remon-
towy. Kwartalne kontrole
wykonania planu wykazaty,
ze realizowany byt on zgod-
nie z przyjetymi zatozenia-
mi. Pozytywnie oceniono
rowniez osiggniety wynik
finansowy za 2025 rok.

Wyzsze koszty poniesione
zostaty w kilku pozycjach
(m.in. konserwacja ziele-
ni, monitoring i ochrona,

konserwacja dzwigow,
rozliczenie gazu, energia
elektryczna), co zostato

jednak  zrekompensowa-
ne oszczednosciami wy-
pracowanymi w innych
pozycjach (np. pustosta-
ny, centralne ogrzewanie,
wynagrodzenia, materiaty
1 paliwo).

Kwartalne kontrole wyko-
nania planu remontéw na
2025 1. wykazywaly zado-
walajacg realizacje wiek-
szosci zaplanowanych za-
dan. Zasadniczg zmiang
byto zdecydowane ogra-

niczenie realizacji prac
zlecanych poza przyjetym
planem remontowym.

Spotdzielnia wykonywata
gtownie remonty, ktore byty
ujete w przyjetym planie.
Ogtaszane przetargi obej-
mowaly prace ujete w ww.
planie remontow na 2025 1.
Negatywnym zjawiskiem
w 2025 1, niezaleznym od
Spotdzielni, byt wzrost licz-
by uniewaznianych prze-
targow. Glowng przyczyna
tego stanu byto otrzymywa-
nie ofert na realizacje zadan

w znacznie wyzszych kwo-
tach niz zaplanowano. Wy-
magato to ponownej anali-
zy zaplanowanych kosztow
remontow. W przypadku
ofert oscylujgcych w gra-
nicach 10% zaplanowane]j
kwoty 1 wystarczajacej ilo-
sci srodkéw na funduszu
remontowym danej nieru-
chomosci Rada Nadzorcza
wyrazata zgode na zmiane
planu remontéw.

Dodatkowo  szczegdtowo

skontrolowane zostaty

m.in. kwestie dotyczace:

® kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania
cieptej wody,

® kosztow gazu i energii
elektrycznej w czesciach
wspolnych,

® kosztow  sporzgdzania
operatow szacunkowych,

® kosztow umarzania war-
tosci nieruchomosci,

® kosztow zwigzanych
7 1ozbiorka pustostanu,

® kosztow sadowych
i kosztow zastepstw pro-
cesowych,

® kosztow  energii  elek-
trycznej w budynku Spoét-
dzielni,

® zadluzenia lokali miesz-
kalnych, lokali uzytko-
wych, miejsc parkin-
gowych i parkingéw
spotecznych oraz dziatan
Spotdzielni podejmowa-
nych w celu jego zmniej-
szenia,

® pozostatych
dziatalnosci
i finansowej.

kosztow
operacyjnej

Stwierdzone nieprawidto-
wosci dotyczyly umarzania
wartosci  nieruchomosci,
zaptaty blednej/zawyzonej
faktury za energie elek-
tryczng, nierzetelnego od-
bioru prac oraz podobnie
jak w zeszlym roku: przy-
pisania kosztu do niewta-
sciwych  nieruchomosci
iujecia niektérych kosztow
w konserwacji zasobow
zamiast w funduszu re-
montowym (i odwrotnie).

Wskazane nieprawidto-
wosci byly niezwlocznie
usuwane 1 korygowane

zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W wyniku ww.
kontroli uzyskano prawie
1 mIn zt na rzecz miesz-
kancow, m.in. odzyskano
kwote ponad 130 tys. zi
tytutem zwrotu za energie
elektryczng, skorygowano
umorzenie wartosci dwoch
nieruchomosci o ponad
500 tys. zt oraz zmniejszo-
no o ok. 300 tys. koszty pu-
stostandow.

Poza ww. kontrolg realiza-

cji planu i kosztéw, Rada

Nadzorcza skontrolowatla

nastepujace postepowania

przetargowe oraz zapytania

0 cene:

® Dostawe 1 montaz insta-
lacji fotowoltaicznej na
budynku SMB ,Imielin”
przy ulicy Malinowskiego
5 w Warszawie — trzy ko-
lejne przetargi,

® Wykonanie przebudowy
wewnetrznej drogi osiedlo-
wej na terenie SMB ,Imie-
lin” przy ul. Wasilkowskie-
go la w Warszawie,

® Wykonanie przebudowy
wewnetrznej drogi osiedlo-
wej na terenie SMB ,Imie-
lin” przy ulicy Dereniowej 5
oraz ul. Hirszfelda 8,

® Przeprowadzenie bada-
nia sprawozdania finan-
sowego SMB ,Imielin” na
lata 2025-2026,

® Wykonanie wymiany
pionéw  elektrycznych
(WLZ) w budynkach SMB
Jmielin” przy ul. Hawaj-
skiej 8, Hirszfelda 10, Dy-
bowskiego 3,

® Wykonanie remontu balko-
néw w budynkach miesz-
kalnych SMB ,Imielin’,

® Najem lokali mieszkal-
nych w zasobach SMB
JImielin’,

® Wykonanie remontu kla-
tek schodowych w bu-
dynkach przy ul. Wasil-
kowskiego 4 oraz przy ul.
Wasilkowskiego 12,

® Wykonanie dachowej in-
stalacji PV w systemie za-
projektuj i wybuduj w bu-
dynkach SMB Imielin.

Uwagi Rady Nadzorczej do
ww. przetargéw dotyczyty
gtownie zmiany lub uzu-
pelienia specyfikacji wa-
runkow zamowienia, ter-
minow skiadania ofert oraz
zatgczonej  dokumentaciji
technicznej.  Stwierdzono
rowniez, ze czes¢ niezbed-
nych prac nie byta ujmo-
wana w specyfikacjach, co
skutkowalo ponoszeniem
dodatkowych kosztow oraz
ze czes¢ przedmiaréw kosz-
torysowych zostata wyko-
nana niezgodnie z obowig-
zujacymi zasadami. Nie
stwierdzono dzialania nie-
zgodnego z prawem. W wy-
niku kontroli rozliczenia
przetargow  stwierdzano
najczesciej nieprawidtowy
podziat na poszczegolne
nieruchomosci wydatkow
poniesionych na remonty
ciggébw  pieszo-jezdnych,
wymiane os$wietlenia ze-
wnetrznego oraz moderni-
zacje placow zabaw, w tym
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pominiecie czesci nieru-
chomosci w udziale w po-
niesionych wydatkach.
Wyniki wszystkich kontroli
zostaty przekazane Zarzg-
dowi do wykorzystania.
Wiekszos¢ zalecen zostata
przyjeta do realizacji, a bte-
dy w ewidencji ksiegowej
poprawione.

Rada Nadzorcza w dalszym
ciggu zwracala uwage na
koniecznos¢ konsekwent-
nego egzekwowania zapi-
sOW umow w zakresie gwa-
rancjiwykonaniazleconych
prac oraz na koniecznosc
ujmowania takich zapisow
w czesci obowigzujgcych
umoéw. Rada Nadzorcza
wielokrotnie wnioskowata
do Zarzgdu o zwiekszenie
nadzoru nad prawidtowym
odbiorem prac. Pozytywnie
odebrata zintensyfikowanie
dziatan Zarzadu w zakresie
naktadania kar za wykony-
wanie prac niezgodnie z za-
wartymi umowami. Zarzad
wystepowat do wykonaw-
cow z wezwaniami do za-
ptaty kar umownych m.in.
za nieterminowe wykona-
nie umowy oraz nierzetelne
wykonanie prac.

Pozytywnie przyjeto opra-
cowany po raz pierwszy
przez Zarzad: Harmono-
gram przeprowadzania po-
stepowan przetargowych
w 2026 r. Zdaniem Rady
Nadzorczej pozwoli on
na lepsze zaplanowanie
prac Spétdzielni, termino-
we opracowywanie doku-
mentacji technicznej oraz
sprawne ogtaszanie poste-
powan. Powinien on row-
niez wyeliminowac ryzyko
wykonywania remontow
w niewtasciwej kolejnosci
1 poprawi¢ nadzor nad pra-
cami remontowymi. Ocene
jego funkcjonowania i reali-
zacjl pozostawiono nowej
Radzie Nadzorczej.

Biorgc pod uwage wyniki
ww. kontroli Rada Nadzorcza
pozytywnie oceniata wyko-
nanie planu gospodarczo-
-finansowego, w tym planu
remontow za [, 111 Il kwartat
20251 oraz za caty 2025 .

C) DOKONYWANIE OKRESOWYCH
OCEN WYKONANIA PRZEZ SPOL-
DZIELNIE JEJ ZADAN GOSPODAR-
CZYCH:

I. Ocena pracy Zarzadu:
Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym  trzy-
krotnie ocenita prace Za-
rzgdu. Oceny dokonywano

w zakresie: jakosci obstugi
mieszkancow, rzetelnosci
(skrupulatnos¢, efektyw-
nos¢, terminowos¢) w ra-
mach realizacji statuto-
wych zadan Spoétdzielni,
zarzgdzania gospodarkg
finansowg Spotdzielni,
realizacji zalecen innych
organow Spotdzielni oraz
zarzgdzania zespotem
pracownikéw Spotdzielni.
Oceny przedstawialy sie
nastepujgco:
® za Il poétrocze 2024 r. Pre-
zes Zarzgdu uzyskat oce-
ne na poziomie 752% (na
100% mozliwych do uzy-
skania). Owczesny Wice-
prezes Zarzadu uzyskat
ocene na poziomie 28,9%,
® za [ polrocze 2025 1. Pre-
zes Zarzgdu uzyskat oce-
ne na poziomie 77,9%. Wi-
ceprezes Zarzgdu uzyskat
ocene na poziomie 72,6%,
® za II potrocze 2025 1. Pre-
zes Zarzgdu uzyskat oce-
ne na poziomie 88,3%. Wi-
ceprezes Zarzgdu uzyskat
ocene na poziomie 84,5%.

II. Nadzor i kontrola
nad szczegolowa
dzialalnoscig Zarzadu:

® nadzor nad postepowa-
niem Zarzadu w sprawie
regulacji gruntow: w paz-
dzierniku 2024 r. Rada
Nadzorcza wyrazita zgo-
de na nabycie przez SMB
Jmielin” prawa uzytko-
wania wieczystego nie-
ruchomosci gruntowych
potozonych w Warszawie
przy ul. J. Miklaszew-
skiego 11, 13 i 16, ul. B.
Dybowskiego 1, 31 7 oraz
ul. R. Amundsena 1, 31 4.
W 2025 1. pozytywnie za-
opiniowata réwniez dwa
projekty uchwat na Walne
Zgromadzenie dotyczace
ustanowienia stuzebno-
sci dla ww. adresow oraz
dla nieruchomosci przy
ul. Hawajskiej 1.

Rada Nadzorcza nadzoro-
wata dziatania Zarzadu
m.in. w zakresie dalsze-
go regulowania gruntow,
w szczegolnosci pod ad-
resami: Miklaszewskie-
go 9, 14 i 14A, Hawajska
13, 15, 16, 17 i 21 oraz Ma-
linowskiego 2, w zwigz-
ku z prawomocnym od-
daleniem roszczen do
ww. dziatek. Za zasadne
uznata dziatania Zarzadu
w zakresie skierowania
pisma do Urzedu Dzielni-
cy o wskazanie mozliwo-
sci ustanowienia na rzecz
Spotdzielni prawa uzytko-
wania wieczystego dzia-

tek z urzgdzonymi i funk-
cjonujgcymi parkingami.

® nadzor nad realizacjg
zadania  inwestycyjne-
go pn. ,Zadanie VI": Rada
Nadzorcza nadzorowata
negocjacje Zarzadu z wta-
scicielami lokali uzytko-
wych pod adresem Dere-
niowa 6. W sierpniu 2025
r. jednogtosnie podjeta
uchwatle w sprawie zato-
Zen organizacyjno-finan-
sowych dla ww. zadania,
w ktérej okreslono m.in.
przeznaczenie inwestycji
— wylgcznie dla czion-
kow SMB ,Imielin’, zakres
rzeczowy, zasady finan-
sowania oraz ustalono
wstepng kalkulacje kosz-
tow, nastepnie dokonata
zmiany planu gospodar-
czo-finansowego w tym
zakresie. W grudniu 2025
r. jednogtosnie przyjeta
uchwate w sprawie upo-
waznienia Zarzgdu do za-
warcia przedwstepnych
umow  sprzedazy lokali
niemieszkalnych oraz
umoéw o budowe lokali
zamiennych w ramach
realizacji inwestycji ,Za-
danie VI".

® nadzor nad przeprowa-
dzeniem przez Zarzad in-
wentaryzacji pomieszczen
dodatkowych/lokali nie-
mieszkalnych we wszyst-
kich  nieruchomosciach.
Rada Nadzorcza zobowig-
zata Zarzad do przeprowa-
dzenia: spisu wszystkich
pomieszczen i lokali nie-
mieszkalnych we wszyst-
kich  nieruchomosciach
(w pierwszej kolejnosci
w starych zasobach), zak-
tualizowania  informaciji
czy dane pomieszczenia
s§  wynajmowane/uzy-
czane, czy zajmowane bez
tytulu prawnego, ustale-
nia czy pomieszczenia sg
wykorzystywane zgodnie
Z umowsg lub przeznacze-
niem. W 2025 1. Spétdziel-
nia zinwentaryzowata
100% pomieszczen i lokali.
W okresie sprawozdaw-
czym zaktualizowata in-
formacje o wynajmie/
uzyczeniu pomieszczen
w odniesieniu do ok. 20%
lokali. Natomiast Rada
Nadzorcza w grudniu 2025
r.przygotowata trzy projek-
ty nowych regulaminow
wynajmu lokali miesz-
kalnych, pomieszczen do-
datkowych 1 miejsc pod
nosniki informacyjne oraz
dzierzawy i uzyczenia te-
renu SMB ,Imielin”.

@ kontrola i biezgcy nad-

zOr sytuaciji
spotecznych (rzeczowa,
finansowa 1 prawna)
przy ul. Wasilkowskiego
1A, Hawajskiej 17 1 Mi-
klaszewskiego 14. Rada
Nadzorcza nadzorowata
dziatania Zarzadu zwig-
zane z ustaleniem stawek
wynajmu ww. parkingéw
spotecznych w kolejnych
latach oraz dzialania
w zakresie uporzgdko-
wania stanu faktyczne-
go na parkingu spotecz-
nym Wasilkowskiego 1a,
w tym otwarcie wjazdu
na ww. parking i suk-
cesywne udostepnianie
wolnych miejsc parkin-
gowych  mieszkancom
okolicznych budynkow.

® kontrola najmu lokali
mieszkalnych i uzytko-
wych w zasobach SMB
JImielin” Rada Nadzorcza
przeprowadzita  szcze-
gotowg kontrole najmu
lokali. Stwierdzono m.in.
braki proceduralne, nie-
spojnos¢  postanowien
w umowach, niejednoli-
tos¢ umow dotyczgcych
tego samego przedmiotu
najmu, brak nalezytego
zabezpieczenia interesow
Spotdzielni w umowach,
niskg jakos¢ ogtoszen,
brak catosciowego nadzo-
ru nad wynajmem, brak
pelnej dokumentacji re-
montowej najmowanych
lokali, brak waloryzacji
stawek najmu. Rada Nad-
zorcza zawnioskowata do
Zarzadu m.in. o: uporzad-
kowanie 1 uspojnienie
wszystkich umow najmu,
skompletowanie pelnej
dokumentacji  (remon-
towej) kazdego lokaly,
zwiekszenie nadzoru nad
najmem, wprowadzenie
indeksacji stawek np.
w oparciu o dane GUS lub
zroznicowanie  stawek
w podziale np. dla czton-
kow/nie cztonkoéw Spot-
dzielni czy dla organizacji
pozarzgdowych/podmio-
tow komercyjnych.

® nadzoér nad dziataniami
Zarzgdu po ujawnieniu
sie  wady konstrukcyj-
nej budynku Hirszfelda
2: Rada Nadzorcza zapo-
znata sie z informacja-
mi o pilnej koniecznosci
remontu budynku z po-
wodu wady konstrukcyj-
nej (sztywne polaczenie
dwoch czesci budynku
klatkg schodowg bez dy-
latacji, powodujace pek-
niecia i odchylenie $cian).
W nastepnej kolejnosci
zapoznata sie z eksperty-

parkingéw

z3 budowlang dotyczaca
zabezpieczenia stropu
oraz planowanym zakre-
sem prac remontowych.
Przeanalizowata stan
srodkow na funduszu re-
montowym i wskazata na
potrzebe utworzenie fun-
duszu celowego, na kto-
rym zbierane bedg srodki
na pokrycie ww. remontu.
Zasugerowata pilne spo-
tkanie z mieszkancami
budynku i poinformowa-
nie ich o sytuacji wraz
Zz przedstawieniem im
kolejnych etapow prac.

® nadzor nad inwestycja-
mi energetycznymi: Rada
Nadzorcza monitorowata
wszystkie przetargi na
instalacje fotowoltaiki na
budynku przy ul. Mali-
nowskiego 5. W nastepnej
kolejnosci  przeanalizo-
wano mozliwosci mon-
tazu fotowoltaiki na ko-
lejnych budynkach, takze
w polgczeniu z pompami
ciepta i mozliwoscig od-
zyskania ciepta z wenty-
lacji. W wyniku szczego-
towe] analizy wskazata
budynki do montazu PV:
Hawajska 17, Hawajska
18A, Hirszfelda 16, Mikla-
szewskiego 12. Ponadto
przeanalizowata  koszty
systemow typu Cieptomat,
w ich wyniku zarekomen-
dowata pozostanie przy
fotowoltaice. Na wniosek
jednego z cztonkoéw Rady
Nadzorczej, Rada Nadzor-
cza przeanalizowata kwe-
stie montazu anten GSM
na dachach budynkdéw
SMB ,Imielin’, jednakze
w zwigzku z réznicg zdan
w tym zakresie zobowig-
zano Zarzad do przepro-
wadzenia ankiet wsrod
mieszkancow.

® nadzor nad warunka-
mi  oswietlenia  osie-
dlowego: Rada  Nad-
zorcza wielokrotnie
analizowata oswietlenie
uliczne i enklaw, wska-
Zujac miejsca wymaga-
jace poprawy, m.in.: nie-
doswietlone, oslepiajgce
przechodniow,  ucigzli-
we dla mieszkancow,
itp.  Zwrécono uwage
na niejednolity system
oswietlenia oraz proble-
my z czujnikami zmierz-
chowymi powodujgcymi
zbyt pozne lub zbyt wcze-
sne wilaczanie Swiatta.
Rada Nadzorcza uznala,
ze modernizacja oswie-
tlenia jest pilna i optacal-
na, zaréwno pod wzgle-
dem bezpieczenstwa, jak
i kosztow energii. Wnio-

ski z kontroli przekaza-
ne Zarzadowi dotyczyty
m.in.: doswietlenia ciem-
nych miejsc, wymiany
opraw na LED o wysokiej
efektywnosci, montazu
inteligentnych czujnikéw
zmierzchowych i wigcz-
nikéw astronomicznych
oraz wdrozenia central-
nego systemu sterowania
oswietleniem.

® kontrola poprawnosci
wymiany zawordéw pod-
pionowych i ich nastaw
w celu optymalizacji tem-
peratury na instalacji cie-
ptej wody uzytkowejitym
samym obnizenia kosz-
tow podgrzewu CW.U.
W wyniku kontroli do-
kumentacji z 2022/2023
roku stwierdzono wyko-
nywanie znacznej czesci
prac, nie ujetych w umo-
wie, na podstawie dodat-
kowych zlecen, ktérych
wartosé przekraczata
kwote z umowy. Ogledzi-
ny w miejscu wykonywa-
nych prac w porownaniu
z kosztorysem powyko-
nawczym wykazaly za-
wyzenie ilosci zuzytych
materiatéw, a co za tym
idzie zwiekszenie war-
tosci wykonanych prac.
Stwierdzono brak projek-
tu regulacji temperaturo-
wej przedmiotowych za-
worow. Rada Nadzorcza
zarekomendowata m.in.
zwiekszenie nadzoru nad
wykonawcami 1 egze-
kwowanie z nalezytg sta-
rannoscig zadan remon-
towych oraz stopniowe
przeprowadzanie kontroli
nastaw termicznych za-
WOrow.

® kontrola  funkcjonowa-
nia systemu szlabanéw
na terenie SMB ,Imie-
lin", Rada Nadzorcza, po
przeanalizowaniu funk-
cjonowania systemu
szlabanéw,  stwierdzita
m.in. niekontrolowane
wjazdy, nieskuteczng
ochrone miejsc parkingo-
wych oraz brak nadzoru
Zarzadu nad realizacjg
umowy. Ponadto, Rada
Nadzorcza  rozpatrzyta
liczne wnioski mieszkan-
cow enklawy Hirszfelda
0 zamontowanie szlaba-
now i zarekomendowata
wdrozenie nowoczesne-
go systemu kontroli do-
stepu. W tej rekomendac;ji
wskazala, ze w pierwszej
kolejnoscinalezy przepro-
wadzi¢ wycene rynkowgq
dostepnych  technologii
1 rozwigzan — zardowno
dla modernizacji istniejg-
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cych systemow, jak i dla
nowej inwestycji. Nastep-
nie nalezy przeprowadzi¢
konsultacje z mieszkan-
cami enklaw objetych
projektem. Zarekomen-
dowata modernizacje
systemu, ktéra powinna
uwzglednia¢ m.in.: iden-
tyfikacje pojazddéw (RFID,
automatyczne rozpozna-
wanie tablic), integracje
Z monitoringiem, jednoli-
te zasady dostepu i obstu-
gi oraz rozszerzenie sys-
temu o parkometry dla
obcych pojazdow.

® nadzér nad utrzyma-
niem zieleni i1 rewita-
lizacjg terenéw: Rada
Nadzorcza przeprowa-
dzita analize polityki
Spotdzielni w zakresie
nowych nasadzen, wyci-
nek i pielegnacji zieleni.
Zalecono  szczegotowy
przeglad umowy z firmg
odpowiadajgcg za zielen
oraz egzekwowanie pra-
widlowego wykonania
prac. Zobowigzano Za-
rzad do kazdorazowego
informowania  miesz-
kancow o planowanych
wycinkach drzew. Rada
Nadzorcza  podkreslita
rowniez potrzebe rewi-
talizacji boiska sporto-
wego oraz stworzenia
przestrzeni  rekreacyj-
nych dla mtodziezy
1 seniorow. Zarekomen-
dowata Zarzgdowi prze-
prowadzenie konsultacji
z mieszkancami.

® kontrola dziatan w za-
kresie usuwania graffiti:
Rada Nadzorcza zobowig-
zata Zarzad do przepro-
wadzenia prac w zakresie
usuniecia graffiti na bu-
dynkach mieszkalnych
na terenie Spotdzielni.
Dodatkowo zgtaszano
szkody w zakresie graffiti
do ubezpieczyciela w celu
sfinansowania ich usu-
niecia z otrzymanych od-
szkodowan.

D) PRZEDKLADANIE WALNE-

MU ZGROMADZENIU WNIOSKOW

Z PRZEPROWADZONE) LUSTRACII:

Rada Nadzorcza zapoznata

sie z wynikami przeprowa-

dzonej lustracji petnej Spot-

dzielni za lata 2022-2024

oraz z jej wnioskami, tj.:

® kontynuacji prowadzo-
nych dziatan majgcych
na celu doprowadzenie
do pelnego uregulowania
stanu prawnego posia-
danych gruntéw — Rada
Nadzorcza w trybie cig-
glym nadzoruje dziatania
w tym zakresie,

® zaktualizowania i dosto-
sowania do obowigzujg-
cych przepiséw prawa
oraz postanowien Statutu
nastepujgcych regulami-
néw Spétdzielni: Regula-
minu Rady Nadzorczej,
Regulaminu Zarzgdu oraz
Polityki rachunkowosci
— zaktualizowano polity-
ke rachunkowosci, Rada
Nadzorcza przygotowata
projekt regulaminu Rady
Nadzorczej juz w 2024 r.
1 przedtozyta pod obrady
Walnego Zgromadzenia.

Wnioski polustracyjne,

z powodu zakonczenia ka-

dencji tej Rady, powinny

zosta¢ przediozone Walne-

mu Zgromadzeniu w 2026

1. przez Rade Nadzorczg na

kadencije 2026-2029.

® Rada Nadzorcza okre-
SOWO zapoznawata sie
z informacjg Zarzadu na
temat stanu realizacji
wnioskow z przeprowa-
dzonej lustracji pekne;j
Spotdzielni za lata 2019-
2021, j.:

® kontynuacji dziatan
w zakKresie regulacji grun-
tow — Rada Nadzorcza
przyjeta uchwate wyraza-
jacg zgode na ustanowie-
nie uzytkowania wieczy-
stego na rzecz Spoétdzielni
dla dziewieciu nierucho-
mosci w enklawie Mikla-
szewskiego,

® zaktualizowania  regu-
laminéw oraz polityki
rachunkowosci - Rada
Nadzorcza  zaktualizo-
wata czes¢ regulaminow,
przygotowata  projekty
kolejnych regulaminoéw,
Zarzad opracowat nowg
polityke rachunkowosci
obowigzujgcg od 1 stycz-
nia 20261,

® prawidlowego prowadze-
nia ksigzek obiektéw bu-
dowlanych - zakonczo-
no prace w tym zakresie,
ksigzki prowadzone sg na
biezgco i prawidtowo,

® podejmowania  decyzji
w zakresie odwotywania
cztonkow zarzadu, kto-
rym Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium,
w formie uchwaty — nie
wystapita taka sytuacja.

3. ZATWIERDZANIE

STRUKTURY
ORGANIZACYJNEJ
SPOLDZIELNI:

W 2025 r. Rada Nadzorcza
zatwierdzita zmiane struk-
tury organizacyjnej Spot-
dzielni. W wyniku tych

zmian stan zatrudnienia
zmniejszyt sie o kolejne 1,3
etatu do 62,8 etatu. W sumie
od poczatku swojej kadenciji
Rada Nadzorcza zmniejszy-
ta zatrudnienie w Spoétdziel-
ni o ponad 25 etatow.

4. UCHWALANIE
REGULAMINOW
NIEZASTRZEZONYCH

DO KOMPETENCJI
WALNEGO
ZGROMADZENIA:

W  pierwszej kolejnosci
Rada Nadzorcza wraz z Za-
rzgdem opracowata pro-
jekt nowego Statutu SMB
Jmielin®, ktory zostat przed-
stawiony mieszkancom
1 wniesiony na obrady Wal-
nego Zgromadzenia Czion-
kéw SMB ,Imielin” w czerw-
cu 2025 r. Rada Nadzorcza
w przedstawionym Wal-
nemu Zgromadzeniu pro-
jekcie Statutu uwzglednita
wiekszos¢ uwag czlonkow
Spotdzielni wniesionych do
projektu w 2024 1., w szcze-
golnosci w zakresie udzie-
lania pelnomocnictw oraz
uchwalania regulaminu in-
westycyjnego przez Walne
Zgromadzenie.

W 2025 r. Rada Nadzorcza
kontynuowata prace nad
opracowaniem i uchwale-
niem nowych regulaminow
w zakresie dziatalnosci
Spotdzielni. Prace te prowa-
dzone byly we wspoipracy
z Zarzgdem Spotdzielni,
przy udziale radcy prawne-
go, gtownej ksiegowej oraz
wielu merytorycznych pra-
cownikow Spotdzielni.

okresowej oceny czlonkow
Zarzadu SMB ,Imielin”. Do-
konata rowniez zmiany re-
gulaminu organizacyjnego
SMB ,Imielin”.

Opracowano projekty kolej-

nych regulaminow:

® czesciowej refundacji
kosztow wymiany stolar-
ki okiennej, drzwi balko-
nowych, drzwi zewnetrz-
nych oraz doposazenia
istniejgcej stolarki w na-
wiewniki,

® wynajmu lokali miesz-
kalnych w SMB ,Imielin’,

® wynajmu pomieszczen
dodatkowych w SMB
JImielin”,

® wynajmu miejsc pod no-
$niki informacyjne oraz
dzierzawy lub uzyczenia
terenu w SMB ,Imielin”,

®w sprawie ustalania
zasad wynagradzania
cztonkéw Zarzadu SMB
JImielin”.

5. PODEJMOWANIE
UCHWAL DOTYCZACYCH

ZMIAN W SKEADZIE
ZARZADU SMB ,IMIELIN":

Konkurs na stanowisko Za-
stepcy Prezesa Zarzgdu do
spraw eksploatacyjno-tech-
nicznych SMB ,Imielin” zo-
stat rozstrzygniety 21 lutego
2025 1, w jego wyniku Rada
Nadzorcza podjeta uchwate
o wyborze na to stanowi-
sko oraz podpisata umowe
0 prace na czas okreslony
(10 miesiecy) z Panem To-
maszem Fazanem.

Rada Nadzorcza w grud-
niu 2025 r. podjeta decyzje

6. ROZPATRY WANIE
SKARG I ZAZALEN

NA DZIALALNOSG
ZARZADU:

W 2025 i 2026 roku czton-
kowie Rady Nadzorczej
odbyli 15 dyzuréw w siedzi-
bie Spotdzielni, w trakcie
ktérych spotkali sie z 43
mieszkancami  Spoétdziel-
ni. Zgtaszane przez nich
sprawy dotyczyly gtéwnie:
prosb o przeprowadzenie
remontow, dostosowania
budynkow do potrzeb osob
Z niepelnosprawnoscia-
mi, szczegotowego wyja-
$nienia rozliczen, skarg na
pracownikow  Spotdzielni
1 wykonawcow remon-
tow. Zagadnienia te byly
przedstawiane 1 szczego-
lowo omawiane na posie-
dzeniach Rady Nadzorczej,
w trakcie ktorych m.in. re-
komendowano sposéb ich
zatatwienia przez Zarzad.

W wiekszosci posiedzen Rady
Nadzorczej uczestniczyli
czlonkowie Spoéldzielni ak-
tywnie zabierajgc gtos w inte-
resujacych ich kwestiach.

W 2025 1 2026 roku do Rady

Nadzorczej wptynety 102 pi-
sma od mieszkancow SMB
Jmielin”. Bezposrednio do
Rady Nadzorczej skierowa-
no 14 pism, dotyczyty one
m.in. odwolan przez wy-
konawcow od kar za nie-
nalezyte wykonanie umow
natozonych przez Zarzad
Spotdzielni, wnioskow dot.
montazu szlabanéw w en-
klawie Hawajska 1 Hirsz-
felda, uwag do planowanej
wycinki drzew, pochwaty
za prace gospodarza domu,
braku odpowiedzi Zarzgdu
napismo, skargi na pracow-
nika ochrony oraz wniosku
0 przyspieszenie prac nad
regulaminem wynajmu po-
mieszczen dodatkowych.
Rada Nadzorcza wudzieli-
ta odpowiedzi na osiem
pism, szes¢ nie wymagato
odpowiedzi (wnioski zo-
staty uwzglednione). Pozo-
state 88 pism mieszkancy
skierowali do Zarzadu i do
wiadomosci Rady Nadzor-
czej. Dotyczyly one glownie
zgtaszania usterek 1 awaril
w budynkach, wnioskow
o remonty (balkonéw, boisk,
elektrycznosci), reklamac;ji
rozliczen mediow, skarg na
zachowanie wykonawcow
remontow, sporow sgsiedz-

Nr uchwaly Uchwata w sprawie Data uchwaly, Nr protokotu
1 Nabycia nieruchomosci 13.01.20%6r.,
4 Protokét nr 1
PrzyznanlaI\ uznanlorNeJ. pren]u pofroc%nej P.anu 9.03.2026 1.,
2 Rafatowi Januszkiewiczowi po zakonczeniu Protokét nr 3
pbtrocza lipiec — grudzieh 2025 .
Przyznanla‘uznanlow‘ej premu’ po’rrolczns'aj Panu 9.03.2026 .
3 Tomaszowi Fazanowi po zakoiczeniu pétrocza X
- ., Protokot nr 3
lipiec — grudzien 2025r.
Ustalenia miesigcznego limitu kilometrow
za korzystanie z F’erwatlnego samochodu 9.03.2026 .,
4 osobowego dla celow stuzbowych przez Pana .
Protokét nr 3
Tomasza Fazana — Zastepce Prezesa Zarzadu ds.
eksploatacyjno — technicznych

W okresie sprawozdaw- o przedtuzeniu na czas nie-
czym przyjeto Regulamin okreslony stosunku pracy » Wykaz uchwat Rady Nadzorczej SMB ,Imielin’,
E-BOK oraz Regulamin z dotychczasowym Zastep- Kadencja Rady Nadzorczej 2023 — 2026, 2026 .
w sprawie ustalania zasad cgPrezesa Zarzadu. = - -
Nr Data Nr Data
uchwa- Uchwata w sprawie uchwaty, Nr uchwa- Uchwata w sprawie uchwaty, Nr
ty protokotu ly protokotu
Zmiany uchwaty nr 14 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin" z 16 grudnia Zmiany uchwaty nr 4/2021 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin"
. 17.02.2025r., o ! ) ) 29.08.2025r.,
1 2024 r. dot. uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Protokét nr 2 9 zdnia 5 lipca 2021 roku w sprawie ustalenia zasad okresowej Protokét nr 9
SMB . Imielin" na rok 2025. oceny cztonkow Zarzadu SMB , Imielin”
Wyboru Zastepcy Prezesa Zarzadu SMB ,Imielin” 17.02.2025r., Przyznania uznaniowej premii potrocznej
2 . . X . L - 29.08.2025r.,
ds. eksploatacyjno-technicznych Protokét nr 2 10 Panu Rafatowi Januszkiewiczowi po zakofczeniu Protokél nr 9
3 Nawiazania stosunku pracy z Zastepca Prezesa Zarzadu 17.02.2025r., pdtrocza styczen — czerwiec 2025 .
ds. eksploatacyjno-technicznych Protokét nr 2 " Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowo — |17.11.2025r.,
4 Przyznania uznaniowej premii pétrocznej Panu Rafafowi Januszkiewiczo-|17.02.2025r., Budowlanej ., Imielin Protokét nr12
wi po zakoficzeniu pétrocza lipiec — grudzieh 2024 r. Protokét nr 2 Zmiany uchwaty nr 14 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin" z 16 grudnia
Zmiany uchwaty nr 14 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin" z 16 grudnia " 2024 r. dot. uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SMB , Imielin”| 17.11.2025 .,
5 2024 r. dot. uchwalenia planu gospodarczo-finansowego 7.07.2025r., na rok 2025, zmienionej uchwatami nr 1z 17 lutego 2025 ., nr5z7 | Protokét nr 12
SMB ,Imielin" na rok 2025, zmienionej uchwatg nr 1 Protokot nr 8 lipca 2025 1. i nr 8 z 29 sierpnia 2025 .
Rady Nadzorczej SMB ,Imielin" 2 17 lutego 2025 1. B3 Uchwalenia planu gospodarczo — finansowego 15.12.2025r.,
6 Uchwalenia Regulaminu elektronicznego biura obstugi Klienta (e-BOK) | 7.07.2025 ., SMB ,Imielin" na 2026 . Protokot nr 13
w Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej .Imielin" w Warszawie Protokot nr 8 Nawiazania stosunku pracy z Zastepca Prezesa Zarzadu 15.12.2025r.,
Zatozen organizacyjno — finansowych dla zadania inwestycyjnego 29.08.2025¢ ds. eksploatacyjno — technicznych SMB ,Imielin Protokot nr 13
7 pn. .Zadanie VI" w Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Imielin” Pr.otoll(éf o 9 15 Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych [15.12.2025r.,
w Warszawie SMB . Imielin" za rok 2025 i za rok 2026 Protokot nr 13
Zmiany uchwaty nr 14 Rady Nadzorczej SMB ,Imielin" z 16 grudnia Upowaznienia Zarzadu do zawarcia przedwstepnych uméw sprzedazy
8 2024 r. dot. uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SMB ,Imielin"|29.08.2025r., 16 lokali niemieszkalnych w budynku przy ul. Dereniowej 6 15.12.2025r.,
na rok 2025, zmienionej uchwatami nr 1z 17 lutego 2025r. i5z7 | Protokét nr 9 w Warszawie oraz uméw o budowe lokali zamiennych Protokot nr 13
lipca 2025. w ramach realizacji inwestycji .Zadanie VI
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kich oraz zaktocen porzad-
ku. Rada Nadzorcza na bie-
Z3co rozpatrywata wnioski,
skargi i zazalenia Spétdziel-
cow. W przypadku pism do
Zarzadu i bedacych w jego
kompetencjach RN monito-
rowala terminowos¢ udzie-
lenia odpowiedzi przez Za-
rzad.

7. INNA DZIALALNOSC:

Rada Nadzorcza zobowia-
zata Zarzgd do sporzg-
dzenia uwag do przed-
stawionego na przetomie
2025/2026 roku projektu
Planu Ogodlnego obejmuja-
cego m.in. dwie enklawy:

Hawajska 1 Miklaszew-
skiego, dla ktérych nie
opracowano miejskiego
planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwagi te
wraz z uwagami ztozonymi
przez mieszkancow Spot-
dzielni zostaty przekazane
do Urzedu Miasta Stotecz-
nego Warszawy.

PODSUMOWANIE

W niniejszym sprawoz-
daniu przedstawiono naj-
istotniejsze  zagadnienia,
ktérymi zajmowata sie
Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym. Szcze-
gotowe informacje na temat

dziatalnosci Rady znajdujg
odzwierciedlenie w proto-
kotach z posiedzen.

Jednoczesnie Rada Nad-
ZOrcza Wnosi o przyjecie
niniejszego sprawozdania
oraz pozytywng ocene jej
pracy w przedstawionym
okresie sprawozdawczym.

Sekretarz Rady Nadzorczej
w kadencji 2023-2026
Przewodniczqgca

Rady Nadzorczej

w kadencji 2023-2026

ZALACZNIKI:
Zalqcznik nr 1 - Wykaz
uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczqg w 202512026 .

SKROCONA WERSJA BILANSU Z POMINIECIEM
POZYCJI ZEROWYCH

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2025 ROK JEST DOSTEPNA W PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH NA WALNE ZGROMADZENIE

AKTYWA 2025 2024 PASYWA 2025 2024
A. Aktywa trwale 106 322 996,25 112 061 641,78 A. Fundusz wlasny 125 447 580,24 132 803 279,64
|. Wartosci niematerialne i prawne 469819 5295,60 |. Fundusz podstawowy 73632 311,97 76 529 602,06
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 469819 5295,60 1. Fundusz udziatowy 1295 652,59 1298169.59
Il. Rzeczowe aktywa trwate 103 971 782,87 107934 271.41 2. Fundusz wkfadéw mieszkaniowych 690 926,78 N4121,51
1. Srodki trwate 103 971 782,87 107934 271.41 3. Fundusz wktadéw budowlanych 71 645732,60 74 517 310,96
a) prawo uzytkowania wieczystego gruntu 18 465 943,21 19640 995,33 II. Fundusz zasobowy 47930 896,30 50 364 245,64
b) grunty wiasne 12772 047,25 12798 049,72 VI. Zysk (strata) netto 3884 371,97 5909 431,94
¢) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 72020 016,95 74 950 983,43 B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 38 598 584,32 40 195 626,27
d) urzadzenia techniczne i maszyny 530 565,94 422 518,92 . Rezerwy na zobowigzania 761 814,60 685185,60
e) Srodki transportu 81176,41 0,00 2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 673 618,00 596 989,00
f) inne $rodki trwale 102 033,11 121724,01 - dtugoterminowa 227783,00 220 053,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 2346 515,19 4122 074,71 - krotkoterminowa 445 835,00 376 936,00
1. Nieruchomosci  040///074 saldo 2346 515,19 4122 074,71 3. Pozostate rezerwy 88196,60 88196,60
B. Aktywa obrotowe 56 880 011,30 60 253 111,51 - dtugoterminowa 88196,60 88196,60
|. Zapasy 1319 802,56 1324771,26 l. Zobowigzania dtugoterminowe 699 421,24 133137371
1. Materiaty 0,00 0,00 3. Wobec pozostatych jednostek 69942124 133131371
2. Potprodukty i produkty w toku 868 023,33 424 906,84 e) inne 699421,24 1331371371
3. Produkty gotowe 451779,23 899 864,42 IIl. Zobowigzania krotkoterminowe 32114 474,62 33981 397,07
Il. Naleznoéci krotkoterminowe 4333984,58 4517710,48 3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek i osob uprawnionych 16 418 817.83 19179 860,65
3. Naleznosci od pozostatych jednostek i osob uprawnionych 4333 984,58 4517710,48 3.1. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 13933212,76 17090 149,93
3.1. Naleznosci od pozostatych jednostek 1678 583,29 1828 225,18 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9619 058,34 9308 421,39
a) z bytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 109 291,19 104120,74 - do 12 miesiecy 7510 860,35 7351719,81
- do 12 miesiecy 45 645,19 3847474 - powyzej 12 miesigcy 2108197,99 1956 701,58
- powyzej 12 miesiecy 63 646,00 65 646,00 g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych 91962129 760793.58
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 49 365,04 22534,99 i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych ' '
oraz innych tytutéw publicznoprawnych i) inne 339453313 7011 934,96
c) inne 1073 033,97 1286 665,53 3.2. Pozostate zobowiazania wobec osob uprawnionych 2485 605,07 2089710,72
d) dochodzone na drodze sadowej 446 893,09 414 903,92 b) z tytutu nadpfat od lokali mieszkalnych iuzytkowych 2485 605,07 2089710,72
3.2. Pozostate naleznosci od osob uprawnionych 2655401,29 2689 485,30 4. Fundusze specjalne 15 695 656,79 14 801 536,42
b) optaty od lokali mieszkalnych i uzytkowych 2655401,29 268948530 a) Fundusz Remontowy 15 646 057,46 14768 670,09
IIl. Inwestycje krotkoterminowe 40 820 005,88 41590 375,38 b) ZFSS 49599,33 32866.33
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 40 820 005,88 41590 375,38 IV. Rozliczenia migdzyokresowe 5022 873,86 4197 669,89
c) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 40 820 005,88 41590 375,38 1. Ujemna wartos¢ firmy
- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1472578,23 2221133,31 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 5022 873,86 4197 669,89
- inne $rodki pienigzne 39269 299,80 39277 682,44 bl) krotkoterminowe ( opt.przeksztatceniowa ) 330001,27 112 651,60
- inne aktywa pienigzne 78127,85 91 559,63 b2 nadwyzka z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp. 4692 872,59 4085 018,29
IV. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 10 406 218,28 12 820 254,39
1. Niedobdr z tytutu eksploatacii i utrzymania nieruchomosci wspéinej 3108 733,45 2838 461,67 Pasywa razem 164 046 164,56 172 998 905,91
2. Saldo WN funduszu remontowego - nieruchomosci 7198 253,42 9916 293,38
4. Pozostate 650 99 231,41 65499,34
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 843157,01 684 152,62
Aktywa razem 164 046 164,56 172 998 905,91
Przychody/koszty GZM i DZG 2025 Przychody/koszty GZM i DZG 2024
H0000000,00 1 94 05 238,66 B Fiskasanis B0000 000,00
W Jwickarenie
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W {mnepsoene
50000 000,00 o BOD0A 004,00 <)
20000 004,00 SOO00 009, D0 e
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ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Koszty finansowe
Przychody finansowe 1881 023,09 1944 492,39

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Pozostale koszty operacyjne
Pozostale przychody operacyjne

1592 751,13

1522 608,84
1758 891,47

Il 2025 rok [l 2024 rok

976 964,400000001
1694 186,13
4124 624,5

ZYSK NETTO SMB IMIELIN

[l 2025 rok [ 2024 rok

D | C—
3 471 559,64 2 894 421,87 645 105 562 606 737 934,06 158 881,24 1795 851,39 3736 497,37 3884 371,97 5909 431,94
Zysk (strata) z dzialalnosci Podatek Nadwyzka przychodéw nad Nadwyzka kosztow nad Zysk (strata) netto
gospodarczej dochodowy kosztami eksploatacji i utrzymania przychodami eksloataciji
nieruchomosci z rb.(-) iutrzymania nieruchomosci z rb.(+)
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA DLA WALNEGO ZGROMADZENIA | RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,IMIELIN”
prawozdanie z dzia- . netto w wysokosci skiej Agencji Nadzoru Au- ksiegach rachunkowych
talnosci Spotdzielni : 3884 371,97 zt dytowego (,KSB"), a takze i badanych dokumentach
zostato sporzadzo- : : 4. Zestawienie zmian stosownie do postanowien zrodiowych. Spétdziel-
ne zgodnie z art. 49 : w  kapitale wilasnym ustawy z dnia 11 maja 2017 nia na dzien bilansowy
Ustawy o rachunko- : wykazujgce zmniejsze- 1. o biegtych rewidentach, przeprowadzita  wszyst-

wosci i jest zgodne z infor-
macjami zawartymi w spra-
wozdaniu finansowym.

Sktadowymi sprawozda-
nia finansowego za 2025
. sg nastepujgce elemen-

ty:

1. Wprowadzenie do spra-
wozdania finansowego,

2. Bilans ktéry po stro-
nie aktywéw 1 pasy-
wOw  wykazuje sume
164 046 164,56 zt

3. Rachunek zyskow
i strat wykazujacy zysk

REWIDENT NIE STWIERDZIL NIE-
PRAWIDLOWOSCIW C..JSPRA-
WOZDANIU, W DANYCH FINANSO-
WYCH DZIALALNOSCI, ATAKZE
W PROWADZONYCH KSIEGACH
 RACHUNKOWYCH | BADANYCH
 DOKUMENTACH

o

: Badanie
: zgodnie z Krajowymi Stan-
: dardami
¢ tymi uchwatami Krajowej
: Rady Biegtych Rewidentow
: oraz uchwala Rady Pol-

nie funduszu wtasnego
o kwote 7 355 699,40 zt

5. Rachunek przeptywow

pienieznych wykazu-
jacy zwiekszenie stanu
srodkéw  pienieznych
o kwote 770 369,50 zt
Dodatkowe informacije
i objasnienia (,sprawoz-
danie finansowe”).

przeprowadzono

Badania przyje-

firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

OPINIA AUDYTORA
JEDNOSTKI - POL-TAX:
W zwigzku z przepro-

wadzonym badaniem
Spoétdzielni  Mieszkanio-
wo-Budowlanej ,Imielin”

w wyniku przeprowadzo-
nych czynnosciianaliz bie-
gty rewident nie stwierdzit
nieprawidtowosci w przed-
stawionym do badania
Sprawozdaniu, w danych
finansowych dziatalnosci,
a takze w prowadzonych

kie czynnosci wynikajgce
z ustawy o rachunkowosci,
dokonata wymaganych
wycen poszczegolnych
aktywow 1 pasywow, do-
pelnita obowigzku prze-
prowadzajac  wymagane
inwentaryzacje.

W swietle wiedzy o Spot-
dzielni 1 jej otoczeniu uzy-
skanej podczas naszego
badania oswiadczamy, ze
nie stwierdziliSmy w Spra-
wozdaniu z dzialalnosci
istotnych znieksztatcen’
Audytor POL-TAX




