16 CZERWCA WALNE ZGROMADZENIE

arzad Spotdzielni Mieszkaniowo-

-Budowlanej ,Imielin”, dziatajac

na podstawie §55 ust. 1pkt 5 sta-

tutu zwoluje na dzien 16 czerwca

2023 roku (piatek) Walne Zgro-
madzenie Spoétdzielni, ktore odbedzie sie
w hali sportowej Ursynowskiego Cen-
trum Sportu i Rekreacji przy ulicy Dere-
niowej 48 w Warszawie o godzinie 18.00
z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad.
2. Wybor prezydium Walnego Zgro-
madzenia w sktadzie: przewodniczg-
cy, zastepca i sekretarz (§43 statutu).
3. Odczytanie listy pelnomocnictw
(8§39 ust. 2 statutu).
4. Wybor komisji: (1) skrutacyjnej i (2)
wnioskowej (§44a ust.1 statutu).
5. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzgdu
z dzialalnosci Spotdzielni za 2022 r. i
sprawozdania finansowego Spétdziel-
ni za 2022 r. oraz dyskusja i podjecie
uchwat w sprawach dotyczacych:
® 5.1) zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za 2022 r. (8§40 pkt 2
statutu);
® 5.2) podzialu nadwyzki bilanso-
wej za 2022 1. (8§40 pkt 4 statutu);

ZAWIADOMIENIE

® 5.3) zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
za 2022 1. (§40 pkt 2 statutu);
® 5.4) absolutorium dla czlonkow
Zarzadu za 2022 r. (§40 pkt 2 statu-
tu);
6. Rozpatrzenie sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci w okresie
od wrzesnia 2022 r. do stycznia 2023
r. oraz dyskusja i podjecie uchwat
w sprawach:
®6.1)
nia Rady Nadzorczej z dziatalno-

zatwierdzenia sprawozda-

Scl w okresie od wrzesnia 2022 r.
do stycznia 2023 roku (§40 pkt 2
statutu);
® 6.2) oceny pracy Rady Nadzorczej
za okres od wrzesnia 2022 roku do
stycznia 2023 roku (§40 pkt 2a sta-
tutu).
7. Przedstawienie informacji w spra-
wie realizacji wnioskéw wynikajg-
cych z lustracji pelnej spotdzielni za
okres od 1.01.2016 1. do 31.12.2018 1.
8. Podjecie uchwaty w sprawie wnio-
skow wynikajgcych z protokotu polu-
stracyjnego przeprowadzonej lustracji
peinej dziatalnosci SMB ,Imielin” za
okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grud-

nia 2021 1. (§40 pkt 3 statutu).

9. Podjecie uchwaly w sprawie
Kierunkow rozwoju dziatalno-
Sci  gospodarczej,
oraz spotecznej i kulturalnej Spot-

dzielni

inwestycyjnej

Mieszkaniowo-Budow-
lanej ,Imielin” na lata 2023-2026
(8§40 pkt 1 statutu).

10. Podjecie uchwaty w sprawie ozna-
czenia najwyzszej sumy zobowigzan,
jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé (§40
pkt 7 statutu).

11. Sprawozdanie komisji wnioskowej
1 wolne wnioski.

12. Zamkniecie obrad.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI MAJA
PRAWO:

1) do zapoznania sie z dokumenta-
mi bedacymi przedmiotem porzadku
obrad, ktére bedg wytozone na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadze-
nia w siedzibie Spotdzielni przy ulicy
Malinowskiego 5 (pokoj numer 31) w
poniedziatki, srody, czwartki i pigtki w
godzinach przyje¢ interesantéw oraz
opublikowane na stronie internetowej
Spétdzielni (www.smbimielin.pl);

2) do zgtaszania projektéow uchwat

najpozniej w terminie 15 dni przed
dniem Walnego
(projekt

przez czlonkow musi by¢ popar-

Zgromadze-
nia uchwaty zgtaszanej
ty przez co najmniej 10 czitonkow);
projekty uchwat przygotowanych
w wyniku tych zgdan beda wyltozone
na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia;

3) do zglaszania poprawek do projek-
téw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgro-
madzenia.

Zgodnie z §39 ust.2 statutu czionek
bierze udziat w Walnym Zgroma-
dzeniu osobiscie albo przez petno-
Pelnomocnictwo bedzie
udzielone na pismie pod rygorem

mocnika.

niewaznosci i dotgczone do proto-
kotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczyta-
niu po rozpoczeciu Walnego Zgro-
madzenia. Osoby prawne bedace
czionkami Spoldzielni biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez usta-
nowionego w tym celu pelnomoc-
nika. Pelnomocnik nie moze zaste-

powac¢ wiecej niz jednego czlonka.
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PODCZAS WALNEGO ZGROMADZENIA 11 MARCA TEGO ROKU CZLONKOWIE NASZEJ SPOLDZIELNI W GLOSOWANIU
TAJNYM WYBRALI CZLONKOW RADY NADZORCZEJ

Skiad Rady Nadzorczej SMB ,Imielin” na kadencje 2023-2026:
Agnieszka Bernas-Coskun - Przewodniczaca Rady Nadzorczej, Marta Tutka - Zastepczyni Przewodniczgcej Rady Nadzorczej, Joanna Miiller - Sekretarz Rady Nadzorczej,
Adam Barytka, Agnieszka Bieniek, Matgorzata Gregorczyk, Anna Kowalska, Wojciech Kuc, tukasz Mazur, Alexander Miszczenko, Przemystaw Prochera, luliu Rab, Marcin
Romeyko-Hurko, Piotr Ulicki, Joanna Wisniewska, Komisja Rewizyjna: Przewodniczaca: Agnieszka Bernas-Coskun, Cztonkowie: Agnieszka Bieniek, Anna Kowalska, Joanna
Miller, Marta Tutka, tukasz Mazur, Alexander Miszczenko, Marcin Romeyko-Hurko, Komisja Techniczna: Przewodniczacy: Wojciech Kuc, Cztonkowie: Matgorzata Gregorczyk,
Anna Kowalska, Joanna Wisniewska, Adam Barytka, Alexander Miszczenko, Przemystaw Prochera, luliu Rab, Marcin Romeyko-Hurko, Piotr Ulicki.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig dyzury w trzeci poniedziatek kazdego miesigca w godz. 18-19 w siedzibie Spétdzielni przy ul. E. Malinowskiego 5 w pokoju nr 3 (parter).

Podstawa dzialalnosci Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Miesz-
kaniowo-Budowlanej ,Imielin”
jest Statut zarejestrowany
przez Sad Rejonowy dla Mia-
sta st. Warszawy Xlll Wydziat
Gospodarczy KRS w dniu 6
lutego 2008 r. (ze zmianami)
oraz Regulamin Rady Nadzor-
czej uchwalony przez Zebra-
nie Przedstawicieli 07 czerw-
ca 2006 r. (ze zmianami). Rada
Nadzorcza jest wybierana
przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spoétdzielni (dalej:
wzc).

SKLAD RADY
NADZORCZEJ SMB
,IMIELIN” WYBRANEJ
PRZEZ WZC W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
ORAZ POWIERZONE
FUNKCJE Z WYBORU:

1. Joanna Wylezatek - Prze-
wodniczgca RN

2. Antoni Pomianowski
- Z-ca Przewodniczacej RN,

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ ,IMIELIN”

W OKRESIE OD WRZESNIA 2022 R. DO STYCZNIA 2023 R.

Przewodniczacy  Komisiji
Rewizyjnej (do 24 pazdzier-
nika 2022 r. - po zgtoszeniu
przez Przewodniczacg RN
Joanne Wylezatek wnio-
sku o odwotanie cztonkow
Prezydium z wszystkich
pelnionych funkcji, Antoni
Pomianowski zrezygnowat
z funkcji Z-y Przewodni-
czgcego Prezydium oraz
Przewodniczgcego Komi-
sji Rewizyjnej. Na funkcje
Z-czyni Przewodniczgcej
Rada Nadzorcza wybrata
Marte Tutke, a Przewodni-
czgcego Komisji Rewizyj-
nej Marcina Romeyko-Hur-
ko - pozostate cztonkinie
Prezydium decyzjg Rady
Nadzorczej kontynuujg
prace w Prezydium spra-
wujac dotgd petnione funk-
cje).

3. Marta Tutka - Z-czyni
Przewodniczacej RN (od 24
pazdziernika 2022 1)

4. Joanna Muller - Sekretarz
RN

5. Wojciech Kuc - Przewod-
niczgacy Komisji Technicz-
no-Eksploatacyjnej i Rewi-
talizacji

6. Mikotaj Gan - Przewodni-
czacy Komisji ds. Regulacji
1 Przeksztatcen Gruntow

7. Marcin Romeyko-Hurko
- Przewodniczgcy Komisji
Rewizyjnej (od 24 pazdzier-
nika 20221.)

8. Roman Gadalinski

9. Justyna Goral

10. Maciej Mackiewicz

11. Ewa Michalik-Kardas

12. Leszek Paprocki

13. Iuliu Rab

W  okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza kon-
tynuowata zadania zgodnie
z przyjetym planem pracy,
wlgczajgc doporzadku obrad
tematy wynikajace z biezg-
cych potrzeb Spétdzielcow
1 Spoldzielni, koncentrujac
sie na prowadzeniu nadzoru
1 biezgcej kontroli dziatalno-
Sci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza odbyla
w okresie sprawozdaw-
czym 8 posiedzen plenar-
nych, z czego 6 w roku 2022
oraz 2 w roku 2023, przy
prawie 100% frekwenciji
- wyjatek stanowito posie-
dzenie z dn. 12 wrzesnia
2022 1 W okresie spra-
wozdawczym Rada Nad-
zorcza liczyta 13 osob. Na
posiedzeniach Rady Nad-
zorczej obserwatorami byli
cztonkowie Spotdzielni. Za-
twierdzone protokoty z po-
siedzen plenarnych Rady
zamieszczane sg na stronie
internetowej  Spoétdzielni,
a takze udostepniane czton-
kom do wglgdu w siedzibie
Spotdzielni.

PRACA RADY NADZOR-
CZEJ ODBYWALA SIE
PRZEDE WSZYSTKIM
W KOMISJACH (STA-
LYCH), DZIALAJACYCH
W NASTEPUJACYCH
SKLADACH:

KOMISJA REWIZYJNA
Przewodniczacy: Antoni
Pomianowski (do 24 paz-
dziernika 2022 r1); Marcin
Romeyko-Hurko (od 24 paz-
dziernika 20221.)
Czionkowie: Justyna Goral, Mi-
kotfaj Gan, Joanna Muiller, Mar-
ta Tutka, Joanna Wylezatek.

KOMISJA DS. TECHNICZNO-EKSPLO-
ATACYJNYCH | REWITALIZACJI
Przewodniczacy:

Wojciech Kuc

Cztonkowie: Roman Gada-
linski, Maciej Mackiewicz,
Ewa Michalik-Kardas, Le-
szek Paprocki, Iuliu Rab,
Marcin Romeyko-Hurko.

KOMISJA DS. REGULACJI | PRZE-
KSZTALCEN GRUNTOW
Przewodniczacy:

Mikotaj Gan

Cztonkowie: Maciej Mackie-
wicz, Antoni Pomianowski,
Marta Tutka.

W porzadku obrad kazde-

go posiedzenia plenarnego
zamieszczany jest punkt,
w ktorym przewodniczacy
Komisji prezentujg spra-
wozdania z prac komisji
oraz wypracowane przez
komisje wnioski. Wnioski
dotyczg zarowno spraw
merytorycznych  wynika-
jacych z zakresu dziatania
danej komisiji, jak 1 spraw
wnoszonych przez czton-
kow Spoldzielni i w konse-
kwencji stanowig podsta-
we do podejmowania przez
Rade uchwat oraz zalecen
dla Zarzadu. W porzad-
ku posiedzen plenarnych
Rady Nadzorczej znajdujg
sie rowniez sprawozdania
z dyzuru radnego.

Komisja ds. Regulaciji i Prze-
ksztatcen Gruntow odbyta
w okresie sprawozdawczym
jedno posiedzenie regular-
nie monitorujgc dzialania
w zakresie przeksztalcen
wlasnosciowych 1 regula-
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cji gruntéw. Jednoczesnie,
niezaleznie od wskazanego
zakresu w IV kwartale 2022
r. Komisja oméwita przed-
stawiony do konsultacji
miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ob-
szaru po poimocnej stronie
ulicy Filipiny Ptaskowickiej
oraz sytuacje parkingu spo-
tecznego w enklawie Wasil-
kowskiego.

Rada Nadzorcza powotata
rowniez Komisje Konkur-
sowg (komisja dorazna),
w sktadzie: Joanna Muller
- Przewodniczaca, Marta
Tutka, Leszek Paprocki, Woj-
ciech Kuc, Marcin Romey-
ko-Hurko, ktéra procedowa-
ta wybor Prezesa Zarzadu.
Rada Nadzorcza dokonata
wyboru Prezesa Zarzadu
Uchwalg nr 14/2022 z dn.
21.09.2022 r. powierzajac te
funkcje Rafatowi Januszkie-
wiczowl.

W okresie sprawozdaw-
czym Rada Nadzorcza pod-
jeta 15 uchwat.

NAJWAZNIEJSZE ZA-
GADNIENIA, KTORE BYLY
OMAWIANE NA POSIE-
DZENIACH RADY NAD-
ZORCZEJ PRZEDSTAWIA-
JA, SIE NASTEPUJACO:

1. NADZOR | KONTROLA NAD GOSPO-
DARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Przeprowadzono ocene wy-
nikow finansowych Spot-
dzielni za trzy kwartaly
2022 r. Uchwalono plan go-
spodarczo-finansowy SMB
JImielin” na 2023 rok. Szcze-

golowo analizowane byty
miedzy innymi zagadnienia
dotyczace zadtuzenia lokali
mieszkalnych i uzytkowych
w Spotdzielni 1 szukanie
sposobow skutecznego scig-
gania naleznosci czy ko-
niecznosci zmiany stawki
oplat centralnego ogrzewa-
nia, optat podgrzania 1 m?
zimnej wody, cieptej wody
uzytkowej oraz optat zuzy-
cia gazu w lokalach miesz-
kalnych.

Rada Nadzorcza podjeta
rowniez uchwaty w sprawie
zatwierdzenia wynikowych
kosztow kalkulacji nieru-
chomosci odrebnie za lata
2019, 2020, 2021.

2. LUSTRACJA DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

Lustracja za lata 2019-2021
rozpoczeta sie w dniu 21
grudnia 2022.

3. PRZEPROWADZENIE KONKURSU NA
STANOWISKA PREZESA ZARZADU

(W rezultacie przyjecia
przez Rade Nadzorczg
uchwaty 11/2021 z dn. 16
grudnia 2021 . w sprawie
odwotania Pana Jarostawa
Zycha z funkcji Prezesa Za-
rzadu SMB ,Imielin’ i z Za-
rzadu tej Spotdzielni oraz
W sprawie wypowiedzenia
mu UmowYy o prace zawartg
na czas nieokreslony, Rada
Nadzorcza zobowigzana
byta do wyboru nowego
Prezesa Zarzadu).

Wybrana przez Rade Nad-
zorczg Komisja Konkurso-
wa ocenita 23 kandydatow,

zgodnie z kryteriami przyje-
tymi przez Rade Nadzorcza.
Na podstawie uzyskanych
wynikéw  punktacyjnych
(powyzej 25 pkt) zareko-
mendowata Radzie Nad-
zorczej 4 kandydatéw. Po
dokonaniu kwalifikacji Ko-
misja Konkursowa wniosta
o zwotanie posiedzenia ple-
narnego Rady Nadzorczej
w celu wyboru Prezesa Za-
rzadu. Posiedzenie zwotane
zostato w terminie 12 wrze-
$nia 2022 r, umozliwiajg-
cym wybor Prezesa Zarzadu
przed pierwszym WZC w tej
kadencji Rady Nadzorczej.
W zwigzku z brakiem kwo-
rum w dniu 12 wrzesnia
2022 1. nie dokonano wybo-
ru Prezesa Zarzadu: czterech
cztonkéw wspdlnie zapla-
nowato nieobecnosé¢ (An-
toni Pomianowski, Justyna
Goral, Maciej Mackiewicz,
Mikolaj Gan); uzasadnienie
nieobecnosci zostato prze-
kazane w formie pisem-
nego os$wiadczenia (tresc¢
oswiadczenia dostepna jest
w Protokole nr 16/2022 z 12
wrzesnia 2022 r.). Przewod-
niczgca Rady Nadzorczej
Joanna Wylezatek przeby-
wala w dniach 12-18 wrze-
Snia 2022 r. na zwolnieniu
lekarskim.

W dniu 21 wrzesnia 2022 1.
odbyto sie kolejne posiedze-
nie Rady Nadzorczej, pod-
czas ktorego zaprezentowa-
to sie 4 kandydatow, sposrod
ktérych w tajnym glosowa-
niu czlonkowie Rady Nad-
zorczej wybrali na funkcje
Prezesa Zarzgdu SMB ,Imie-

lin” Pana Rafala Januszkie-
wicza.

4. TROSKA 0 TERENY ROSLINNE

SMB .IMIELIN”

W zwigzku z planowg wy-
cinkg drzew na terenie SMB
Jmielin” Zarzad SMB Imie-
lin zostat zobowigzany do
przygotowania m.in. wyka-
zu drzew do wycinki, kopii
ekspertyz dendrologicznych
1 wyjasnienia sposobu ko-
munikacji w sprawie wy-
cinki z mieszkancami SMB
Jmielin’. Sprawg zajmowata
sie przede wszystkim Ko-
misja ds. ds. Techniczno-
-Eksploatacyjnych 1 Rewita-
lizacji, uznajagc poprawnosc
procedur.

5. MONITOROWANIE DZIAEAN
PODEJMOWANYCH PRZEZ ZARZAD
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE PRZE-
KSZTALCEN WLASNOSCIOWYCH

I REGULACJI GRUNTOW

Rada Nadzorcza, dzieki
pracy Komisji Regulacji
1 Przeksztalcen Gruntow,
monitorowata dziatania po-
dejmowane przez Zarzad
Spoétdzielni w zakresie prze-
ksztatcenn witasnosciowych
i regulacji gruntéow. Omo-
wiony zostat rowniez przed-
stawiony do konsultacji
miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ob-
szaru po poinocnej stronie
ulicy Filipiny Ptaskowickiej
oraz sytuacja parkingu spo-
tecznego w enklawie Wasil-
kowskiego.

6. NADZOR NAD PROWADZONYMI
PRZETARGAMI | REMONTAMI
Rada Nadzorcza sprawo-

wata nadzér nad ogtoszo-
nymi lub przygotowywa-
nymi postepowaniami
przetargowymi, zamowie-
niami 1 zapytaniami dot.
prac remontowo-eksplo-
atacyjno-konserwacyjno-
inwestycyjnych. Omawiane
bylty wyniki ogtoszonych
przetargdw oraz wykonane
prace. Szczegdlne zaanga-
zowanie w monitorowanie
przetargow i remontow wy-
kazata Komisja ds. Tech-
niczno-Eksploatacyjnych
1 Rewitalizacji, ktora w okre-
sie sprawozdawczym od-
byla szes¢ posiedzen. Ze
wzgledu na wniesione uwa-
gi w zakresie jakosci wyko-
nania remontu klatki scho-
dowej przy ul. Hawajskiej 17
zagadnieniu temu poswie-
CoNno szczegolng uwage.

7. KOMUNIKACJA Z CZEONKAMI SMB

LMIELIN" | POMOC W ROZWIAZYWA-

NIU BIEZACYCH PROBLEMOW

Rada Nadzorcza starata sie
na biezaco rozpatrywac
wnioski spoétdzielcow skia-
dane osobiscie lub na pismie.
Czes$¢ spraw przedstawio-
nych w pismach, ktore tra-
fiaty do Rady Nadzorczej byta
poza kompetencjami Rady
Nadzorczej, ktorej funkcje
ograniczajg sie do kontrolo-
wania i nadzorowania dzia-
lania Spotdzielni. Tego typu
pisma przekazywane byly
do Zarzadu, w celu zajecia
sie tematem zgodnie z kom-
petencjami. W  zwigzku
z wnioskami mieszkancow
Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym zajela sie,
w szczegolnie wnikliwy spo-

sob, funkcjonowaniem par-
kingu spotecznego przy ul.
Miklaszewskiego 14 A.
Stalymi punktami posie-
dzen Rady sg informacje
Zarzadu na temat biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni oraz
sprawozdania z dyzuru rad-
nego, w ktérych omawiane
sg problemy mieszkancow
SMB ,Imielin”. Spotdzielnia
na wniosek Rady Nadzor-
cze], wydaje rowniez bez-
kosztowo Informator - ,Moj
Imielin’, w ktérym przeka-
zywane sg mieszkancom
najistotniejsze informacje.
W ramach petnionych dyzu-
row cztonkowie Rady reago-
wali na biezgce problemy
zglaszane przez mieszkan-
cow poszczegolnych blo-
kéw. Problemy te dotyczyly
niskiej jakosci pracy admi-
nistratorow budynkow, eki-
Py sprzatajacej, wykonania
prac remontowych, rozli-
czen finansowych.

8. PODSUMOWANIE
W  prezentowanym spra-
wozdaniu poruszono tylko
najistotniejsze zagadnienia,
ktérymi w okresie sprawoz-
dawczym zajmowata sie
Rada Nadzorcza. Szczego-
towa informacja nt. decyzji
Rady i omawianych pro-
bleméw znajduje odzwier-
ciedlenie w protokotach
dostepnych w biurze Spot-
dzielni i na stronie interne-
towej w panelu dla czion-
kow Spotdzielni.
Przewodniczgca Rady Nad-
zorczej Joanna WylezZatek,
Sekretarz Rady Nadzorczej
Joanna Miiller

Krajowa Rada Spoétdzielcza
przeprowadzita Badanie Pel-
nej Dzialalnosci Spoidziel-
ni za lata 2019, 2020 i 2021.
Ponizej przedstawiamy wnio-
ski.

Na podstawie art. 91 § 1
ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoéidziel-
cze (zwanej dalej réwniez
,ups”) oraz w wyniku umo-
wy nr 131/69/2022 (pdzniej
aneksowanej) zawartej
w dniu 14 listopada 2022
r. pomiedzy Krajowg Radg
Spotdzielcza, a Spotdzielnig
Mieszkaniowg  ,IMIELIN”
z siedzibg w Warszawie
(zwang dalej Spotdzielnig)
przeprowadzona zostata

lustracja pelna dziatalno-
Sci Spoldzielni za okres
od poprzedniej lustracji, to
jest od dnia 01.01.2019 r. do
31.12.2021 1.

Ustalenia lustracji opar-
te sg na stwierdzonych
faktach, wynikajgcych

z przedtozonych lustratoro-
wi dokumentow oraz wyja-
$nieniach ztozonych przez
Prezesa Zarzadu oraz pra-
cownikow Spotdzielni.

Ustalenia z lustracji za-
warte zostalty w protoko-
le lustracji, ktory 1gcznie
Z ponizszymi wnioskami
polustracyjnymi  stanowi
integralng catosc¢. Protokot
lustracji zostat podpisany

przez Zarzad Spotdzielni
bez zastrzezen.

W okresie objetym lustracjg
Spotdzielnia optacata sktad-
ki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielcze.

Z  poprzedniej lustracji
nie zrealizowano jednego
wniosku  polustracyjnego
1 w zwigzku z tym zostat
on uwzgledniony w punk-
cie pierwszym biezgcych
wnioskow polustracyjnych.

Na podstawie ustalen
lustracji Krajowa Rada
Spotdzielcza przedkitada
do realizacji nastepujgce
wnioski polustracyjne:

WNIOSKI POLUSTRACYJNE

1. Zrealizowa¢ wniosek po-
lustracyjny z poprzedniej
lustracii, tj.:

1) Kontynuowa¢ prowadzo-
ne dziatania majgce na celu
doprowadzenie do peinego
uregulowania stanu praw-
nego posiadanych gruntow.

2. Decyzje w zakresie prze-
widzianym w art. 49 § 4
ups, tj.. odwotywania tych
czionkow, ktorym Walne
Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium, podejmowac
w formie uchwaty.

3. Zaktualizowac¢ 1 dosto-
sowa¢ do obowigzujgcych
przepisOw prawa oraz po-
stanowien Statutu nastepu-

jace regulaminy Spétdzielni:
® 1) Regulamin Rady Nad-
ZOTCZe],

® 2) Regulamin Zarzadu,

® 3) Polityke rachunkowo-
sci.

4. Ksigzki obiektéw budow-
lanych prowadzi¢ zgodnie
7 obwigzujgcymi przepisa-
mi prawa.

Przedstawiajagc ~ powyzsze
Krajowa Rada Spotdzielcza
informuje, iz zgodnie z po-
stanowieniami art. 93 § 4 ups
wnioski z przeprowadzonej
lustracji winny by¢ przedsta-
wione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgro-
madzeniu, ktére w trybie art.

38 § 1 pkt. 3 ups, winno pod-
ja¢ w tym zakresie stosowng
uchwate.

Zgodnie z art. 93 § 1 b ups, Za-
rzad obowigzany jest corocz-
nie przekazywac podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustra-
cje 1 Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnio-
skow polustracyjnych.
Prezes Zarzqdu Krajowej
Rady Spéidzielczej dr inz.
Mieczystaw Grodzki

Protokot z lustracji jest do-
stepny dla cztonkow Spot-
dzielni po zalogowaniu na
stronie internetowej www.
smbimielin.pl w zaktadce
Lustracja.
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1. INFORMACJE
PODSTAWOWE

Nazwa Spoétdzielni:
Spotdzielnia Mieszkaniowo-
-Budowlana ,Imielin”
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Ernesta Malinow-
skiego 5, 02-776 Warszawa
KRS: 0000085177

NIP: 525-001-11-31

REGON: 010569100

Strona internetowa:
www.smbimielin.pl

e-mail:
sekretariat@smbimielin.pl
tel.: 225461900

Spoldzielnia zostata wpisa-
na do rejestru sgdowego 18
lutego 1992 1. i dziata na pod-
stawie przepisow statuty,
zarejestrowanego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warsza-
wy, XIII Wydziat Gospodar-
czy Krajowego Rejestru Sg-
dowego.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI:

Zgodnie ze statutem przed-
miotem dziatalnosci Spot-
dzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasny-
mi lub dzierzawionymi

2) realizacja projektow bu-
dowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow

3) roboty budowlane zwig-
zane ze wznoszenhiem bu-
dynkow mieszkalnych i nie-
mieszkalnych

4) kupno i sprzedaz nieru-
chomosci na wiasny rachu-
nek

5) zarzadzanie nierucho-
mosciami wykonywane na
zlecenie

6) dziatalno$¢ pomocnicza
zZwigzana z utrzymaniem
porzadku w budynkach.

SKEAD ZARZADU:

W 2022 1. Zarzad Spoétdzielni

pracowatl w sktadzie:
® Rafat  Januszkiewicz
- prezes Zarzadu (objat
funkcje z dniem 1 grudnia
20221)
® Tomasz Roslik - z-ca
prezesa  Zarzagdu do
spraw  eksploatacyjno-
-technicznych

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKA-
NIOWO-BUDOWLANEJ IMIELIN W 2022 ROKU

WARSZAWA, MARZEC 2023

Od 1 stycznia do 30 listopa-
da 2022 r. Zarzad Spoétdzielni
dziatat w niepelnym skta-
dzie. Decyzje byty podejmo-
wane przez jednego cztonka
Zarzgdu oraz pelnomocni-
kow zgodnie z udzielonymi
pelnomocnictwami.

W grudniu 2022 r. Zarzad
dziatajagcy juz w pelym
skiadzie podjgt 21 uchwat,
w tym: 18 w sprawach przy-
jecia w poczet czlonkéw
Spotdzielni, 2 w sprawach
organizacyjnych i 1 w spra-
wie przyjecia planu pracy
Zarzgdu na I potrocze 2023 1.

2. ZAGADNIENIA
ORGANIZACYJNO-SAMO-
RZADOWE

WALNE ZGROMADZENIE
W 2022 1. odbyto sie Walne
Zgromadzenie, na ktorym

zatwierdzono  dokumenty
za lata 2019-2021, w tym
sprawozdania  finansowe

1 sprawozdania z dzialal-
nosci Spotdzielni, dokona-
no podziatu nadwyzki bi-
lansowej, dokonano oceny
pracy Zarzadu udzielajac
absolutorium cztonkom Za-
rzadu - prezesowi Jarosta-
wowi Zychowi 1 zastepcy
prezesa ds. eksploatacyjno-
-technicznych Tomaszowi
Roslikowi, a takze przyjeto
sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej i pozytyw-
nie oceniono te dziatalnosc
w okresie od stycznia 2020 1.
do maja 2022 1.

KOMITETY DOMOWE

Na koniec 2022 r. w Spot-
dzielni dziataty tylko 4 Ko-
mitety Domowe: przy ul.
Dereniowej 10, ul. Szczuki 1,
ul. Hawajskiej 18A i ul. De-
reniowej 4. Ze wzgledu na
zakaz zgromadzen w okre-
sie  pandemii zebrania
w sprawie wyboru Komite-
tow Domowych nie mogty
by¢ organizowane przez
wiekszosc roku. Kompeten-
cje Komitetow Domowych
okresla §70 Statutu Spot-
dzielni oraz ,Regulamin
Komitetéw Domowych” z 25
wrzesnia 2004 1.

LUSTRACJA

W dniu 21 grudnia 2022
I. na podstawie umowy
zawartej przez Spol-
dzielnie z Krajowg Radg
Spoldzielczg rozpoczeta
sie lustracja komplek-
sowa Spotdzielni za
okres od 1 stycznia 2019
1. do 31 grudnia 2021 r.
Wnioski lustracji zosta-
ng przedstawione przez
Rade Nadzorcza na
sprawozdawczym Wal-
nym Zgromadzeniu.

3. STRUKTURA
ORGANIZACYJNA1ZA-
TRUDNIENIE

Zgodnie z  zatwierdzo-
ng przez Rade Nadzorcza
strukturg organizacyjna,
zatrudnienie w Spoétdzielni
w 2022 1. ksztattowalo sie na
poziomie 70,79 etatéw przy
planowanych $rednio 86,88
etatach. Stan =zatrudnienia
W poszczegélnych dziatach

byt nastepujacy:
1 Zarzad i GK 2,33
2 Dziat ksiggowosci 11,09
3 [Dziat Cztonkowsko-Lokalowy 3,73
4 Dziat Organizacyjno-Samo- 4,16

rzadowy
5 Dziat Techniczny 6.77
6 Dziat Eksploatacji 6,69
7 Gospodarze 25,86
8 Grupa porzadkowa 2,91
9 | Samodzielne stanowiska | 1,54
10 Dom Kultury 521
1 Galeria Dziatan 0.5
Razem: 70,79

4. ZAGADNIENIA CZL.ON-
KOWSKO-LOKALOWE

Na 31.12.2022 r. w SMB ,Imie-
lin" zrzeszonych byto 6 869
czlonkéw, o 84 mniej niz
w roku poprzednim. W okre-
sie od 1 stycznia do 31 grud-
nia 2022 1. przyjeto w poczet
czlonkéw 146 oséb (umowy
kupna-sprzedazy,  darowi-
zny, zamiany, spadkobrania,
Z mocy prawa), wykreslono
z rejestru 230 cztonkdw (zgo-
ny, wykreslenia z mocy pra-
wa).

Spotdzielnia posiada w swo-
ich zasobach 92 budynki
mieszkalne wielorodzinne
zlokalizowane w 4 enkla-
wach, 6 pawilonow, 940

65,38%

miejsc postojowych w 4
garazach podziemnych.
W 2022 roku administro-
walismy 5 766 lokalami
mieszkalnymi o tgcznej po-
wierzchni uzytkowej 337
111,99 m? t.gczna powierzch-
nia terenéw osiedlowych
wynosi 47,6 ha.

STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH:

® wiasnosciowe prawa do
lokali - 3770

® odrebna wtasnos¢ i eks-
pektatywa odrebnej wiasno-
$ci-1913

® lokatorskie prawa do lo-
kali - 57

® najem - 26

Zgodnie z art. 176 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoldzielniach mieszka-
niowych, Spotdzielnia ma
obowigzek prowadzenia
rejestru lokali, dla ktérych
zostaty urzadzone ksiegi
wieczyste. Na 31.12.2022 1.
ksiegi wieczyste prowadzo-
ne sg dla 3 093 lokali, w tym
1 157 dla wlasnosciowych
praw do lokali mieszkal-
nych i uzytkowych oraz
1936 dla odrebnej wiasnosci
lokali.

Nieruchomosci usytuowane
na gruncie, do ktorego Spot-
dzielni przystugiwato prawo
uzytkowania wieczyste-
go, zostaty przeksztalcone
z dniem 1 stycznia 2019 r.
W prawo wiasnosci.

33,18%

.0,99%

.-~ lokatorskie prawo

o spotdzielcze

0,45%

najem
26

Sg to budynki w enklawie
Hirszfelda i Wasilkowskie-
go. W stosunku do lokali
mieszkalnych znajdujgcych
sie w tych enklawach Za-
rzad Spoétdzielni podjat 42
uchwaty okreslajgce przed-
miot odrebnej witasnosci
lokali, pozwalajace na prze-
ksztatcenie praw spoétdziel-
czych do nich w prawo od-
rebnej wiasnosci.

Na koniec 2022 r. w enkla-
wie Hirszfelda wyodrebnio-
nych zostato 515 lokali (do
zrealizowania pozostaly 2
wnioski), a w enklawie Wa-
silkowskiego wyodrebniono
888 lokali (do zrealizowania
pozostaty 3 wnioski).

5.REGULACJA STANU
PRAWNEGO GRUNTOW

W ENKLAWACH MIKLA-
SZEWSKIEGO I HAWAJSKA

ENKLAWA MIKLASZEWSKIEGO

Enklawa zostata ze wzgledu
na roszczenia poprzednich
wiascicieli podzielona na
dwa obszary: potudniowy
(z roszczeniami) i pdinocy
(bez roszczen). Podziat geo-
dezyjny podpisat w 2018 r.
Prezydent m.st. Warszawy
z zastrzezeniem, ze dalsze
prace poprzedzajgce odda-
nie gruntu w uzytkowanie
wieczyste bedg mozliwe po
prawomocnym  oddaleniu
roszczen. Aktualnie poste-
powania roszczeniowe sg
prowadzone przez oscienne
Starostwa. Aby nie bloko-

wato to procesow regula-
cyjnych terenéw wolnych
od roszczen, zdecydowano
o wykonaniu kolejnego po-
dziatu. W efekcie spodzie-
wamy sie w ten sposob
uregulowac w pierwszej
kolejnosci stan prawny nie-
ruchomosci Amundsena 1,
314, Miklaszewskiego 11,13
116 oraz Dybowskiego1,317.
Projekt ztozony w pazdzier-
niku 2020r. otrzymat w 2022
I. pozytywne opinie Biura
Mienia Miasta 1 Skarbu Pan-
stwa oraz Wydziatu Archi-
tektury. Aktualnie oczekuje
na decyzje Prezydenta m.st.
Warszawy.

ENKLAWA HAWAJSKA

Enklawa rowniez zostata
podzielona na obszar z rosz-
czeniami i wolny od rosz-
czen. Dla potudniowej cze-
sci enklawy Spotdzielnia
wykonata i ztozyta w Dziel-
nicy Ursynéw  wstepny
projekt  podziatu. Zostat
on zatwierdzony w 2018
r. i obejmuje nieruchomo-
sci przy ulicy Hawajskiej
1, 3, 5, 10 i 12. Niestety oka-
zato sie, ze w stosunku do
tych nieruchomosci tak-
ze toczy sie postepowanie
o ich zwrot na rzecz bytych
wiascicieli. Wyjatkiem jest
nieruchomos¢  Hawajska
1, aktualnie wolna od rosz-
czen. W czerwcu 2022 1.
Zarzad Dzielnicy Ursynow
podjgt uchwate w spra-
wie wyrazenia zgody na
przeznaczenie do oddania
w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym
i bez obowigzku wniesienia
pierwszej optaty nierucho-
mosci gruntowej, potozonej
w Warszawie przy ulicy Ha-
wajskiej 1 wraz z nieodptat-
nym przeniesieniem prawa
wiasnosci budynku i par-
kingu znajdujgcych sie na
gruncie oraz obcigzeniem
nieruchomosci  sgsiedniej
stuzebnoscig gruntowg pra-
wa przejscia i przejazdu. We
wrzesniu 2022 r. wplyneto
pismo z Dzielnicy Ursynow
informujace, iz przygotowa-
ny jest projekt zarzadzenia
Prezydenta m.st. Warszawy
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w sprawie oddania w uzyt-
kowanie wieczyste nieru-
chomosci przy ulicy Hawaj-
skiej 1 w Warszawie wraz
z nieodptatnym przeniesie-
niem prawa witasnosci bu-
dynku i parkingu na rzecz
SMB ,Imielin”. W stosunku
do potnocnejczesci enklawy
wykonany zostat projekt po-
dziatu, ktéry w 2022 1. zostat
pozytywnie zweryfikowany
i aktualnie stanowi podsta-
we wykonania projektu po-
dziatu (prace w toku).

6. KOMUNIKACJA

Z MIESZKANCAMI

W 2022 r. zmodernizowano
strone internetowg Spot-
dzielni (www.smbimielin.
pl). Jest ona na biezgco ak-
tualizowana. Za pomocg
formularza kontaktowego
mieszkancy zglaszajg awa-
rie, kazdy ma dostep do ka-
lendarzaz oznaczonymipra-
cami remontowymi. Liczba
uzytkownikéw strony wy-
niosta na koniec roku 43
tys. Nasza Spoétdzielnia kon-
taktuje sie z mieszkancami
rowniez za pomocg mediéw
spotecznosciowych.  Spot-
dzielniany fanpage na face-
booku ma obecnie 372 ,po-
lubien” i 484 obserwujacych
0sOb. Zamieszczane sg tam
regularnie posty z informa-
cjami dotyczgcymi biezacej
dziatalnosci SMB ,Imielin’,
w tym réwniez dotycza-
ce naszego spotdzielczego
Domu Kultury.

Mieszkancy, ktorzy wyra-
zili na to zgode, otrzymujg
korespondencje i istotne
informacje np. o awariach
poprzez poczte elektronicz-
ng oraz z wykorzystaniem
systemu SMS. Aktualnie do
ponad 1500 mieszkancow
wysytamy korespondencije
mailowo, a z 780 jestesmy
w kontakcie SMS.

Od listopada 2021 r. ukazu-

Adres  WynikWN  Wynik MA

je sie biuletyn Spotdzielni
Mieszkaniowo-Budowla-
nej,Imielin’. Jest on bez-
ptatnie dystrybuowany

do skrzynek poczto-
wych mieszkancow,

a wersja online jest
zamieszczana na
stronie internetowej
Spotdzielni 1 w me-
diach spotecznoscio-
wych. Koszty przygo-
towania 1 druku tego
wydawnictwa sg pokry-
wane z reklam.

Nasi mieszkancy, wyko-
rzystujgc poczte tradycyjng
1 elektroniczng napisali do
Spoldzielni w ubiegtym roku
ponad 6,5 tys. razy. Spot-
dzielnia pisata do miesz-
kancow mniej, bo ok. 3,4 tys.
razy. W Spoldzielni dziata
punkt przyjmowania zgto-
szen usterek. W ubiegltym
roku do punktu wptyneto
5 668 zgtoszen (gtownie te-
lefonicznie i pocztg elektro-
niczng). Obserwujemy stale
rosngce  zainteresowanie
kontaktem via Internet i sta-
ramy sie stale doskonali¢ te
forme kontaktu, w razie po-
trzeby wprowadzajgc zmia-

ny.

7. GOSPODARKA LOKA-
LAMI UZYTKOWYMI
I NIERUCHOMOSCIAMI

NA KONIEC 2022 ROKU SMB ,IMIELIN”
POSIADALA W SWOICH ZASOBACH:

® 206 lokali (w tym 34 tra-
fostacje) na zasadzie najmu
-12 716,93 m?

® 17 lokali na zasadzie spot-
dzielczego prawa do lokalu
uzytkowego - 2 887,56 m?
® 6 lokali stanowigcych od-
rebng wilasnos¢ (Derenio-
wa 6 i Wasilkowskiego 4)
-1143,03 m?

® 25 lokali ustugowych
stanowigcych odrebng
wilasnosé, 2 lokale w naj-
mie, tj. 1 lokal ochrony
i ustugowy w nieruchomo-

Adres Wynik WN  Wynik MA

5%

konserlwacja

15% 5

eksploatacja
podstawowa

Ustugi
komunalne

19%

o
1%
dziatalno$¢ SW

-
-

----- 2%

Energia
elektryczna i gaz

19%

» Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci

Sciach przy ulicy Derenio-
wej 2,2A 1 2B,2C — tgcznie
2 205,44 m?

® 4 lokale ustugowe stano-
wigce odrebng wtasnosc
oraz 1lokal stanowigcy eks-
pektatywe prawa odrebnej
wilasnosci (Indiry Gandhi
27127A) - 478,96 m?

@ 8 lokali ustugowych sta-
nowigcych odrebng wia-
snosc przy ulicy Dereniowej
10 -1392,67 m?
Powierzchnia lokali wy-
najetych  stanowita 86%
catego zasobu przeznaczo-
nego do wynajecia.

DZIERZAWA 1 PODDZIERZAWA
TERENU:

® 459,15 m? - 11 tymczaso-
wych pawilonéw handlo-
wych

® 2 719,00 m? - miejsca par-
kingowe na ogrodzonym

niestrzezonym terenie
® 4 958,00 m? - 3 parkingi
spoteczne

@ Sciany budynkow i grunt
5 firmom reklamowym.

8. GOSPODARKA ZASOBA-
MI MIESZKANIOWYMI
Koszty eksploatacji zasobow
mieszkaniowych i utrzyma-
nia nieruchomosci w 2022 :

Adres  WynikWN  Wynik MA

Wyszczegolnienie Koszty*
Energia elektryczna i gaz | 1388,38
Ciepta woda uzytkowa 4836,39
Centralne ogrzewanie 10756.79
Us’fugllkotnulnallne 10606,54
(wywdz $mieci)
Optaty za grunty 4257,9
Odpis na fundusz 8413,57
remontowy
Konserwacja 2646,14
Eksploatacja podstawowa | 12449,79
Dziatalnos¢ spoteczno 795.08
-wychowawcza

KOSZTY RAZEM: 56150,44
* koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych (w tys. zt)

W 2022 1. koszty dziatal-
nosci Spoéldzielni z tytutu
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wynio-
sty 56 150 640,43 zt. Ponad
57% ww. kwoty to koszty
niezalezne od Spotdzielni
dotyczgce =zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej oraz
ustug komunalnych i optat
za grunty.

Koszty energii cieplnej
wyniosty 15 593 184,40 zi
co stanowi 28% kosztow
dziatalnosci Spotdzielni,
w tym koszty centralne-
go ogrzewania to kwota
10 756 798,24 zt (19%) oraz
koszty podgrzewu wody
4 836 386,16 zt (9%).

Adres Wynik WN  Wynik MA

Koszty ustug komunalnych
to optaty za gospodarowanie
odpadami  komunalnymi
1 zuzycie zimnej wody, kto-
re stanowig kwote w wyso-
kosci 10 606 424,33 zt (19%)
dziatalnosci Spotdzielni.

Opfaty za grunty, w tym
podatek od nieruchomosci,
dzierzawa terenu i opfaty
za wieczyste uzytkowanie
gruntu czesci wspodlnych
wyniosty 4 257 897,03 zt
(8%).

Koszty energii elektrycznej
1 gazu ksztattowaly sie na
poziomie 1388 378,82 zt (2%).

Koszty zalezne od Spot-
dzielni stanowig kwote
24 304 579,96 zt (43%) i do-
tycza:

® eksploatacji podstawowej
w kwocie 12 449 791,54 z1
(22%)

® wplywdéw i odpisow

na remonty w kwocie

8 413 568,55 zt (15%)

® konserwacji zasobow
Spotdzielni w kwocie

2 646 142,60 zt (5%)

® dzialalnosci spoteczno-
-wychowawczej w kwocie
795 077,27 zt (1%).

W 2022 r. na 34 nierucho-
mosciach zanotowano
wynik ujemny w kwo-
cie 1 108 454,67 zt, a na 60
wynik dodatni w kwocie
4163 252,41 zt.

Wyniki na poszczegélnych
nieruchomosciach [patrz ta-
belanr 3]

REMONTY | KONSERWACJE ZASOBOW
SPOKDZIELCZYCH

W roku 2022 zaplanowa-
no do wykonania remonty
Zasobow spotdzielczych
opiewajagce  na  kwote
10 988 549,11 zt Prace re-
montowe zostaly zrealizo-
wane na dzien 31 grudnia

2022 1. na kwote 7181 350,69
zt, co stanowi 65,35% planu.
Globalnie na catym fundu-
szu remontowym na koniec
roku pozostata nadwyzka
w wysokosci 3 937 214,60
zt do wykorzystania w 2023
roku.

WYDATKOWANIE SRODKOW NA
POSZCZEGOLNE RODZAJE ROBOT:

Rodzaj wykonanie
remontow [21]
Remonty klatek 1251949,4
schodowych
Roboty $lusarskie 265623,14
Remonty balkonéw 735521,31
Mata architektura 188959,94
Remonty drog, chodnikéw, 579784,57

parkingdw

Wymiana instalacji gazowej|300681,32

Instalacje elektryczne

; 839676,64
wew. i zew.
Instalacje wod-kan i CO |1438491,17
Lokale uzytkowe 304860,23
NaprawY wen.tyllacp 90681,57
grawitacyjnej
Roboty nieprzywidziane |437503,38
Prace remontowe na 196250,27
dachach
Naprfawy dzwigow 273583,04
windowych
Wykonanie dlokum.entacn 7173471
technicznej
Ekwiwalent za stolarke 6050

KONSERWACJE

Obok remontéw  plano-
wanych i biezgcych Spot-
dzielnia wykonuje prace
konserwacyjne  urzadzen
w budynkach i na tere-
nach osiedlowych, ktore sg
niezbedne do wiasciwego
uzytkowania infrastruktury
technicznej budynkéw jak
rowniez dla gwarancji bez-
pieczenstwa zamieszkiwa-
nia.

Podstawowe prace wykony-
wane w ramach robot kon-
serwacyjnych to:

@ roboty elektryczne, pogo-
towie instalacji elektrycz-
nej; oswietlenia, badanie
wyltgcznikow i oswietlenia
awaryjnego

® kontrola szczelnosci in-

Hawajska Malinowskiego 1 25028,17 Szczuki 10 84296,59 5 15456,93
1 1768.67 1 59073,07 2 49793,68 - 1 41354,22 - 1 41093,] - 6 11589,56
2 31717.87 2 17031,31 - 4 39746,78 2 31270,92 12 102225,39 7 9084,43
3 67893,59 3 26442,75 Miklaszewskiego Warchalowskiego 14 86527,56 8 13979.86 -
4 28760,02 4 15676,38 - 1 18135,4 1 88768,65 1A 3547,99 - 9 9336.28
5 5699,17 6 55778.77 2 4362,18 2 182104,06 Dereniowa 10 293,06 -
6 99701,93 Dereniowa 3 49268,74 3 26928,08 6 44480,77 12 52782,64
8 107373,58 52/54 | | 77395,24 4 49162,26 6 26925,48 - 8Paw | 3874372 14 55753,14 -
10 3344131 - Malinowskiego 5 79068.92 - 7 95580.51 2-2¢ | 8210241 16 134719,55
12 8818.79 - 5 ] | 825197 6 58250,6 9 141419,53 1 3905,31 - 18 204039,49
13 48930,26 Amundsena 9 46482,43 n 4177,52 3 5524,39 Indiry Gandhi
14 1275302 - 1 21335,1 n 8989,35 - 13 25517.9 - 5 26375,13 - 27,210 | 43748,68 -
15 1775269 3 10009,96 - 12 18385,5 Wasilkowskiego 7 27702 10 490310,01
16 31885,55 4 65258,79 13 15567,68 3 124143,83 13 119246.2 Pozytki i koszty 133745,35
17 53853,96 Dybowskiego 14 158515,57 4 5360,91 - Hirszfelda z reklam
18 70462,97 - 1 82088,96 - 14A 74238,89 6 26610,73 1 49491,65 do rozksiggowania
18A 129080,09 3 5037621 16 977,78 - 7 19171,94 - 2 53927.22 - 346936 -
20 8030737 7 59775.14 Dereniowa 8 6330,65 3 23623,51 110845467 [ 4163252,41
N 78351,33 Marca Polo 4 ] | 5590066 9 72422,93 4 21691,56 3054797,74

» Tabela nr 3
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11,39%: Remonty klatek
schodowych

2,42%: Roboty $lusarskie
6,69%: Remonty balkonow
1,72%: Mata architektura
5,28%: Remonty drog,
chodnikow, parkingow
2,74%: Wymiana instalacji
gazowej

1,64%: Instalacje elek-
tryczne wew. i zew.
13,09%: Instalacje wod-
-kan i c.o.

2,71%: Lokale uzytkowe
0,83%: Naprawy wentylacji
grawitacyjnej

3,98%: Roboty nieprze-
widziane

1,79%: Prace remontowe
na dachach

+ 2,49%: Naprawy dzwigow
windowych

2,47%: Dokumentacja
techniczna

0,06%: Ekwiwalent za
stolarke

» Udzial poszczegélnych
grup robét w wykonaniu

stalacji gazowych, w catych
zasobach

® utrzymanie sprawnosci
dzwigow osobowych, bada-
nia UDT

® przeglad instalacji wen-
tylacyjnych we wszystkich
budynkach

® utrzymanie terenéw zie-
lonych, zabiegi pielegnacyj-
ne drzew, nowe nasadzenia
® wymiana piachu w pia-
skownicach

® monitoring, konserwacja
szlabanéw, bram garazo-
wych

® konserwacija instalaciji
teletechnicznych, monitoro-
wanie systemu ppoz.

® konserwacije instalacji
hydraulicznych, pogotowie
sanitarne

® konserwacje domofonow.

Wydat-
kowana
kwota:

Rodzaj konserwacji

Instalacje sanitarne 501261.7
Instala;:::vfavlve;:tryczne 296728 41
Dzwigi osobowe i UDT | 530158,67
Instlalaf:Je wentyllacyjne 137658.36

i klimatyzacyjne

Ochrona i monitoring | 594324,25

Zielen 311437

Place zabaw 2420
Bramy i ulrzqdzenla 4133,98
garazowe

Pozostate konserwacje | 24333,87
Systemy ppoz. 80140.3
Systemy teletechniczne | 97156,66
Nadzor inspektorski 66389,4

W 2022 1. na pokrycie kosz-
tow konserwacji zaplano-
wano kwote 2 831 108,00 zt
zrealizowano prace za kwo-
te 2 646 142,60 zi, co stanowi
93,47% wykonania planu.

9. GOSPODARKA CIEPLNA

Wszystkie nasze zasoby sg
ogrzewane cieptem syste-
mowym z sieci cieptowni-
czej Veolia. Koszty zwigzane
Z ogrzewaniem sg ustalane

dla kazdego z budynkow
z osobna na podstawie rze-
czywistego zuzycie ciepta
(wskazania  cieptomierza
w wezle cieplnym) oraz
obowigzujgcej stawki =za
ciepto na podstawie taryfy
zatwierdzanej przez prezesa
URE.

W 2022 roku zasoby spot-
dzielcze zuzyly Iacznie
197 263,1670 GJ energii ciepl-
nej, tj. o 18,09% mniej niz
w poprzednim roku. L.aczne
koszty zakupu tej energii
wyniosty 15 593 184,40 zt
i byty nizsze o 3,45% w po-
rownaniu do roku ubiegtego.

W 2022 roku wystapity trzy
istotne czynniki wplywa-
jace na koszt zakupu ener-
gii cieplnej — zmniejszenie
zuzycia energii w porowna-
niu do lat poprzednich, ob-
nizka stawki podatku VAT
z 23% do 8% w styczniu i 5%
w pozostatych miesigcach,
a takze znaczny wzrost cen
zwigzanych z produkcjg
i dystrybucjg energii.

l ~ = 11.1%: Instalacje sanitarne
- 10,48%: Instalacje elektryczne
o zewiwew

_ - 18,13%: Dzwigi osobowe i UDT
CT’ , 4.86%: Instalacje wentylacyjne

'/ i klimatyzacyjne
o . 20,64%: Ochrona i monitoring

+7, N%: Zielen

4, 0,09%: Place zabaw

,’, 0,15%: Bramy i urzadzenia garazowe
dll,’, 0,86%: Pozostate konserwacje

’/:¢ 2,83%: Systemy ppoz.
i’, - 3,43%: Systemy teletechniczne

— = 2,34%: Nadzor inspektorski

» Struktura kosztow
konserwacji

Jezeli spojrzymy na energie
cieplng zuzyta wytgcznie do
celow ogrzewania, to ksztat-
towato sie ono na poziomie
130 421,2980 GJ; jest to spa-
dek w porownaniu z rokiem
2021 o 22,71%. Koszty cen-
tralnego ogrzewania wynio-
sty 10 756 798,24 i byly niz-
sze 0 8,76% (o ponad 1 min
zh).

Zuzycie energii cieplnej do
podgrzewu wody wyniosto
66 841,8691 GJ i bylo nizsze
W poréwnaniu z rokiem po-
przednim o 7,27%. Jednocze-
$nie koszty zakupu tej ener-
gii wyniosty 4 836 386,16 zt
1 byly wyzsze 010,9% niz rok
wczesniej.

W wyniku rozliczenia kosz-
tow ogrzewania 86 budyn-
kow otrzymalo zwroty na
kw. 1343 916,44 71, a jedynie
w przypadku 4 budynkow
wystapily doptaty na tgczng
kwote 95 427,31 zt.

STRUKTURA KOSZTOW OGRZEWANIA
ZASOBOW:

Koszty (.:entralnego ogrze- 2174544,47
wania - optata stata
Kosth centralnego.ogrze— 858225377
wania - optata zmienna
Koszty podgrzewu wody - 459286,98
optata stata
Koszty podgrzelwu wody - 4377099,18
optata zmienna

10. GOSPODARKA
FINANSOWA

W obecnych uwarunkowa-
niach gospodarczych, w sy-
tuacji znacznego wzrostu
cen materiatéw i ustug, pro-
wadzenie wiasciwej gospo-
darki finansowej Spétdzielni
jest najwazniejszym zada-
niem Zarzadu i Rady Nad-
zorczej Spotdzielni. Zarzad
dokonuje biezgcych analiz
sytuacji ekonomicznej po-
szczegolnych nieruchomo-
sci i podejmuje szereg decy-
zji majacych na celu z jednej
strony wypracowanie mak-
symalnych  oszczednosci,
a z drugiej strony poszukuje
dodatkowych dochodow.

W  wyniku prowadzenia
takiej polityki dziatalnos¢

gospodarcza Spotdzielni
uzyskata globalnie wy-
nik dodatni w kwocie

2 691 689,37 zt netto (wyz-
szy o0 1483 747,68 zt niz rok
wczesniej). Zarzad Spot-
dzielni Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej ,Imielin” w War-
szawie zaproponuje Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgro-
madzeniu Czionkéw prze-
znaczenie tego dodatniego
wyniku na zwiekszenie fun-
duszu remontowego Spot-
dzielni.

Sytuacja ekonomiczno—fi-
nansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra i nie istnieje
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci  gospodarczej
w roku 2023 i latach nastep-
nych.

STAN ZADLUZENIA Z TYTULU OPEAT
ZA LOKALE

Zalegtosci ogotem z tytu-
tu eksploatacji i utrzyma-
nia lokali mieszkalnych
1 uzytkowych osob upraw-
nionych oraz czynszu naj-
mu i dzierzawy na dzien

31122022 r.  wyniosty
3 064,22 tys. zt co stanowi
501% naliczen rocznych

(61 161,41 tys. zi). Stan za-
diuzenia uzytkownikow lo-
kali i dzierzawcow zmniej-
szyt sie w stosunku do roku
ubiegtego 0 0,94%.

ZALEGEOSCI Z TYTULU OPEAT
OGOLEM ZA LOKALE MIESZKALNE
Zaleglos¢ w optatach za
lokale mieszkalne na
31.12.2022 r. wynosi 2 902,03
tys. zl, co stanowi 539%
naleznosci ogoétem. Zadtu-
zenie to w porownaniu do
analogicznego okresu roku
ubiegtego zmniejszyto sie
00,09%.

ZALEGEOSCI Z TYTUEU OPLAT
CZYNSZOWYCH 0GOLEM ZA LOKALE
UZYTKOWE, WEASNOSCIOWE,
PARKINGI | DZIERZAWE

Zaleglos¢ w optatach za
lokale mieszkalne na
3112.2022 1. wy-
nosi 162,19
tys. zt, co
stano-

14%

3%

warsztaty rokowe i koncer-
ty ,JmRock Scena’, 9 koncer-
tow muzycznych tworcow
naszych 1 zaproszonych,
koncerty dla dzieci i mio-
dziezy, przeprowadzono ak-
cje ,Lato w miescie’, przy-
gotowano 10 wieczorkow
tanecznych dla seniorow
oraz 3 wystawy fotografii.
Najbardziej popularne za-
jecia to nauka gry na gita-
rze 1 keyboardzie, zajecia
plastyczne, gimnastyka dla
pan, zajecia teatralne, taniec
w Kkregu, warsztaty emisiji
gtosu, nauka jezyka angiel-
skiego, joga, warsztaty
tanca towarzy-
skiego 1 pi-
lates.

o,
55%
Koszty
podgrze-
wu wody
- optata

zZmienna

Koszty podgrzewu wody - optata stata

» Struktura kosztow globalnych zakupu energii

cieplnej

wi 2,22% naleznosci ogotem.
Zadluzenie to w porowna-
niudo analogicznego okresu
roku ubiegtego zmniejszyto
sie 01,43%.

W roku 2022 prowadzone
byty wielokierunkowe dzia-
tania w stosunku do oséb
zalegajacych z optatami za
lokale, zaréwno na etapie
windykacji  przedsgdowej
(monitoring  telefoniczny
1 mailowy, wezwania do za-
platy, ugody przedsgdowe),
jak 1 na etapie windykaciji
sgdowej (pozwy o wydanie
nakazow zaplaty, postepo-
wania komornicze, postepo-
wania eksmisyjne).

11. DZIALALNOSC
KULTURALNA

Nasza Spétdzielnia prowadzi
szeroko zakrojong dziatal-
nos¢ kulturalng kierowang
zarowno do mtodszych jak
1 starszych mieszkancow.
W 28 sekcjach i kotach zain-
teresowan stale uczestniczy
437 osob, a w ciggu catego
roku w wydarzeniach zor-
ganizowanych przez naszg
Spotdzielnie wrzieto udziat
ponad 6600 mieszkancow.
Zorganizowano m.in. 8 wy-
staw grafik i malarstwa, 4

12. PODSUMOWANIE

W 2022 roku nasza Spot-
dzielnia, jak i cata Polska
zmagata sie problemami
zwigzanymi z Kkryzysem
energetycznym, gwattow-
nym skokiem cen enerdii,
wysokg inflacjg, wcigz trwa-
jacym stanem pandemicz-
nym COVID-19 oraz skutka-
mi dziatan wojennych za
naszg wschodnig granica,

Tym bardziej moze cieszy¢
fakt, ze przy utrzymaniu
optat eksploatacyjnych
- koszty zalezne od Spot-
dzielni - na niezmienionym
poziomie przez rekordowy
okres 24 miesiecy, nasza
Spotdzielnia poprawita do-
datni  wynik finansowy
0 1,49 min. zl, osiggajac po
stronie nadwyzki wynik
2,83 mln zt.

W  zakresie  remontow
w ubiegtym roku zaplano-
wano do wykonania prace
zatgczng kwote 10,99 min zl,
a wykonano je na poziomie
7,18 mln zt (653% wykona-
nia finansowego). Globalnie
na catym funduszu remon-
towym na koniec roku po-
zostata nadwyzka w wy-

sokosci 394 min zt ktora
powiekszy stan funduszy re-
montowych poszczegolnych
nieruchomosci w 2023 1.

Koniec roku 2022 byt okre-
sem, w ktorym rozpoczety
sie zebrania mieszkancow
wylaniajgcych Komitety Do-
mowe. Zarzad z wielkg sa-
tysfakcjg przyjmuje aktyw-
nos¢ mieszkancow w tym
zakresie 1 promuje dziatal-
nos¢ komitetow w mediach.

Pomimo obaw zwigzanych
zZ gwattownie rosngcymi
kosztami ogrzewania, bar-
dzo dobrze wypadto ich roz-
liczenie: ponad 95% budyn-
kow w wyniku rozliczenia
otrzymato zwroty na tgczng
kwote 1,34 miln zt. Glowng
przyczyng tej sytuacji bylo
nizsze o 18% zuzycie ciepta
na budynkach.

Szeroko prowadzona dzia-
talnos¢ kulturalna prowa-
dzona przez Spodldzielnie
cieszy sie uznaniem miesz-
kancow, na state z Domem
Kultury w 2022 1. zwigzane
bylto 437 0sdb, a ponad 6 600
wzieto udziat w imprezach
organizowanych przez Spot-
dzielnie.

Na podstawie dobrych wy-
nikéw ekonomicznych na-
lezy stwierdzi¢, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzuje
sie dobrg plynnoscig finan-
sowg, a wszystkie zobowig-
zania Spoildzielni wobec
kontrahentow 1 bankéw sg
realizowane terminowo.

Zarzad Spotdzielni Mieszka-
niowo-Budowlanej ,Imielin”
w Warszawie dziekuje za
dobrg wspoiprace oraz za-
angazowanie pracownikom,
wszystkim organom spot-
dzielni, a zwlaszcza czton-
kom Rady Nadzorczej 1 Ko-
mitetow Domowych.

956%

12 miesiecy

niedopfaty do 1 miesigca ¢

15% od 1 do 3 miesigcy
10% ot s co 12 misiey

» Struktura zalegtosci
oplat eksploatacyjnych
lokali mieszkalnych
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INFORMACJA W SPRAWIE REGULACJI GRUNTOW

ENKLAWA MIKLASZEW-
SKIEGO - OBREB GEODE-
ZYJNY 1-10-17

REGULACJA PO£NOCNEJ CZESCI
ENKLAWY - DZIAEKA 5/43

Z powodu przedtuzajgcego
sie postepowania o zwrot
nieruchomosci w odniesie-
nium.in. do grunty, na
ktérym znajdujg sie budynki
nr 9, 14 i 14A przy ul. Mikla-
szewskiego w Warszawie,
Spoétdzielnia  zdecydowata
0 wykonaniu projektu po-
dziatu dziatki 5/41, tak aby
wyeliminowac niezakonczo-
ne postepowanie zwrotowe
i umozliwi¢ uregulowanie
stanu prawnego budynkow
nrl,3i4przy ul. Amundsena,
nr1,3,7 przy ul. Dybowskiego
oraz 11,131 16 przy ul. Mikla-
szewskiego, ktory wykona-
ta i zlozyla w pazdzierniku
2020 r. do dalszego procedo-
wania przez merytoryczne
komorki Dzielnicy Ursynow
im. st. Warszawy.

W wyniku wielokrotnych po-
naglen Spotdzielni, w kwiet-
niu 2022 r. wptyneto pismo
z Dzielnicy Ursynow - zgoda
na wykonanie przez Spot-
dzielnie mapy sytuacyjnej
z projektowanym podziatem
dz. ew. 5/41 oraz protokotu
Z przyjecia granic nierucho-
mosci. Mapa zostata wyko-
nana i ztozona w Dzielnicy
Ursynow w sierpniu 2022 r.
Prezydent podpisat decyzje
w sprawie podziatu dziatki
ew. 5/41 juz w tym roku i ak-
tualnie dziatka bez roszczen
zabudowana 9 budynkami
wielorodzinnymi jest ozna-
czona nr 5/43. Zostaty doko-
nane zmiany w ewidencji
gruntéw dla tych nierucho-
mosci. Wedlug naszego ro-
zeznania obecnie nie ma juz
przeszkod, aby umozliwic re-
gulacje tej dziatki, pozostaty
do wykonania jedynie ostat-
nie czynnosci formalne.

Z informacji uzyskanych
w Urzedzie wynika, ze spra-
wa uregulowania tej dziatki
moze zakonczy¢ sie nawet
w tym roku.

REGULACJA POLUDNIOWEJ CZESCI
ENKLAWY - MIKLASZEWSKIEGO 1, 2, 3,
4,5,6112, MARCAPOLO 1,214

W odpowiedzi na wystgpie-
nie Spotdzielni, w lutym 2022
r. Urzad Dzielnicy Ursynow
poinformowat, ze w dalszym
claggu brak jest mozliwoscl
racjonalnego  wydzielenia
terendw potudniowego ob-
szaru enklawy do oddania

w uzytkowanie wieczyste
Z uwagi na trwajgce poste-
powania 0 Zwrot.

Spoétdzielnia w ub. roku po-
nownie wystgpita do Staro-
stwa w Wegrowie o wskaza-
nie terminu wydania decyzji
w sprawie toczacego sie
postepowania o zwrot nieru-
chomosci na rzecz poprzed-
nich wiascicieli z uwagi na
tak diugi uptyw czasu oraz
argumentujgc, iz wieloletni
brak rozstrzygniecia blokuje
regulacje gruntu i uniemoz-
liwia zaktadanie ksigg wie-
czystych 1 obrot lokalami
mieszkalnymi.

Wobec braku reakcji, w dniu
31.03.2023 r. Spotdzielnia
skierowata do Wojewody
Mazowieckiego, za posred-
nictwem Starosty Wegrow-
skiego, ponaglenie, zarzuca-
jac organowi bezczynnosc
i wniosta o wydanie posta-
nowienia w trybie art. 37 §
6 kpa. Starosta Wegrow-
ski przekazat naszg skarge
do Wojewody wyjasniajgc
zwioke wlasnymi problema-
mi kadrowymi. Oczekujemy
na stanowczg reakcje Wo-
jewody i zobowigzanie Sta-
rosty do rzetelnej pracy pod
rygorem odpowiedzialnosci
karnej.

ENKLAWA HAWAJSKA
— OBREB GEODEZYJNY
1-10-18

POLUDNIOWA CZESC ENKLAWY
-HAWAJSKA 1, 3,5,10112

Decyzja  podziatowa nr
825/2018 z dnia 24.10.2018 .
Prezydenta m.st. Warszawy;,
jednakze brak mozliwosci
dalszych dziatan poprze-
dzajagcych zawarcie aktu
notarialnego z uwagi na nie-
zakonczone postepowanie
o zwrot na rzecz bytych wia-
Scicieli, prowadzone przez
Starostwo w Grodzisku Ma-
zowieckim.

W celu szybszego rozstrzy-
gniecia sprawy i wydania
decyzji, przekazano do Staro-
stwa pismo o wylgczenie do
oddzielnego postepowania
dziatek gruntu bedacych we
wiadaniu Spotdzielni — do-
tychczas w postepowaniu
potaczono 3 sprawy obejmu-
jace dziatki gruntu, bedace
rowniez we wladaniu SM
,Na Skraju”. W pisSmie powto-
rzono argumenty, iz Spot-
dzielnia posiada ostateczng
decyzje o podziale nierucho-

mosci, a dlugoletnie poste-
powanie blokuje regulacje
gruntu.

Po zgromadzeniu catosci
materiatu, Starosta  Gro-
dziski Decyzjg nr 339/2021
z 30.12.21 r. odmowit zwrotu
nieruchomosci 0Znaczo-
nej jako dz. cz. dz. ew. 7/28,
7/70, 7/711 7/73 (budynki nr
3,51 10 przy ul. Hawajskiej),
a nastepnie Wojewoda Ma-
zowiecki po rozpatrzeniu
odwotania  spadkobiercow
bytych wiascicieli, Decyzja
nr 928/2022 z 12.04.2022 1.
utrzymat w mocy zaskar-
zong decyzje Starosty Gro-
dziskiego. Strony odwotaty
sie do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w War-
szawie. Na rozprawie, ktora
odbyta sie 07.02.2023 1. Sad
oddalit skarge wnioskodaw-
cow, oczekujemy na potwier-
dzenie prawomocnosci tego
wyroku.

W miedzyczasie, z powodu
braku mozliwosci realizacji
decyzji podziatowej z 2018 1.
w odniesieniu do 5 budyn-
kow jw., Spotdzielnia podjeta
nastepujace dziatania:

® zwrocita sie do Prezy-
denta mst.  Warszawy
z wnioskiem o oddanie
w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym
i bez pierwszej wplaty, na
podstawie art. 204, 207 i 208
ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami, zabudowanej
nieruchomosci  oznaczonej
jako dz. ew. nr 7/74 1 7/77,
na ktorych posadowiony
jest budynek nr 1 przy ul
Hawajskiej w Warszawie,
przez ktére nie przechodzi
roszczenie. W odpowiedzi
Spoldzielnia otrzymata in-
formacje, iz nieruchomosc
musi mie¢ zapewniony do-
step do drogi publicznej oraz
iz bedzie to mozliwe po usta-
nowieniu stuzebnosci przez
dzialki nr 7/7317/76, bedace
wlasnoscia m.st. Warsza-
wy. Jednakze przeszkodg
w ustanowieniu stuzebnosci
jest niezakonczone postepo-
wanie zwrotowe m.in. do dz.
ew. nr 7/73, przez ktérg mia-
laby przebiega¢ stuzebnosc
przejscia i przejazdu dla tej
nieruchomosci. W wyniku
uporczywych staran Spot-
dzielni, sprawa stuzebnosci
zostala skierowana w listo-
padzie 2021 r. na Rade m.st.
Warszawy, ktora podjeta
pozytywng uchwate w tym
zakresie. W maju br. Spot-
dzielnia otrzymata z Dziel-

nicy Ursynow informacje
nt. wykonanych operatow
szacunkowych wyceny ak-
tualnej wartosci rynkowej
nieruchomosci przy ul. Ha-
wajskiej 1 oraz aktualnej
wyceny wartosci rynkowej
prawa stuzebnosci przejscia
1 przejazduy, z ktorymi sie za-
poznata i zaakceptowata je.
W dniu 29 czerwca 2022
r. Zarzad Dzielnicy Ursy-
now m.st. Warszawy pod-
jat uchwate nr 1392/2022
W sprawie wyrazenia zgody
na przeznaczenie do oddania
w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym
1 bez obowigzku wniesienia
plerwszej opfaty nierucho-
mosci gruntowej, potozonej
w Warszawie przy ul. Hawaj-
skie] 1 wraz z nieodptatnym
przeniesieniem prawa wia-
snosci budynku 1 parkingu
znajdujgcych sie na gruncie
oraz obcigzeniem nierucho-
moscl sasiedniej stuzebno-
Sclg gruntowa prawa przej-
scia 1 przejazdu. Przestano
wczesnie] opinie biegtego
nt. Zrédet finansowania nie-
ruchomosci z enklawy Ha-
wajska oraz os$wiadczenia
czlonkéw Zarzadu i Gtowne-
go ksiegowego, zgodnie z Za-
rzadzeniem Prezydenta m.st.
Warszawy.

W sierpniu 2022 r. Spdt-
dzielnia ztozyla w Dzielni-
cy Ursynéw Uchwate Rady
Nadzorczej SMB ,Imielin’
wyrazajacg zgode na na-
bycie nieruchomosci przy
ul. Hawajskiej 1 w Warsza-
wie wraz z nieodptatnym
przeniesieniem  wilasnosci
budynku i parkingu oraz na
ustanowienie  stuzebnosci
gruntowej przejscia i prze-
jazdu. We wrzesniu ub. roku
poinformowano  Spotdziel-
nie, ze zostat przygotowany
projekt zarzadzenia Prezy-
denta m.st. Warszawy w tej
sprawie 1 przekazany do
uzgodnienia z Biurem Mie-
nia Miasta i Skarbu Panstwa.
Biuro zgtosito uwage o braku
dokumentu potwierdzajgce-
go zrodio finansowania, od-
noszacego sie wyltgcznie do
budynku Hawajska 1 i par-
kingu. Aktualnie przygoto-
wujemy ten dokument i nie-
zwtocznie po jego uzyskaniu
przystgpimy do dalszych
dziatan.

® skierowano zapytanie do
Dzielnicy Ursynoéw w czerw-
cu 2021 r. o0 mozliwos¢ wy-
dzielenia cz. dz. ew. 7/83 dla
budynku przy ul. Hawajskiej

12 i przyspieszenie tym sa-
mym regulacji praw do grun-
tu. Spotdzielnia wskazata do-
step do drogi publicznej dla
tej nieruchomosci, tj. ul. Dere-
niowej, poprzez dziatke Mia-
sta, cz. dz. 7/84, wskazang na
mapie jako droga biegajgca
od ul. I. Gandhi przy przed-
szkolu i szkole podstawowej,
dalej do ul. Dereniowej, jed-
nakze w czesci nieistniejgca.
Niestety w aktualnych pla-
nach finansowych Dzielnicy
nie znajduje sie inwestycja
polegajgca na budowie drogi
na cz. dziatki ew. 7/84, ktora
mogtaby zapewni¢ faktycz-
ny dostep ww. nieruchomo-
sci do drogi publicznej — ul.
Dereniowej.

Kolejna propozycja to wybu-
dowanie przez Spotdzielnie
czesci drogi na dzialce ew.
7/84. W pismie Zastepcy
Burmistrza Dzielnicy Ursy-
néw z 4 maja br. negatywnie
odniesiono sie do propozyciji
Spoidzielni, wskazujgc, ze
proponowana przez Spot-
dzielnie realizacja nowego
polaczenia drogowego spo-
woduje zwiekszenie ruchu
pojazdow bezposrednio
przy wejsciu do szkoty przy
ul. Hawajskiej 7 i w poblizu
placu zabaw 1 moze miec
wplyw na  bezpieczen-
stwo dzieci korzystajgcych
z obiektow. Oznacza to, ze
nie jest mozliwe przyspie-
szenie reqgulacji praw do
gruntu dla budynku przy ul.
Hawajskiej 12 w Warszawie.
Konieczne jest prawomocne
oddalenie roszczen do dzia-
tek gruntu objetych decyzjg
nr 825/2018 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 24.10.2018
I. - postepowanie prowadzo-
ne przez Starostwo w Gro-
dzisku Mazowieckim.

POLNOCNY OBSZAR
ENKLAWY HAWAJSKA -
PODZIAL DZIALKI EW. 7/62
Wstepny projekt podziatu
dz. ew. 7/62 (obejmujacy
budynki:  Malinowskiego
1,341 6 oraz Hawajska 18,
18A, 20 i 21) zostal zlozony
w maju 2018 r. w Dzielnicy
Ursynow 1 podlegat kilku
korektom.

Kolejna korekta mapy, zgod-
nie z zaleceniem Dzielnicy,
zostata wykonana 1 w dniu
23.08.2022 1. ztozona w Wy-
dziale Mienia Dzielnicy
Ursynow. W odpowiedzi
Spoéldzielnia uzyskata in-
formacje o pozytywnym
zweryfikowaniu wstepnego

projektu podziatu i uzyska-
ta zgode na zlecenie wy-
konania mapy sytuacyjnej
z projektowanym podzia-
tem oraz protokotu z przy-
jecia granic nieruchomosci.
Mapa =zostala wykonana
ipod koniec kwietnia zosta-
ta przekazana wraz z proto-
kotem przyjecia granic do
Dzielnicy Ursynow celem
wydania decyzji.

Dla pozostatych budynkow
enklawy Hawajska, tj. budyn-
kéwnr2,4,6,8,13,14,15,16117
przy ul. Hawajskiej oraz nr 2
przy ul. Malinowskiego nie
mozemy jeszcze wykonac
map z projektem podziatu
Z uwagi na niezakonczone
postepowania zwrotowe.

POSTEPOWANIA
ZWROTOWE

Aktualnie w odniesieniu
do gruntow bedacych we
wtadaniu Spotdzielni w en-
klawie  Miklaszewskiego
i Hawajska prowadzonych
jest jeszcze 10 postepowan
administracyjnych o zwrot
nieruchomosci.
Spotdzielnia bierze czynny
udzial w postepowaniach,
skladajgc pisma, wyjasnie-
nia, dokumentacje Swiad-
czgcy o zrealizowaniu celu
wywlaszczenia, przesyla
aktualne umowy dzierzawy
1 uczestniczy w wizjach lo-
kalnych. W przypadku bra-
ku decyzji — wysyla pisma
ponaglajace.

Aktualnie Spétdzielnia uru-
chomita tryb skargowy, li-
CZgC Na przyspieszenie pra-
cy Starostw w Wegrowie
i Piasecznie oraz Wojewody
Mazowieckiego. W rezulta-
cie odnotowalismy bardzo
pozytywng reakcje Staro-
sty Piaseczynskiego, ktory
wyznaczyt termin wyko-
nania wtasnych niezbed-
nych czynnosci na 31 maja
oraz wystapit do Spoétdziel-
ni o dodatkowe dokumenty
1 wyjasnienia. Ta sytuacja
pozwala mie¢ nadzieje na
prawidiowe tempo pracy
tego Starostwa. Natomiast
Wojewoda Mazowiecki
w odpowiedzi na naszg
skarge wydat w koncu wia-
sng decyzje, w ktérej co
prawda skierowal sprawe
do ponownego rozpatrze-
nia, ale jednoczesnie zawart
w niej konkretne wskaza-
nia dla Starosty co do trybu
prawidiowego i sprawnego
doprowadzenia tematu do
konca.
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KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, INWESTYCYJNEJ
ORAZ SPOLECZNEJ I KULTURALNEJ SMB ,IMIELIN” NA LATA 2023-2026

Zadania przewidziane do re-
alizacji w latach 2023-2026

1. REMONTY CZESCI
WSPOLNYCH NIERUCHO-
MOSCI (ZA ZGODA PO-
SZCZEGOLNYCH KOMITE-
TOW DOMOWYCH)

® 1.1 Tereny

111 rewitalizacja terenéw
zielonych i rekreacyjnych,
zwiekszanie bioréznorodno-
Sci, tworzenie tgk kwietnych
1.1.2 remonty i budowa pla-
cow zabaw oraz silowni
plenerowych

1.1.3 remonty i budowa drog,
chodnikéw, ciggow pieszo-
-jezdnych i parkingéw.

® 1.2 Budynki mieszkalne
121 termomodernizacija
w zakresie remontéw 1 wy-
mian wiatrotapéw, drzwi
wejsciowych, stolarki
okiennej, docieplen scian
i cokotow, modernizaciji in-
stalacji grzewczej

122 remonty instalacji
elektrycznych i gazowych
1.2.3 remonty klatek scho-
dowych

1.2.4 realizacja instalacji fo-
towoltaicznej.

2. ZAPEWNIENIE BEZ-
PIECZENSTWA W EN-
KLAWACH (ZA ZGODA
POSZCZEGOLNYCH KOMI-
TETOW DOMOWYCH)

® 2.1 Altany Smietnikowe
2.11 modernizacja altan
Smietnikowych w zakresie
ograniczenia dostepu

212 montaz oswietle-
nia altan Smietnikowych,
podniesienie ich estetyki
i funkcjonalnosci.

® 2.2 Otoczenie budynkow
2.2.1 sukcesywne wdraza-
nie rozwigzan nowej orga-
nizacji ruchu (w uzgodnie-
niu z mieszkancami)

2.2.2 poprawa nawierzchni
chodnikéw i ciggow pieszo-
-jezdnych, remonty stref
wejsciowych do budynkdw,
poprawa jakosci oswietle-
nia zewnetrznego

2.2.3 wdrazanie systemu
monitoringu w wytypowa-
nych miejscach, strefach
wejs¢ do budynkow, tere-
nach rekreacyjnych itp.

3. BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE

31 Realizacja inwestyciji
mieszkaniowo-ustugowej
Dereniowa 6-8.

4. REGULACJA GRUNTOW
41 Regulacja gruntow en-
klawa Miklaszewskiego

472 Regulacja gruntow en-
klawa Hawajska.

5. DZIALALNOSC SPO-
LECZNO-KULTURALNA

51 Prowadzenie szerokiej
dziatalnosci kulturalnej kie-
rowanej do dzieci, miodzie-
zy i dorostych

5.2 Organizacja wydarzen
artystycznych, wystaw ple-
nerowych i imprez na osie-
dlach.

6. POLITYKA INFORMA-
CYJNA I PROMOCJA

6.1 Wydawanie informatora
- kwartalnika ,Moj Imielin”
6.2 Upowszechnianie infor-
macji o Spotdzielni w Inter-
necie i mediach spoteczno-
sciowych

6.3 Przekazywanie miesz-
kancom sprawozdan Zarzg-
du i Rady Nadzorczej.

TER-

FINANSO-

LP ZADANIE MIN KOSZT WANIE UWAGI
REMONTY CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
111 rewitalizacja terenéw zielonych i rekreacyjnych, zwigkszanie bioréznorodnosci, tworzenie tak 23-26| 1,30 min 1 6
kwietnych
1.1.2 remonty i budowa placéw zabaw oraz sitowni plenerowych 23-26| 0,80 min 6
113 remonty i budowa drog, chodnikéw, ciggdw pieszo-jezdnych i parkingéw 23-26| 2,60 min 2 6
termomodernizacja w zakresie remontow i wymian wiatrotapow, drzwi wejsciowych, stolarki |2023-
1.21 . ) A ) AN " X 4,00 min 3,1 7
okiennej, docieplen cian i cokotéw, modernizacji instalacji grzewczej 2025
1.2.2 remonty instalacji elektrycznych i gazowych 23-26| 4,20 min 1 9i6
1.23 remonty klatek schodowych 23-26| 2,20 min 1 6
1.2.4 realizacja instalacji fotowoltaicznej 23-24| 9,50 min | V24,21 | 10
Razem: 24,60 min
ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA NA ENKLAWACH
2.1.1 modernizacja altan $mietnikowych w zakresie ograniczenia dostepu 23-25| 0,20 min 1 6
212 montaz oswietlenia altan $mietnikowych, podniesienie ich estetyki i funkcjonalnosci 23-24| 0,20 min 1 6
2.2.1 sukcesywne wdrazanie rozwigzah nowej organizacji ruchu 23-26| 0,30 min 1 6
2.2.2 poprawa nawierzchni chognikéw i ciqg'bw p’ie'szc’)»jvezdny'ch, remonty stref wejéciowych do 23-26| 0,80 min 1 6
budynkéw, poprawa jakosci oswietlenia zewngtrznego
2.2.3 wdrazanie systemu monitoringu w wytypowanych miejscach, strefach wejs¢ do budynkéw, 23-25| 0,20 min 1 6
Razem: 1,70 min
BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
3.1 Realizacja inwestycji mieszkaniowo - ustugowej Dereniowa 6-8 ‘23-26‘ 60,0 min ‘ 5 ‘ 8
Razem: 60,0 min
REGULACJA GRUNTOW LATA
4.1 Regulacja gruntéw enklawa Miklaszewskiego 23-26
4.2 Regulacja gruntoéw enklawa Hawajska 23-26
Dziatalnoé¢ spoteczno-kulturalna
5.1 Prowadzenie szerokiej dziatalnosci kulturalnej kierowanej do dzieci, mtodziezy i dorostych 23-26
5.2 Organizacja wydarzeh artystycznych, wystaw plenerowych i imprez na osiedlach 23-26
POLITYKA INFORMACYJNA | PROMOCJA
6.1 Wydawanie informatora - kwartalnika ,Mj Imielin" 23-26
6.2 Upowszechnianie informacji o spétdzielni w Internecie i mediach spotecznosciowych 23-26
6.3 Przekazywanie mieszkancom sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej 23-26

RAZEM CALY PLAN ROZWOJU 86,3 MLN

Legenda finansowanie: 1. Fundusz remontowy nieruchomosci, 2. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni oraz nieruchomosci, 3. Fundusze pomo-
cowe krajowe i UE, 4. Dotacja BGK, 5. wptaty wtasne przysztych wtascicieli lokali, Legenda uwagi: 6. W uzgodnieniu z Komitetami Domowymi, 7.
Na podstawie audytow termoenergetycznych, 8. Budynek wielorodzinny z czescig handlowo-ustugowa i podziemnym parkingiem, 9. Na podstawie
przegladow technicznych, 10. Pod warunkiem uzyskania dotacji i zgody Komitetow Domowych

reklama

Zalanie, pozar

w wyniku ktérego zniszczy sie Twoje
mieszkanie oraz znajdujgce sie w nim
wyposazenie, np. meble, sprzet, podtogi,

odziez

Niewylgczone zelazko
spowoduje pozar

Jak sie ubezpieczyé?

Wypetnij wniosek dostepny w dziale czynszéw SMB Imielin i przekaz go pracownikowi Spétdzielni, lub skontaktuj sie bezposrednio z opiekunem

Twoje dziecko
zarysuje samochdd sgsiada lub sttucze
okno w jego mieszkaniu

Kradziez

roweru z Twojej piwnicy

Przepiecie

gdy nagty wzrost napiccia w sieci
elektrycznej spowoduje uszkodzenie
Twojego sprzetu np. telewizora,
laptopa, lodowki

Wihamanie

bizuteria, sprzet RTV, AGD, meble,

odziez

Sttuczenie, pekniecie
ktore spowoduje zniszczenie szklanych

w wyniku ktérego stracisz wyposazenie
mieszkania lub przedmioty typu

elementéw wyposazenia mieszkania
np. ptyty indukcyjnej, kabiny

przysznicowej, lustra

Twoj pies

ubranie

produktu, ktéry przeprowadzi Cie przez proces zawarcia ubezpieczenia. Optacaj sktadki wraz z optatami za mieszkanie i ciesz sie ochrong.

podczas spaceru ugryzie przechodnia
lub skoczy na niego i zniszczy mu




