Uchwata nr 7

Rady Nadzorczej SMB ,,Imielin”
z dnia 29 sierpnia 2025 r.

I"

w sprawie zatozen organizacyjno-finansowych dla zadania inwestycyjnego pn. ,Zadanie V
w Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Imielin” w Warszawie.

Na podstawie § 49 ust. 1 pkt 7 Statutu, a takze na podstawie § 2 ust.1 pkt.3 regulaminu
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej (uchw.nr 10 ZPCz SMB Imielin z 7 czerwca 2006 roku
zmieniona uchwatg nr 4/2028 WZ z dnia 7 wrzeénia 2018 roku) na wniosek Zarzadu, Rada
Nadzorcza SMB ,Imielin”, uchwala zatozenia organizacyjno-finansowe dla zadania
inwestycyjnego nr VI przy ul. Dereniowej 6 w Warszawie:

§1
Przeznaczenie inwestycji, zakres rzeczowy i terminy realizacji

1. Inwestycja jest przeznaczona na cele mieszkaniowe, z uzupetniajgcg funkcjg usiugowq
zlokalizowana na 1 i czedciowo wyziszych kondygnacjach, z miejscami postojowymi w
wielostanowiskowych parkingach podziemnych i naziemnych

2. Zakres rzeczowy obejmuje realizacje obiektu na dziatkach nr 27/2 i 27/3 obreb 1—10—22
potozonych w Warszawie przy ul. Dereniowej 6 i 8 wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i elementami obstugi nieruchomosci w niezbednym zakresie oraz czesciowg
rewitalizacjg na terenach przylegtych. '

Parametry techniczne inwestycji w przyblizeniu:

- powierzchnia zabudowy: okoto 2600 m?
- powierzchnia catkowita nadziemna: okofo 14000 m?
- powierzchnia catkowita podziemna: okoto 6000 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkan: okoto 8100 m?
- powierzchnia uzytkowa ustug/handlu: okoto 2100 m?
- ilos¢ mieszkarn: okoto 126 szt.
- iloé¢ miejsc parkingowych podziemnych: okoto 200 szt.
- ilos¢ miejsc parkingowych nadziemnych: okoto 30 szt.
- ilo$¢ miejsc rowerowych: okofo 180 szt.

3. Planowany termin rozpoczecia realizacji obiektu to Il kwartat 2026, zaktadany okres
realizacji to 22-28 miesiecy od daty przekazania placu budowy wykonawcy.

§2

Zasady finansowania inwestycji, rozliczania kosztow budowy
i ustalania wartosci poczqgtkowej lokali

1. Zasady organizacyjne:

a) Inwestycja jest prowadzona w formule budownictwa spoétdzielczego na rzecz
cztonkéw w celu ustanowienia na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokali.




b) W ramach rozliczen z obecnymi wspétwtascicielami terenu inwestycji zaptata ceny
za lokale, ktérych wtasno$é jest przenoszona na Spoétdzielnie nastgpuje w postaci
ustanowienia na ich rzecz prawa wtasnosci nowych lokali lub zaptaty kwoty
odpowiadajacej cenie. Osoby te maja pierwszenstwo w wyborze lokali.

c) Spétdzielnia jako wiodacy wspétwtasciciel obecnej nieruchomosci ustanawia na
siebie prawo wtasnosci odpowiedniej ilosci lokali celem ich p6Zniejszego najmu i
pozyskiwania tym samym $rodkéw na rzecz cztonkéw oraz celem wykorzystania
lokali na wtasne potrzeby.

d) Pierwszenstwo wyboru lokalu i zawarcia umowy o jego budowe zostanie okreslone
droga losowania wsrdd cztonkdéw zainteresowanych nabyciem lokalu.

e) W celu sprawnego przeprowadzenia inwestycji, w sytuacji braku wtasnego dziatu
inwestycji przewiduje sie pozyskanie partnera merytorycznego zapewniajgcego
techniczna i organizacyjng obstuge inwestycji oraz wsparcie na kazdym polu
dziatania.

f) Realizacja inwestycji odbywa sie przy udziale GRI (Generalny Realizator Inwesfycji)
/GW (Generalny Wykonawca), ktéry zostanie wytoniony zgodnie z regutami
zawartymi w regulaminie przetargowym obowigzujgcym w SMB.

. Zasady finansowe:

a) Inwestycja bedzie finansowana wktadami budowlanymi wnoszonymi przez
cztonkéw zgodnie z harmonogramem stanowigcym cze$é umowy o budowe lokalu.

b) Zaktada sie wstepny koszt budowy na poziomie okoto -brutto.

c) Wstepny koszt budowy zostat ustalony na podstawie kalkulacji (zat.nr 1)

d) Kalkulacja zostata sporzadzona w podziale na koszty bezposrednie i posrednie.
W szczegdlnoéci w zakres kosztéw wchodzg m.in. koszty budowy lokali
mieszkalnych dla spoétdzielcow, koszty udostepnienia gruntu pod realizacjg
inwestycji, koszty obstugi inwestycyjnej, koszty lokali uzytkowych dla
wspotwtascicieli itp.

e) Szczegétowe zasady ustalania wartodci poczatkowej lokali i rozliczenia
ostatecznego kosztéw budowy ,Zadania VI” i poszczegélnych lokali beda zgodne z
obowigzujacymi ,Zasadami rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci
poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku™.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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